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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE 
DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE MAUÁ/SP. 
 
 
PROCESSO Nº 1012072-35.2017.8.26.0348 
CONTROLE Nº 1282/2017 
 
 
 
 
 
 
   ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro Civil, 

Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL - Compromisso, 
requerida por MATTEL, INC. e outro (s), contra LÍDER 
INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE BRINQUEDOS LTDA. e outro 
(s), dando por terminados seus estudos, diligências e vistorias, este 

signatário vem apresentar suas conclusões substanciadas no seguinte 

LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor total avaliatório de  

R$ 143.000,00 (CENTO E QUARENTA E TRÊS MIL REAIS) - Data base: 

Junho de 2023, para os imóveis situados na Rua Tacomaré, nº 250, vagas 

nº 31, 41 e 48, do Edifício “Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26º 
Subdistrito da Vila Prudente, São Paulo/SP, CEP: 03127-040. 
 
 

   Termos em que, 

   P. Deferimento. 

   São Paulo, 28 de junho de 2023. 

 

 

 

   ONESIO RODRIGO CASTIONI 
         CREA/SP: 5061236776 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

20
72

-3
5.

20
17

.8
.2

6.
03

48
 e

 c
ód

ig
o 

U
E

f9
R

fx
X

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 O
N

E
S

IO
 R

O
D

R
IG

O
 C

A
S

T
IO

N
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
06

/2
02

3 
às

 1
6:

38
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

M
A

U
23

70
08

88
59

7 
   

 .

fls. 716



O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

SUMÁRIO: 
 
 
I.- Observações Preliminares 
 
II.- Vistoria 
 II.1.- Do local 
  II.1.1.- Característica geral do imóvel 

  II.1.2.- Cadastramento segundo o mapa fiscal 

  II.1.3.- Melhoramentos públicos 

  II.1.4.- Características da região 

  II.1.5.- Zoneamento 

 II.2.- Do imóvel 
  II.2.1.- Terreno 

  II.2.2.- Benfeitorias 

 
III.- Critérios de avaliação 
 III.1.- Valor unitário 
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IV.- Avaliação 
 IV.1.- Valor do imóvel 
 
V.- Conclusão 
 
VI.- Respostas aos Quesitos 
 VI.1.- Pelos autores 
 
VII.- Encerramento 
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I.- OBSERVAÇÕES PRELIMINARES: - 
 

  O objetivo do presente Laudo Pericial é a determinação dos 

valores de mercado para os imóveis descritos nos AUTOS DA AÇÃO DE 

EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL - Compromisso, requerida por 

MATTEL, INC. e outro (s), contra LÍDER INDÚSTRIA E COMÉRCIO DE 

BRINQUEDOS LTDA. e outro (s), processo nº 1012072-35.2017.8.26.0348 

(1282/2017), em curso perante a 1ª Vara Cível da Comarca de Mauá/SP, 

conforme segue: 

 

- BENS IMÓVEIS: - 

Situados na Rua Tacomaré, nº 250, vagas nº 31, 41 e 

48, do Edifício “Palazzo Di Tivoli”, Parque da 
Mooca, 26º Subdistrito da Vila Prudente, São 

Paulo/SP, CEP: 03127-040. 

 

  Deferida a Prova Pericial, na decisão de fls. 663, foi nomeado 

como Perito Judicial pelo M.M. Juízo, o signatário deste. Podendo as partes 

indicar assistentes técnicos e formular quesitos. 

 

  Às fls. 680/683, as autoras indicaram como assistente técnico o 

engenheiro Marcelo Pereira de Melo, Crea/SP nº 0600785766, com escritório 

à Rua Sampaio Viana, nº 75, Conjunto 401, Paraíso, São Paulo/SP, CEP: 04004-

911, e-mail: marcelo@harmonia.imb.br, telefone (11) 99945-5963, e formulou 

quesitos. 

 

  Enquanto que os réus deixaram de apresentar assistente técnico 

e quesitos, para o presente caso. 
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- Informações Complementares: - 

 

  - No presente trabalho de avaliação, este signatário admitiu 

como correta as dimensões constantes da documentação oferecida, que o 

título de propriedade é bom e que as informações fornecidas por terceiros 

foram de boa fé e por isso são confiáveis. 

 

  - Este signatário não assumirá responsabilidade sobre matéria 

legal ou de engenharia, excluídas as implícitas para o exercício de suas 

honrosas funções, precipuamente estabelecidas em leis, códigos ou 

regulamentos devidos. 

 

  - Não foram efetuadas investigações específicas no que concerne 

os defeitos em títulos, invasões, hipotecas, superposições de divisas e outros 

que não são objetos desta avaliação. 

 

  Com a intimação de fls. 698, objetivando o atendimento da 

decisão de fls. 692, o perito apresentou proposta de vistoria dos imóveis às 

fls. 699/700. 

 

 

II.- VISTORIA: - 
 

  De acordo com a Certidão de Publicação de Relação nº 

0296/2023 de fls. 703, publicada em 12/04/2023, este signatário diligenciou 

ao local dos imóveis, objeto da lide, no intuito de vistoriá-los e coletar todos 

os subsídios necessários para a elaboração de seu Laudo. 
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II.1.- DO LOCAL: - 

 

  O local é de fácil acessibilidade, tendo como principais vias de 

acesso as Avenidas do Estado e Paes de Barros. 

 

 

II.1.1.- CARACTERÍSTICA GERAL DO IMÓVEL: - 

 

  Os imóveis, situam-se na Rua Tacomaré, nº 250, vagas nº 31, 

41 e 48, do Edifício “Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26º Subdistrito 

da Vila Prudente, São Paulo/SP, CEP: 03127-040, na quadra completada 

pelas vias: Praça Padre Mário Fontana, Rua Aparaju, Rua Adriano Francisco 

Genovesi, Rua Ilansa, Rua Baceúnas, Travessa Tacomaré e a respectiva Rua 

Tacomaré, conforme ilustração que segue: 
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 Fonte: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Edifício “Palazzo Di Tivoli” 

 

 

II.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: - 
 

  De acordo com a Prefeitura Municipal de São Paulo os imóveis 

situados na Rua Tacomaré, nº 250, vagas nº 31, 41 e 48, do Edifício 

“Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26º Subdistrito da Vila Prudente, 
São Paulo/SP, CEP: 03127-040, possuem a seguinte situação: 

 

SETOR: 032  QUADRA: 135 CODLOG: 18.576-0 ZONA: ZM 
ÍNDICE: 2.231,00/2022 LOGRADOURO: Rua Tacomaré 

CONTRIBUINTE: 032.135.0097-6 (em área maior) 

032.135.0160-3 (Vaga 31), 032.135.0170-0 (Vaga 41) e 032.135.0177-8 (Vaga 48) 

MATRÍCULAS: 127.074, 127.084 e 127.091 - 6º CRI de São Paulo/SP 

REGISTRO ANTERIOR: R.1/M.86.557 em 28/05/86, R.2/M.89.095 em 12/11/86, 

R.2/M.89.908 em 19/12/86, e R.2/M.103.234 em 27/12/90, e, instituição e 

especificação de condomínio registrada sob nº 05 na referida matrícula nº 

103.234 em 04/01/96       Todas deste R.I. 
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II.1.3.- MELHORAMENTOS PÚBLICOS: - 

 

  O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais 

como: drenagem, guias, sarjetas, pavimentação asfáltica, passeios, água 

potável, esgoto sanitário, telefone, fibra ótica, gás, correios, energia elétrica, 

iluminação pública, transporte público, metrô, cptm, coleta de lixo, etc. 

 

 

II.1.4.- CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO: - 

 

  O local fica posicionado na zona leste da Cidade de São Paulo, 

distante, aproximadamente, 5,5 (cinco e meio) quilômetros, em linha reta, do 

marco zero da Capital. 

 

  A região está servida por várias linhas regulares de ônibus 

(corredor da Avenida Paes de Barros) e estações do Metrô e da Cptm. 

 

  A ocupação comercial é referência ao comércio popular de São 

Paulo, de âmbito local e bastante diversificada, observando-se os seguintes 

compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, açougues, pizzarias, 

imobiliárias, escolas, drogarias, supermercados, padarias, chaveiros, 

cabeleireiros, redes bancárias, estacionamentos, postos de serviços, lava 

rápidos, lotéricas, oficinas mecânicas, lavanderias, despachantes, floriculturas, 

veterinários, lojas varejistas, shoppings, galerias, cartórios, clínicas, casas 

adaptadas para o comércio e serviços diversos, localizados ao longo dos 

logradouros adjacentes à Rua Tacomaré, em especial na Avenida Paes de 

Barros. 
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  A destinação residencial está caracterizada por casas térreas, 

assobradadas, geminadas e individuais cujos padrões construtivos são 

simples e médios. 

 

 

  Constatou-se também a predominância de prédios residenciais e 

comerciais cujos padrões construtivos são simples, médios e superiores. 

 

 

  A ocupação industrial na região está caracterizada por galpões e 

armazéns, cujos padrões construtivos são econômicos, simples e médios, 

conhecida como zona cerealista. 

 

 

 

II.1.5.- ZONEAMENTO: - 

 

 

  De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema de 

Planejamento e Gestão do Desenvolvimento Urbano do Município de 

São Paulo, a Lei do Zoneamento nº 16.402 de 22/03/2016, que regula o 

uso e ocupação do solo, o imóvel pertence à Zona “ZM - Zona Mista”. 

 

 

  As características construtivas de aproveitamento permitidas 

perante o zoneamento, cujos parâmetros de ocupação estão expressos no 

quadro que segue: 
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II.2.- DO IMÓVEL: - 
 

 

II.2.1.- TERRENO: - 

 

  O terreno ocupado pelo Condomínio “Edifício Palazzo Di 
Tivoli” possui formato regular e topografia plana, de quem da Rua Tacomaré 

olha para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber 

construções de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas 

Municipais e Normas Técnicas. 

 

  O terreno possui a área de 1.232,70 m² (um mil, duzentos e 

trinta e três metros quadrados), tendo uma frente projetada para a via pública 

(Rua Tacomaré) de 30,00 m (trinta metros). 

 

  - A ilustração demonstra a localização da quadra 

fiscal onde se encontra o imóvel:  

Fonte: s i te oficial  do GeoSampa. 
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II.2.2.- BENFEITORIAS: - 

 

 

  Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado 

um condomínio de uso estritamente residencial, denominado “EDIFÍCIO 

PALAZZO DI TIVOLI”, composto por apenas 1 (uma) torre, erigida em 

concreto armado e projeto arquitetônico específico, com os devidos recuos e 

no mesmo nível ao da via pública, ou seja, Rua Tacomaré. 

 

 

  O Condomínio “EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI” é composto por 

unidades autônomas de uso exclusivo, áreas comuns, portaria, interfone, 

elevadores, escadarias convencionais, medidores, depósitos e lazer com salão 

de festas, piscina, academia e amplos jardins para os condôminos. 

 

 

  O CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI, que ao regime 

de condomínio regulamenta a lei que, fica dividido em duas partes distintas, 

a saber: 

 

 

 Uma parte consubstanciada de coisas e áreas de uso e propriedade 

comum de todos os condôminos, inalienáveis e indivisíveis, acessórias 

e indissoluvelmente ligadas às unidades autônomas; 

 

 Outra parte compreendendo coisas e áreas de uso privativo e de 

propriedade exclusiva dos condôminos, constituídas pelas chamadas 

“unidades autônomas”. 
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  A portaria do condomínio está localizada próxima do 

alinhamento público e possui banheiro para funcionários, com 

monitoramento automático de acesso, interfone e câmeras de segurança. 

 

 

- DO EDIFÍCIO: - 

 

  O EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI compreende em 2 (dois) 

subsolos, 1 (um) andar térreo, 15 (quinze) andares superiores e ático com 

cobertura. 

 

  Nos subsolos, encontram-se: área destinada a estacionamento, 

rampas de acesso de veículos, depósitos, medidores, escadarias, elevadores, 

extintores, hidrantes e reservatório de água. 

 

  No andar térreo, encontram-se: portaria, “hall” de entrada, áreas 

comuns, escadarias convencionais, elevadores, extintores, hidrantes, 

medidores, depósitos e lazer. 

 

  Nos andares superiores, encontram-se: unidades autônomas 

(sendo uma por andar), hall, corredores, extintores, hidrantes, poço de 

elevadores, escadarias e dutos de ventilação. 

 

  A interligação entre os pavimentos é feita por 2 (dois) elevadores 

e escadarias convencionais com corrimão de ferro e porta corta fogo. 

 

  No ático, encontram-se: cobertura, casa de máquinas, escadarias, 

extintores, hidrantes, saída dos dutos de ventilação, barrilete e caixa d’água. 
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- DA UNIDADE AVALIANDA: - 
 
 

VAGA Nº 31 => EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI 
MATRÍCULA Nº 127.074 

 
  De acordo com o documento de matrícula, verifica-se que a vaga 

de garagem nº 31, localizada no 2º subsolo do “EDIFÍCIO PALAZZO DI 

TIVOLI”, possui a área útil de 10,125 m², a área comum de 6,930 m², 

perfazendo a área total de 17,055 m², correspondendo-lhe a fração ideal do 

terreno de 0,2080%, conforme reprodução que segue: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VAGA Nº 41 => EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI 
MATRÍCULA Nº 127.084 

 
  De acordo com o documento de matrícula, verifica-se que a vaga 

de garagem nº 41, localizada no 2º subsolo do “EDIFÍCIO PALAZZO DI 
TIVOLI”, possui a área útil de 10,125 m², a área comum de 6,930 m², 

perfazendo a área total de 17,055 m², correspondendo-lhe a fração ideal do 

terreno de 0,2080%, conforme reprodução que segue: 
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VAGA Nº 48 => EDIFÍCIO PALAZZO DI TIVOLI 
MATRÍCULA Nº 127.091 

 
  De acordo com o documento de matrícula, verifica-se que a vaga 

de garagem nº 48, localizada no 2º subsolo do “EDIFÍCIO PALAZZO DI 
TIVOLI”, possui a área útil de 11,925 m², a área comum de 8,158 m², 

perfazendo a área total de 20,083 m², correspondendo-lhe a fração ideal do 

terreno de 0,2449%, conforme reprodução que segue: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Todas as vagas de garagem supra, destinam a abrigar 1 (um) 

automóvel de passeio cada uma. 
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  As referidas vagas de garagem como demonstrado 

anteriormente possuem títulos de propriedades (matrículas) independentes e 

correspondem ao apartamento nº 91 (corpo principal). 

 

 

  Ainda, em razão da vistoria “in loco”, observou-se que 

fisicamente as vagas de garagem possuem a identificação nº 91 (proveniente 

da identificação do apartamento em questão), e que 2 (duas) delas estão 

paralelas (uma ao lado da outra) e uma terceira posicionada isoladamente, 

conforme será demonstrado pelo relatório fotográfico mais adiante. 

 

 

  O Edifício Palazzo Di Tivoli possui padrão construtivo 

assimilável ao tipo “Apartamento Padrão FINO”, classificação contida no 

estudo “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos - 2017”. 

 

 

  De um modo geral, considerando as características de uso dos 

imóveis (vagas de garagem), apresentaram-se com bom estado de 

conservação e uso, enquadrando-se na referência (c) - Estado da 

Edificação: Regular. 

 

 

  As fotografias apresentadas a seguir ilustram a Rua 

Tacomaré, no trecho onde está situado o Condomínio “Edifício 
Palazzo Di Tivoli”, bem como os aspectos gerais dos imóveis 
periciando: 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Fotos nº 1 e 2: Vistas da Rua Tacomaré nos dois sentidos, e no trecho onde 

está situado Edifício Palazzo Di Tivoli. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotos nº 3 e 4: Vistas da fachada do Edifício Palazzo Di Tivoli, de quem olha 

da Rua Tacomaré. 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Fotos nº 5 e 6: Vista da portaria e do portão de acesso à garagem do Edifício 

Palazzo Di Tivoli, de quem olha da Rua Tacomaré. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotos nº 7 e 8: Vista da garagem no 2º subsolo do Edifício Palazzo Di Tivoli 

e da vaga avalianda (individualizada). 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Fotos nº 9 e 10: Vistas das identificações das vagas, observando que no 

local elas estão identificadas pela numeração do apartamento (nº 91). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotos nº 11, 12 e 13: Vistas das outras 2 (duas) vagas paralelas (uma ao 

lado da outra). 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

III.- CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO: - 
 

  Para a avaliação do imóvel em questão, este signatário adotará a 

Norma Brasileira NBR-14.653-2 - “Avaliação de Imóveis Urbanos”, que é 

de uso obrigatório em qualquer manifestação escrita sobre avaliação de 

imóveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e 

procedimentos gerais para os serviços técnicos de avaliação de imóveis 

urbanos, bem como a “Norma Básica para Perícias de Engenharia do 

IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos / SP - 

2017”. 

 

  O Método Comparativo Direto adotado no presente trabalho 

consiste em estabelecer o valor do imóvel mediante uma pesquisa de 

mercado, utilizando-se para tal, de elementos com características 

semelhantes ao do imóvel em estudo, no tocante a área construída, 

localização, características construtivas, uso, estado de conservação, etc. 

 

  Uma vez obedecidas às condições acima, o valor de mercado 

procurado estará ajustado à realidade dos preços vigentes na região 

estudada. 

 

  Para a coleta dos dados de mercado para a determinação do 

valor unitário básico de área útil que reflita a realidade mercadológica 

imobiliária da região avalianda, pesquisou-se junto às diversas empresas do 

ramo imobiliário, bem como no próprio Condomínio, os valores ofertados 

para venda de apartamentos - corpo principal (tendo em vista a dificuldade 

de se encontrar vagas de garagem à venda) na mesma região geoeconômica 

e negócios efetivamente realizados. 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

III.1.- VALOR UNITÁRIO: - 

 

 

  Para o cálculo do “valor unitário”, o Perito coletou diversos 

paradigmas, todos eles localizados na mesma região geoeconômica do 

imóvel avaliando, os quais, sofrerão as seguintes transformações: 

 

  A) ELASTICIDADE: - Dedução de 10% (dez por cento) no 

preço das ofertas, para cobrir risco de eventual superestimativa, por parte das 

ofertas (elasticidade dos negócios), no caso de transcrição, não haverá o 

referido desconto. 

 

  B) ATUALIZAÇÃO: - Os elementos comparativos, quando 

necessário, serão atualizados através da variação dos índices IPC (índice de 

preço ao consumidor), publicados pela “Fundação Instituto de Pesquisas 

Econômicas da Universidade de São Paulo - FIPE/USP”, para a data 

contemporânea o índice será de 668,3369. 

 

  C) ÁREA CONSTRUÍDA: - No que se refere à área construída, 

considerou-se na presente avaliação a área útil dos elementos pesquisados. 

 

  D) PADRÃO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os elementos 

comparativos foram homogeneizados pelos padrões construtivos e idade 

aparente, com base nos fatores preconizados no estudo “VALORES DE 

EDIFICAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS DE SÃO PAULO - 2017”, a partir de 

fevereiro de 2018, com base na tabela contendo os seguintes coeficientes de 

acordo com o padrão construtivo da edificação: 
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E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

- TABELA DE COEFICIENTES: -  

CLASSE TIPO PADRÃO 
INTERVALO DE VALORES 

Mínimo Médio Máximo 

1 - RESIDENCIAL 

1.1 - BARRACO 
1.1.1 – Rústico 0,060 0,090 0,120 

1.1.2 – Simples 0,132 0,156 0,180 

1.2 - CASA 

1.2.1 – Rústico 0,409 0,481 0,553 

1.2.2 – Proletário 0,624 0,734 0,844 

1.2.3 – Econômico 0,919 1,070 1,221 

1.2.4 – Simples 1,251 1,497 1,743 

1.2.5 – Médio 1,903 2,154 2,355 

1.2.6 – Superior 2,356 2,656 3,008 

1.2.7 – Fino 3,331 3,865 4,399 

1.2.8 – Luxo Acima de 4,843 

1.3 - APARTAMENTO 

1.3.1 – Econômico 0,600 0,810 1,020 

1.3.2 – Simples 
Sem elevador 1,032 1,266 1,500 

Com elevador 1,260 1,470 1,680 

1.3.3 – Médio 
Sem elevador 1,512 1,746 1,980 

Com elevador 1,692 1,926 2,160 

1.3.4 – Superior 
Sem elevador 1,992 2,226 2,460 

Com elevador 2,172 2,406 2,640 

1.3.5 – Fino 2,652 3,066 3,480 

1.3.6 – Luxo Acima de 3,490 

2 - COMERCIAL - 

SERVIÇO-

INDUSTRIAL 

2.1 - ESCRITÓRIO 

2.1.1 – Econômico 0,600 0,780 0,960 

2.1.2 – Simples 
Sem elevador 0,972 1,206 1,440 

Com elevador 1,200 1,410 1,620 

2.1.3 – Médio 
Sem elevador 1,452 1,656 1,860 

Com elevador 1,632 1,836 2,040 

2.1.4 – Superior 
Sem elevador 1,872 2,046 2,220 

Com elevador 2,052 2,286 2,520 

2.1.5 – Fino 2,532 3,066 3,600 

2.1.6 – Luxo Acima de 3,610 

2.2 - GALPÃO 

2.2.1 – Econômico 0,518 0,609 0,700 

2.2.2 – Simples 0,982 1,125 1,268 

2.2.3 – Médio 1,368 1,659 1,871 

2.2.4 – Superior Acima de 1,872 

3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS 

3.1.1 – Simples 0,071 0,142 0,213 

3.1.2 – Médio 0,229 0,293 0,357 

3.1.3 – Superior 0,333 0,486 0,639 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

  E) DEPRECIAÇÃO DA CONSTRUÇÃO: - Para o cálculo da 

depreciação da construção, será empregado o Método combinado de “Ross 

/ Heidecke”, combinando as considerações da idade da edificação com o 

estado de conservação, através da fórmula do fator de obsoletismo, conforme 

segue: 

Foc = R + [K x (1 - R)]       Sendo: 
R = Coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 
na Tabela 1; 
K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2. 

Observação: No cálculo de K será observada a idade da edificação “Ie” e a vida 
referencial “Ir”. 
 

TABELA 1 - VIDA REFERENCIAL (IR) E O VALOR RESIDUAL (R) 

CLASSE TIPO PADRÃO 
VIDA 

REFERENCIAL 
Ir (anos) 

VALOR 
RESIDUAL 

“R” (%) 

RESIDENCIAL 

BARRACO 
RUSTICO 5 0 

SIMPLES 10 0 

CASA 

RÚSTICO 60 20 

PROLETÁRIO 60 20 

ECONÔMICO 70 20 

SIMPLES 70 20 

MÉDIO 70 20 

SUPERIOR 70 20 

FINO 60 20 

LUXO 60 20 

APARTAMENTO 

ECONÔMICO 60 20 

SIMPLES 60 20 

MÉDIO 60 20 

SUPERIOR 60 20 

FINO 50 20 

LUXO 50 20 

COMERCIAL 

ESCRITÓRIO 

ECONÔMICO 70 20 

SIMPLES 70 20 

MÉDIO 60 20 

SUPERIOR 60 20 

FINO 50 20 

LUXO 50 20 

GALPÕES 

RÚSTICO 60 20 

SIMPLES 60 20 

MÉDIO 80 20 

SUPERIOR 80 20 

COBERTURAS 
RÚSTICO 20 10 

SIMPLES 20 10 

SUPERIOR 30 10 
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  O estado de conservação da edificação será classificado segundo 

a graduação referencial que consta do Quadro 1, que segue: 

 

QUADRO 1 - ESTADO DE CONSERVAÇÃO - EC 

 

ESTADO DA EDIFICAÇÃO DEPRECIAÇÃO (%) 

a) Novo 0,00 

b) Entre novo e regular 0,32 

c) Regular 2,52 

d) Entre regular e reparos simples 8,09 

e) Reparos simples 18,10 

f) Entre reparos simples e importantes 33,20 

g) Reparos importantes 52,60 

h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20 

i) Sem valor 100,00 

 

  O coeficiente de depreciação “d” é obtido da transformação dos 

fatores “K” da tabela de “Ross-Heidecke”, considerando a seguinte fórmula: 

 

D = 100 - K 
          100 

 

  Os coeficientes do fator “k” estão demonstrados pela Tabe 2 do 

referido Estudo, conforme segue: 

 

 

TABELA 2 - COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECKE - K 
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Idade em % da 
Vida 

Referencial 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

A 
0,00% 

B 
0,32% 

C 
2,52% 

D 
8,09% 

E 
18,10% 

F 
33,20% 

G 
52,60% 

H 
75,20% 

2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455 

4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428 

6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401 

8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373 

10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344 

12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313 

14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282 

16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250 

18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217 

20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182 

22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147 

24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111 

26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074 

28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036 

30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996 

32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956 

34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915 

36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873 

38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830 

40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786 

42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740 

44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694 

46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647 

48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599 

50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550 

52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500 

54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449 

56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397 

58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344 

60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290 

62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235 

64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178 

66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121 

68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063 

70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004 

72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944 

74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883 

76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821 

78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758 

80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 

82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629 

84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 

86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496 

88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429 

90% 0,1450 0,1498 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 

92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290 

94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219 

96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147 

98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074 

100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 
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  F) TRANSPOSIÇÃO: - No transporte dos elementos que serviram 

de amostra, o fator de localização desses paradigmas, tomou-se por base os 

índices locais constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada 

pela Prefeitura de São Paulo. 

 

  G) FATOR ALTURA: - Aplicação dos coeficientes recomendados 

pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no “Curso Avançado 

de Engenharia de Avaliações - Rio de Janeiro - 1980”. 

 

  Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero passamos a 

adotar: 

 

 PLANTA BAIXA        : 0,85 

 1º e 2º ANDARES        : 0,90 

 3º e 4º ANDARES        : 0,95 

 5º e 6º ANDARES        : 1,00 

 7º e 8º ANDARES        : 1,10 

 9º ANDAR ATÉ O ÚLTIMO ANDAR     : 1,15 

 

  Para os imóveis em questão, tendo em vista o uso a que se 

destina, não será aplicado o referido fator, portanto = 1,00. 

 

  H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia diretamente 

proporcional à quantidade de vagas de garagem. 

 
Observação: Para o presente cálculo, este perito tomará como base os critérios 
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS - 
2017”, no item “Recomendações Especiais”, e subitem VI.9, onde menciona que as 
vagas de garagens de prédios de apartamentos deverão ser avaliadas por preço 
equivalente a 50% do valor unitário fixado para a parte principal que, para isso, 
visando uma padronização entre os paradigmas e o bem avaliando baseará na área 
útil de 10,00 m² para cada vaga. 
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III.2.- CÁLCULO DO VALOR UNITÁRIO: - 

 

  Para o desenvolvimento no cálculo do valor unitário do metro 

quadrado, considerando a área útil dos elementos, foram realizados cálculos 

estatísticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confiança 

compreendido no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em 

torno da média. 

 

  Para a perfeita aplicação deste método, as características básicas 

em que deve haver semelhança, basicamente estão relacionadas com os 

seguintes aspectos: padrão construtivo, localização, tipo do imóvel, idade, etc. 

 

  Após o término do levantamento dos paradigmas que 

compreendem a pesquisa de mercado, este signatário utilizará o programa 

de computador “GEOAVALIARPRO”, para obtenção de homogeneização e 

cálculos estatísticos, resultando a média aritmética em seus limites de 

confiança pré-estabelecidos em torno da média. 

 

 

  Características do imóvel avaliando: 

 

PADRÃO CONSTRUTIVO: 1.3.5. Apto. Padrão FINO (limite médio) 

     Vu = 3,066 x R8N 

IDADE APARENTE:  30 anos VIDA ÚTIL ESTIMADA: 50 anos 

CONSERVAÇÃO:   Referência:(c) regular 

     Coeficiente => K = 0,5069 

     Foc = 0,20 + [0,5069 x (1 - 0,20)] 

FATOR:    Foc = 0,6055 
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IV.- AVALIAÇÃO: - 
 

 

IV.1.- VALOR DO IMÓVEL: - 

 

  De acordo com os critérios adotados no capítulo anterior, temos 

para o cálculo do valor de mercado do imóvel, objeto da lide, a seguinte 

expressão: 

 

Vi VAGA = S x Vu 

Onde: 

 

SVAGA 31 e 41 = 17,055 m² = 10,125 m² de área útil  

     6,930 m² de área comum 

 

SVAGA 48 = 20,083 m² =  11,925 m² de área útil  

     8,158 m² de área comum 

Vu = R$ 7.407,50/m² 

 

Observação: Para o cálculo do valor unitário dentro da média saneada igual 

a R$ 7.407,50/m² (sete mil, quatrocentos e sete reais e cinquenta 

centavos), reportar-se da pesquisa de mercado apresentada no Anexo I do 

presente Laudo, composta de 16 (dezesseis) elementos comparativos. 

 

Tendo em vista a importância das vagas de garagem, região e a 

individualização dos títulos de propriedade, será considerado o percentual de 

60% (sessenta por cento) do valor unitário calculado para o corpo principal. 
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Substituindo e calculando: 

 

Vi Vaga 31 e 41 = 10,125 m² x (R$ 7.407,50/m² x 0,60) 

Vi Vaga 31 e 41 = R$ 45.000,56 

 

Vi Vaga 48 = 11,925 m² x (R$ 7.407,50/m² x 0,60) 

Vi Vaga 48 = R$ 53.000,66 

 

Ou, em números redondos: 

 

VI Vaga 31 = R$ 45.000,00 
(quarenta e cinco mil reais) 

VI Vaga 41 = R$ 45.000,00 
(quarenta e cinco mil reais) 

VI Vaga 48 = R$ 53.000,00 
(cinquenta e três mil reais) 

 

 

 

V.- CONCLUSÃO: - 
 

  A determinação do valor total do patrimônio penhorado se dará 

através da soma simples e pura dos capitais anteriormente calculados, ou seja: 

 

Valor Total do Patrimônio = R$ 143.000,00 

(CENTO E QUARENTA E TRÊS MIL REAIS) 

PARA JUNHO / 2023 
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VI.- RESPOSTAS AOS QUESITOS: - 
 

 

VI.1.- PELOS AUTORES, ÀS FLS. 680/683: - 
 

 

1. Pede-se ao Ilustre Perito Judicial descrever as características do local onde 

os imóveis estão localizados, destacando os aspectos da vizinhança e do 

bairro, tais como o tipo e o padrão de ocupação predominante. 

 

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item II.- Vistoria. 

 

 

2. Pede-se ao Ilustre Perito Judicial que apresente a descrição dos imóveis 

que compõem o objeto desta perícia, apontando: 

 

1. As principais características do “Edifício Palazzo Di Tivoli”, tais 
como: número de pavimentos, padrão construtivo, idade e 

estado de conservação, áreas (útil e total) das unidades 

habitacionais (apartamentos) do citado condomínio; 

 

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item II.- Vistoria, e 

subitem II.2.2.- Benfeitorias. 

 

 

2. As principais características de cada um dos imóveis 

penhorados, tais como: dimensões, posição da unidade, 

facilidade de acesso; 

 

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item II.- Vistoria, e 

subitem II.2.2.- Benfeitorias. 
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3. Pede-se ao Expert que apure valores das despesas mensais de condomínio 

e de IPTU incidentes sobre cada uma das unidades que compõem o objeto 

desta perícia. 

 

Resposta: Não consta dos autos e nem foi disponibilizado para perícia 

documentos que comprovem as despesas condominiais dos imóveis, 

portanto, resposta prejudicada. Por outro lado, consta das certidões de 

consulta de IPTU/2023 apresentadas em anexo, os valores atuais do imposto 

predial e territorial urbanos dos imóveis avaliando. 

 

 

4. Dentre os métodos de avaliação consagrados, qual o melhor critério a ser 

empregado para a determinação do justo valor de mercado de cada um 

dos imóveis em questão? Justifique, levando em conta as características 

físicas dos imóveis avaliados e dos dados do mercado imobiliário 

disponíveis no entorno e região. 

 

4.1. Caso o método empregado seja o Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, pede-se ao Expert que determine o valor 

de mercado de cada uma das unidades, com base em pesquisa 

de valores de venda de imóveis que guardem similaridade com 

os avaliandos; 

 

Resposta: Com base no método comparativo direto de dados de mercado, 

cuja pesquisa encontra-se apresentada em anexo I, concluiu-se pelos 

seguintes valores individualizados dos imóveis, conforme segue: 
 

VI Vaga 31 = R$ 45.000,00 
(quarenta e cinco mil reais) 

VI Vaga 41 = R$ 45.000,00 
(quarenta e cinco mil reais) 

VI Vaga 48 = R$ 53.000,00 
(cinquenta e três mil reais) 
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4.2. Caso o método escolhido seja da Renda, pede-se ao Ilustre 

Perito que: 

 

i. Determine o valor locativo mensal dessas unidades com 

o emprego do Método Comparativo, baseando-se em 

pesquisa de valores de imóveis com características 

similares e situados na mesma região dos avaliados; 

 

Resposta: Vide resposta do quesito anterior. Por outro lado, cumpre 

esclarecer que o valor locativo dos imóveis não faz parte da determinação de 

fls. 663, portanto, resposta prejudicada. 

 

 

ii. Considere em seus cálculos o desconto das despesas 

mensais de condomínio e de IPTU incidentes sobre a 

propriedade (tanto dos comparativos como do 

avaliando), de forma a se obter o valor LÍQUIDO de 

locação desses imóveis; 

 

Resposta: Prejudicada, tendo em vista que no levantamento dos 

comparativos não foi possível obter o valor das referidas despesas 

individualizadas para as vagas de garagem, bem como, as despesas 

condominiais dos imóveis avaliando. 

 

 

iii. Calcule o valor de cada um dos imóveis penhorados, com 

a aplicação de uma taxa de renda líquida mensal apurada 

junto ao mercado, como recomenda o item 14.2.2.- b da 

“Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos - IBAPE/SP: 

2011”. 
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Resposta: Prejudicada, tendo em vista que na avaliação dos imóveis foi 

empregado o método comparativo. 

 

 

5. Pede-se ao Ilustre Perito que proceda “à análise sucinta do 

comportamento do segmento de mercado ao qual pertence o imóvel em 

avaliação”, como preconiza a “Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos 

- IBAPE/SP: 2011” em seu item 8.6., sem deixar de considerar o seu 

diagnóstico de mercado nos resultados de sua avaliação. 

 

Resposta: Para o cálculo do valor dos imóveis foi procedida a uma pesquisa 

de mercado na própria região dos avaliando. Cumpre consignar que para 

vagas de garagem situadas em condomínio vertical, podem conter restrições 

quanto ao uso por terceiros, salvo autorização e premissas do seu 

regulamento interno, comprometendo sua liquidez numa eventual alienação 

(Art. 1331, § 1º, lei nº 12.607, de 2012). 

 

 

6. Roga-se ao Expert que dê ciência ao assistente técnico das Exequentes 

acerca da vistoria a ser realizada nos imóveis em questão, para o devido 

comparecimento, nos exatos termos do art. 466, § 2º, do CPC. 

 

Resposta: Reportar-se da certidão de publicação de relação nº 0296/2023 de 

fls. 703, publicada em 14/04/2023, conforme reprodução parcial que segue: 
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VII.- ENCERRAMENTO: - 
 

 

  Consta o presente Laudo de 33 (trinta e três) folhas, vindo todas 

rubricadas, sendo a primeira e essa última, datada e assinada pelo Perito 

Judicial. 

 

 

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos: 

ANEXO I: PESQUISA DE MERCADO 

ANEXO II: DADOS CADASTRAIS DO IMÓVEL 

 

 

 Em atenção aos Provimentos nº 755/2001, Artigo 5º, e nº 797/2003, Artigo 
4º, do Conselho Superior da Magistratura, este signatário informa, que se 
encontra arquivado nesta E. Vara, à disposição das partes, seu “curriculum 
vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos 
termos destes Provimentos, e também no “site" do Tribunal de Justiça do 
Estado de São Paulo, no Cadastro de Auxiliares da Justiça. 

 

 

  São Paulo, 28 de junho de 2023. 

 

 

 

 

  ONESIO RODRIGO CASTIONI 

   CREA/SP: 5061236776 
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ANEXO I 

 

 

PESQUISA DE MERCADO 
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 51

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

255NÚMERO :Pra ç a  Visc o nd e  d e  So usa  Fo nte sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.905,00129 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.597,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,93

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-010 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 4SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 SUB- SOLOS : 3ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 268,63 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 298,63

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-953270991

Condomínio EDIFÍCIO BRAGANÇA  -  Código: 28748
Auh = Área Útil Apto.: 253,63m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 268,63m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-326,48

0,00

0,00

0,00

82,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.035,70

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.791,25

VARIAÇÃO : 0,9653

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.100.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 61

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

255NÚMERO :Pra ç a  Visc o nd e  d e  So usa  Fo nte sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.905,00129 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.597,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,93

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-010 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 4SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 SUB- SOLOS : 3ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 268,63 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 298,63

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-953270991

Condomínio EDIFÍCIO BRAGANÇA  -  Código: 228952
Auh = Área Útil Apto.: 253,63m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 268,63m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-331,14

0,00

0,00

0,00

83,20

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.136,21

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.888,27

VARIAÇÃO : 0,9653

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.130.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 51

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

457NÚMERO :Rua  C e lso  d e  Aze v e d o  M a rq ue sENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.642,00066 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.382,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 34,55

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03122-010 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 3SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 13 SUB- SOLOS : 3ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 218,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 248,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-953270991

Condomínio RESIDENCIAL ALVARVE  -  Código: 222109
Auh = Área Útil Apto.: 203,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 218,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-224,78

0,00

0,00

0,00

84,23

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.224,77

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.084,22

VARIAÇÃO : 0,9805

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.750.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Ba ixo

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 97489-5472CONTATO :

Ávila & Manno Mooca Imóveis  -  Unidade I  -  Creci: 11.494-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 112,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 20,00 TOTAL M² : 132,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,772

(11)-20201122

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.336,00  -  Código: AP9527
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 20,00/2 = 10,00m²  =>  Auh = 112,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-284,99

-1.313,19

1.675,28

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.633,93

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.711,03

VARIAÇÃO : 1,0101

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 950.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . no  1º And a r

TELEFONE :CorretorCONTATO :

Sin Imóveis  -  Creci: 6.141-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 112,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 20,00 TOTAL M² : 132,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,807

(11)-25067424

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.215,00  -  Código: 15170
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 20,00/2 = 10,00m²  =>  Auh = 112,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-293,98

-1.569,14

1.728,18

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.875,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.740,05

VARIAÇÃO : 0,9829

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 980.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Alto

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 91478-3856CONTATO :

Castan Imóveis  -  Creci: 32.492-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 117,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 147,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

6

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,807

(11)-26940655

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.500,00  -  Código: ZU894
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 117,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-344,60

-1.839,29

2.025,70

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.230,77

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.072,59

VARIAÇÃO : 0,9829

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :CorretorCONTATO :

Etic Imóveis  -  Creci: 28.981-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 112,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 20,00 TOTAL M² : 132,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

7

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,807

(11)-970932722

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.187,00  -  Código: AP2537
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 20,00/2 = 10,00m²  =>  Auh = 112,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-270,29

-1.442,65

1.588,87

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.240,18

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.116,11

VARIAÇÃO : 0,9829

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 901.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :CorretorCONTATO :

Etic Imóveis  -  Creci: 28.981-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 117,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 147,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

8

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,807

(11)-970932722

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.500,00  -  Código: AP1833
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 117,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-333,11

-1.777,98

1.958,18

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.923,08

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.770,17

VARIAÇÃO : 0,9829

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.160.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Alto

TELEFONE :Corretor  -  Telefone (11) 3796-1331CONTATO :

Tatuapé House Imóveis  -  Creci: 78.734-FIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Transação

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 112,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 20,00 TOTAL M² : 132,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

9

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,772

(11)-28635659

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.187,00  -  Código: 10005
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 20,00/2 = 10,00m²  =>  Auh = 112,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-311,65

-1.436,07

1.832,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.348,21

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.432,53

VARIAÇÃO : 1,0101

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 935.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :Sr. FranciscoCONTATO :

Corretor  -  Creci: 87.120-FIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

136NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.743,00132 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.535,00 40,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 38,38

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 1SUÍTES : W.C. : 4 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 02 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 16 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 4

PADRÃO : apartamento superior c/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 112,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 20,00 TOTAL M² : 132,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

10

a no s

COEF. PADRÃO : 2,406

COEF. DEP. (k) : 0,807

(11)-992115796

Condomínio EDIFÍCIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA  -  Condomínio R$ 1.100,00  -  Código: 0000350
Auh = Área Útil Apto.: 102,00m² + Área Útil Garagem: 20,00/2 = 10,00m²  =>  Auh = 112,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-359,98

-1.921,40

2.116,14

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 9.642,86

HOMOGENEIZAÇÃO : 9.477,61

VARIAÇÃO : 0,9829

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 97489-5472CONTATO :

Ávila & Manno Mooca Imóveis  -  Unidade I  -  Creci: 11.494-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

214NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 790,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,50

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 25 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 201,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 231,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

11

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,687

(11)-20201122

Condomínio EDIFÍCIO VERONA  -  Condomínio R$ 2.200,00  -  Código: AP09039
Auh = Área Útil Apto.: 186,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 201,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-717,98

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 7.611,94

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.893,96

VARIAÇÃO : 0,9057

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.700.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Ba ixo

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 99584-6289CONTATO :

Ávila & Manno Mooca Imóveis  -  Unidade II  -  Creci: 11.494-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

214NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 790,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,50

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Transação

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino (-) CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 25 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 201,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 231,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

12

a no s

COEF. PADRÃO : 2,652

COEF. DEP. (k) : 0,609

(11)-21005800

Condomínio EDIFÍCIO VERONA  -  Condomínio R$ 2.200,00  -  Código: AP03027
Auh = Área Útil Apto.: 186,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 201,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-24,51

776,66

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.218,91

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.971,06

VARIAÇÃO : 1,1209

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.250.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Ba ixo

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 91478-3856CONTATO :

Castan Imóveis  -  Creci: 32.492-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

214NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 790,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,50

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino (-) CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 25 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 201,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 231,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

13

a no s

COEF. PADRÃO : 2,652

COEF. DEP. (k) : 0,660

(11)-26940655

Condomínio EDIFÍCIO VERONA  -  Condomínio R$ 2.750,00  -  Código: EP175
Auh = Área Útil Apto.: 186,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 201,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-395,66

754,91

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.044,78

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.404,03

VARIAÇÃO : 1,0594

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.350.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 91478-3856CONTATO :

Castan Imóveis  -  Creci: 32.492-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

214NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 790,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 39,50

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : O rig ina l FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino (-) CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 25 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 201,00 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 231,00

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

14

a no s

COEF. PADRÃO : 2,652

COEF. DEP. (k) : 0,609

(11)-26940655

Condomínio EDIFÍCIO VERONA  -  Condomínio R$ 2.200,00  -  Código: PL3038
Auh = Área Útil Apto.: 186,00m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 201,00m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-23,47

743,73

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.955,22

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.675,48

VARIAÇÃO : 1,1209

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.330.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r M é d io

TELEFONE :CorretorCONTATO :

Loft Imóveis  -  Creci: 32.842-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

250NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.233,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 41,10

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 292,91 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 40,00 TOTAL M² : 332,91

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

15

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-40202208

Condomínio EDIFÍCIO PALAZZO DI TROVOLI  -  Condomínio R$ 3.000,00  -  Código: 1BI8Z7N
Auh = Área Útil Apto.: 272,91m² + Área Útil Garagem: 40,00/2 = 20,00m²  =>  Auh = 292,91m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.544,67

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.544,67

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.130.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 11

TELEFONE :CorretorCONTATO :

Loft Imóveis  -  Creci: 32.842-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

250NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.233,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 41,10

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 4SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 292,91 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 40,00 TOTAL M² : 332,91

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

16

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-40202208

Condomínio EDIFÍCIO PALAZZO DI TROVOLI  -  Condomínio R$ 2.711,00  -  Código: 1YC6VIU
Auh = Área Útil Apto.: 272,91m² + Área Útil Garagem: 40,00/2 = 20,00m²  =>  Auh = 292,91m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.162,44

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.162,44

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.005.600,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 51

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

250NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.233,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 41,10

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 4SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 03 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 3ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 287,91 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 30,00 TOTAL M² : 317,91

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

17

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-953270991

Condomínio EDIFÍCIO PALAZZO DI TROVOLI  -  Código: 14451
Auh = Área Útil Apto.: 272,91m² + Área Útil Garagem: 30,00/2 = 15,00m²  =>  Auh = 287,91m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

72,89

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.251,95

HOMOGENEIZAÇÃO : 6.324,84

VARIAÇÃO : 1,0117

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.000.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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05/ 06/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . e m And a r Alto

TELEFONE :Corretor  -  WhatsApp (11) 91478-3856CONTATO :

Castan Imóveis  -  Creci: 32.492-JIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Pa rq ue  d a  M o o c aBAIRRO :COMP.:

250NÚMERO :Rua  Ta c o ma réENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.231,00135 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 1.233,00 30,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 41,10

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03127-040 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 4 4SUÍTES : W.C. : 6 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 30 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 292,91 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 40,00 TOTAL M² : 332,91

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

18

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,606

(11)-26940655

Condomínio EDIFÍCIO PALAZZO DI TROVOLI  -  Condomínio R$ 3.000,00  -  Código: MD118
Auh = Área Útil Apto.: 272,91m² + Área Útil Garagem: 40,00/2 = 20,00m²  =>  Auh = 292,91m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 668,34 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.480,42

HOMOGENEIZAÇÃO : 8.480,42

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.760.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 201

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

150NÚMERO :Rua  Vic e nte  Ro ma noENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.925,00164 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 2.239,00 80,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 27,99

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03124-050 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 26 SUB- SOLOS : 3ELEVADORES : 2 APTO/ ANDAR : 1

PADRÃO : apartamento f ino CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 20 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 224,23 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 40,00 TOTAL M² : 264,23

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

19

a no s

COEF. PADRÃO : 3,066

COEF. DEP. (k) : 0,761

(11)-953270991

Condomínio EDIFÍCIO ADESSO  -  Código: 37957
Auh = Área Útil Apto.: 204,23m² + Área Útil Garagem: 40,00/2 = 20,00m²  =>  Auh = 224,23m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-419,02

-1.438,83

0,00

0,00

102,95

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 8.830,22

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.075,32

VARIAÇÃO : 0,8013

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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09/ 01/ 2023DATA DA PESQUISA :

Ap to . 122

TELEFONE :Sr. Luiz BonançaCONTATO :

Lello ImóveisIMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Vila  Prud e nteBAIRRO :COMP.:

413NÚMERO :Rua  Vito a nto nio  De l Ve c c hioENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :2.911,00166 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :32SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 2.208,00 41,56 PROF. EQUIV. (Pe ) : 53,13

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Dire ta Irre g ula r Nã o

se c o

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

03124-070 SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2023

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Ap a rta me nto ESTADO : Re fo rma d o FACE :

DORMITÓRIOS : 3 3SUÍTES : W.C. : 5 1QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 04 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 1 SALÃO DE FESTAS: 1

PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 SUB- SOLOS : 2ELEVADORES : 3 APTO/ ANDAR : 2

PADRÃO : apartamento f ino (-) CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 35 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 286,37 ÁREA COMUM M² 0,00 GARAGEM M² : 40,00 TOTAL M² : 326,37

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

20

a no s

COEF. PADRÃO : 2,652

COEF. DEP. (k) : 0,516

(11)-953270991

Condomínio EDIFÍCIO UIRAPURU  -  Código: 179758
Auh = Área Útil Apto.: 266,37m² + Área Útil Garagem: 40,00/2 = 20,00m²  =>  Auh = 286,37m²

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 658,74 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-286,32

855,13

765,36

0,00

71,45

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 6.128,44

HOMOGENEIZAÇÃO : 7.534,06

VARIAÇÃO : 1,2294

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 1.950.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0160-3 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0160-3 

Consulta IPTU/2023 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0170-0 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0170-0 

Consulta IPTU/2023 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0177-8 
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O N E S I O  R O D R I G O  C A S T I O N I  
A V A L I A Ç Õ E S  E  P E R Í C I A S  D E  E N G E N H A R I A  

RUA ÁL V ARES  MACHADO,  Nº  41 ,  10 º  ANDAR ,  CONJ UNT O "G" ,  CENT R O,  S ÃO P AUL O / S P ,  C EP :  01 50 1 - 03 0 
T EL E FONE S :  ( 1 1)  3 10 1 - 20 65  /  99 61 1 - 12 63 

E -mai l :  or cas t i on i @t e r r a .com. br  

Inscrição: 032.135.0177-8 

Consulta IPTU/2023 
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