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ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE MAUA/SP.

PROCESSO N° 1012072-35.2017.8.26.0348
CONTROLE N° 1282/2017

ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro Civil,
Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Compromisso,
requerida por MATTEL, INC. e outro (s), contra LIDER
INDUSTRIA E COMERCIO DE BRINQUEDOS LTDA. e outro
(s), dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatario vem apresentar suas conclusdes substanciadas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor total avaliatério de
R$ 143.000,00 (CENTO E QUARENTA E TRES MIL REAIS) - Data base:
Junho de 2023, para os imoveis situados na Rua Tacomaré, n° 250, vagas
n° 31, 41 e 48, do Edificio “Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26°
Subdistrito da Vila Prudente, Sao Paulo/SP, CEP: 03127-040.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Paulo, 28 de junho de 2023.

ONESIO RODRIGO CASTIONI
CREA/SP: 5061236776

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAQ PAULO/SP, CEP: 01501-030
TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial € a determinacao dos
valores de mercado para os iméveis descritos nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Compromisso, requerida por
MATTEL, INC. e outro (s), contra LIDER INDUSTRIA E COMERCIO DE
BRINQUEDOS LTDA. e outro (s), processo n° 1012072-35.2017.8.26.0348
(1282/2017), em curso perante a 12 Vara Civel da Comarca de Maua/SP,

conforme segue:

- BENS IMOVEIS: -

Situados na Rua Tacomaré, n° 250, vagas n° 31, 41 e

48, do Edificio “Palazzo Di Tivoli”, Parque da
Mooca, 26° Subdistrito da Vila Prudente, Séo

Paulo/SP, CEP: 03127-040.

Deferida a Prova Pericial, na decisao de fls. 663, foi homeado
como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste. Podendo as partes

indicar assistentes técnicos e formular quesitos.

As fls. 680/683, as autoras indicaram como assistente técnico o
engenheiro Marcelo Pereira de Melo, Crea/SP n°® 0600785766, com escritorio
a Rua Sampaio Viana, n° 75, Conjunto 401, Paraiso, Sao Paulo/SP, CEP: 04004-

911, e-mail: marcelo@harmonia.imb.br, telefone (11) 99945-5963, e formulou

quesitos.

Enquanto que os réus deixaram de apresentar assistente técnico

e quesitos, para o presente caso.
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- Informacoes Complementares: -

- No presente trabalho de avaliacao, este signatario admitiu
como correta as dimensdes constantes da documentacdo oferecida, que o
titulo de propriedade é bom e que as informagdes fornecidas por terceiros

foram de boa fé e por isso sdao confiaveis.

- Este signatario ndo assumira responsabilidade sobre matéria
legal ou de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas funcdes, precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou

regulamentos devidos.

- Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne
os defeitos em titulos, invasodes, hipotecas, superposicoes de divisas e outros

gue nao sao objetos desta avaliagao.

Com a intimacao de fls. 698, objetivando o atendimento da
decisao de fls. 692, o perito apresentou proposta de vistoria dos iméveis as

fls. 699/700.

II.- VISTORIA: -

De acordo com a Certiddo de Publicacdo de Relacdo n°
0296/2023 de fls. 703, publicada em 12/04/2023, este signatario diligenciou
ao local dos imoveis, objeto da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos

os subsidios necessarios para a elaboracao de seu Laudo.
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CERTIDAQ DE PUBLICACAQO DE RELACAC

Certifico que o ato abaixo, constante da relacao n® 0296/2023. foi disponibilizado no Diano de Justica
Eletronico em 11/04/2023. Considera-se a data de publicacao em 12/04/2023, pameiro dia util subseguente a
data de disponibilizacao

AQvV0gado

Marco Antonio Savazzo Duarte Filho (OAB 385020vSP)
Mauro Cicala (OAB 250500/SP)

Renato Jose Cury (OAB 154351/SP)

Andréa Pitthan Francolin (OAB 226421/SP)

Teor 0o ato: "ATO ORDINATORIO: Ficam as paries, bem como seus assistentes técnicos, INTIMADAS
na pessca de seus patronos, acerca ¢a data designada pelo 1. Perito Onesio Rodngo Castioni para VISTORIA
a ser reaiizada dia 24 de abril de 2023, as Sh30min, na Rua Tacomare, n® 250, vagas n° 31, 41 e 48, do
Edificio Pallazzo Di Tivoli, Parque da Mooca, 26° Subdistrito da Vila Prudente, Sao Paulo/SP, CEP: 03127-040
conforme fis. 6997700

Maua, 11 de abril de 2023

I1.1.- DO LOCAL: -

O local é de facil acessibilidade, tendo como principais vias de

acesso as Avenidas do Estado e Paes de Barros.

11.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imoveis, situam-se na Rua Tacomaré, n° 250, vagas n° 31,

Tacomaré, conforme ilustracdo que segue:

41 e 48, do Edificio “Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26° Subdistrito
da Vila Prudente, Sao Paulo/SP, CEP: 03127-040, na quadra completada
pelas vias: Praca Padre Mario Fontana, Rua Aparaju, Rua Adriano Francisco

Genovesi, Rua Ilansa, Rua Bacelnas, Travessa Tacomaré e a respectiva Rua
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e Fonte: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx.

|

100

| N
Edificio “Palazzo Di Tivoli”

11.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo os imdveis
situados na Rua Tacomaré, n° 250, vagas n° 31, 41 e 48, do Edificio
“Palazzo Di Tivoli”, Parque da Mooca, 26° Subdistrito da Vila Prudente,
Sao Paulo/SP, CEP: 03127-040, possuem a seguinte situagao:

SETOR: 032 QUADRA: 135 CODLOG: 18.576-0
INDICE: 2.231,00/2022 LOGRADOURO: Rua Tacomaré
CONTRIBUINTE: 032.135.0097-6 (em area maior)
032.135.0160-3 (Vaga 31), 032.135.0170-0 (Vaga 41) e 032.135.0177-8 (Vaga 48)
MATRICULAS: 127.074, 127.084 e 127.091 - 6° CRI de S&o Paulo/SP
REGISTRO ANTERIOR: R.1/M.86.557 em 28/05/86, R.2/M.89.095 em 12/11/86,
R.2/M.89.908 em 19/12/86, e R.2/M.103.234 em 27/12/90, e, instituicao e
especificacdo de condominio registrada sob n° 05 na referida matricula n°
103.234 em 04/01/96 Todas deste R.L

ZONA: ZM

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAQ PAULO/SP, CEP: 01501-030
TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 16:38 , sob o nimero WMAU23700888597

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.



fls. 722

ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais
como: drenagem, guias, sarjetas, pavimentagdo asfaltica, passeios, agua
potavel, esgoto sanitario, telefone, fibra otica, gas, correios, energia elétrica,

iluminagdo publica, transporte publico, metrd, cptm, coleta de lixo, etc.

11.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local fica posicionado na zona leste da Cidade de Sao Paulo,
distante, aproximadamente, 5,5 (cinco e meio) quildmetros, em linha reta, do

marco zero da Capital.

A regido estd servida por varias linhas regulares de Onibus

(corredor da Avenida Paes de Barros) e estacdes do Metro e da Cptm.

A ocupacao comercial é referéncia ao comércio popular de Sao
Paulo, de ambito local e bastante diversificada, observando-se os seguintes
compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, acougues, pizzarias,
imobiliarias, escolas, drogarias, supermercados, padarias, chaveiros,
cabeleireiros, redes bancarias, estacionamentos, postos de servicos, lava
rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes, floriculturas,
veterinarios, lojas varejistas, shoppings, galerias, cartorios, clinicas, casas
adaptadas para o comércio e servicos diversos, localizados ao longo dos
logradouros adjacentes a Rua Tacomaré, em especial na Avenida Paes de

Barros.
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A destinacao residencial esta caracterizada por casas térreas,
assobradadas, geminadas e individuais cujos padrdes construtivos sao

simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de prédios residenciais e

comerciais cujos padrdes construtivos sdao simples, médios e superiores.

A ocupacao industrial na regido esta caracterizada por galpdes e
armazéns, cujos padrdes construtivos sdo econOmicos, simples e médios,

conhecida como zona cerealista.

11.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema de
Planejamento e Gestao do Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n°® 16.402 de 22/03/2016, que regula o

uso e ocupacao do solo, o imével pertence a Zona “ZM - Zona Mista”.

As caracteristicas construtivas de aproveitamento permitidas
perante o zoneamento, cujos parametros de ocupacao estdao expressos no

quadro que segue:
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@ FREFEITURA DE %y GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo
SAI‘:IIPAI.I.'D s Maps

CONSULTA AD 5I5TEMA DE ZONEAMENTO - 515Z0N

R TACOMARE, 250 S0QL: 032.135.0180-2
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagao
M ZOMA MISTA aooo L 1640272018
FA PERIMETRD DE Q'..-F-.LlFlCF-.;;-.CI AMEIEMNTAL oo L 1540272018
Ma MEM SUBSETOR ARCO TAMANDUATE] o010 L 1505072014

Pars as especies normativas diferentes de L 18.402/2018 efetuar consulias nos links comespendentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugan CTLU

DE = Despacho CTLU

FR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipa

Camara Técnics de Legislacie Urbana - CTLU:
hitps:fiwwew. prefeitura. sp.gov.bricidade/secretarias/urbanismo/participacan socialiconselhos e orpacs colegiadoes/ctiufindex php?
p=17 0505

Legislacio Municipal:
hitp-ilegislacac. prefeitura.sp.gov. b

Farz lobes em ZEPEC tasmbeém consultar:
hitp-liwenwd prefeitura. sp.gov.bricit FormsfrmPesquisaGeral. aspx

PARAMETROS DE CICUF'AI;-E.G — QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016

Descrigio Valor

Z0MADE USO {a) M
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTD MINIMO 0,20
COEFICIENTE DE APRCVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIEMTE DE APROMEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCURACAD MAXIMA - pars lotes até 500 m 0,85
TAXADE OCURPAC A0 MAXIMA - para lotes igual ou supenor 3 500 m* 070
GABARITD DE ALTURA MAXIMA {metros) 28
RECUQ MINIMO - FRENTE 0] 5
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Alura menar gual a 10m MNA
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Alura superior 3 10m a
COTAPARTE MAXIMA DE TERREMND FOR UNIDADE {m) M

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N? 16.402/2016
Zona Nota

[z)N== zonas inseridas na Sres de protecdo e recuperacic S0s Manancas sohoa-ss &

lacio estatuzl pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta ke

O reciso frondal serd faculiativo guando atendido o dispeste nos arfiges 67 ou 88 desta b

0 s recuns latersis 2 de ‘fun-:l-:n_p:— 3 alturs da =2 :1'-:::.:;3-:' supesior 3 10m {dez metros) serdo

M J-:pens-:....: conforme disposigoes estabelecidas no anigo 84, incisos Il e lll dests |

{m }Pars areas contidas nos perimetros de incentive 30 desenvolviments econdmico Jacu-
F=--55g:.| & Cupec, conforme Mapa 11 4z Lei n° 16,060, de 21 de mhe de 2014 - FOE, verficar
dizpozigdes dos artiges 352 e 332 da referida ki quanto 2o cosfic 2nte de aprovesamentn
maximo & outorgs oneross de potencis! constritive adicional.

A = N3o se Aplics

Esia consulta automatica cofresponde @s informagies da Lei n® 16402, de 27 de mango de 20168, & ndo substitui & Certidio da
Uso & Ocupacdo do Solo. Além das presenfes disposiches, o inferessado deverd observar as demais legislagies munscipais,
esladusis e lederals perinenies. Em caso de dividas, emviar e-mail pars geosampai@preleius sp.gov b

Diata & Hora 15062023 1005841
Link hitg fgensamps prefeitura. 5p.gov brPsginssPublicas’ SEC sspx
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I11.2.- DO IMOVEL: -

11.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo Condominio “Edificio Palazzo Di

Tivoli” possui formato regular e topografia plana, de quem da Rua Tacomaré

olha para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber

construcdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas

Municipais e Normas Técnicas.

O terreno possui a area de 1.232,70 m? (um mil, duzentos e

trinta e trés metros quadrados), tendo uma frente projetada para a via publica

(Rua Tacomaré) de 30,00 m (trinta metros).

- A ilustracao demonstra a localizacao da quadra

fiscal onde se encontra o imovel:

] —

Fonte: site oficial do GeoSampa.
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11.2.2.- BENFEITORIAS: -

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado
um condominio de uso estritamente residencial, denominado “EDIFICIO
PALAZZO DI TIVOLI”, composto por apenas 1 (uma) torre, erigida em
concreto armado e projeto arquitetonico especifico, com os devidos recuos e

no mesmo nivel ao da via publica, ou seja, Rua Tacomareé.

O Condominio “EDIFICIO PALAZZO DI TIVOLI” é composto por
unidades autébnomas de uso exclusivo, areas comuns, portaria, interfone,
elevadores, escadarias convencionais, medidores, depositos e lazer com salao

de festas, piscina, academia e amplos jardins para os condéminos.

O CONDOMINIO EDIFiCIO PALAZZO DI TIVOLI, que ao regime
de condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas partes distintas,

a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e areas de uso e propriedade
comum de todos os condéminos, inalienaveis e indivisiveis, acessorias

e indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas;

e Qutra parte compreendendo coisas e areas de uso privativo e de
propriedade exclusiva dos conddéminos, constituidas pelas chamadas

“unidades auténomas’,
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A portaria do condominio esta localizada préoxima do
alinhamento publico e possui banheiro para funcionarios, com

monitoramento automatico de acesso, interfone e cameras de seguranca.

- DO EDIFICIO: -

O EDIFICIO PALAZZO DI TIVOLI compreende em 2 (dois)
subsolos, 1 (um) andar térreo, 15 (quinze) andares superiores e atico com

cobertura.

Nos subsolos, encontram-se: area destinada a estacionamento,
rampas de acesso de veiculos, depdsitos, medidores, escadarias, elevadores,

extintores, hidrantes e reservatorio de agua.

No andar térreo, encontram-se: portaria, “hall” de entrada, areas
comuns, escadarias convencionais, elevadores, extintores, hidrantes,

medidores, depdsitos e lazer.

Nos andares superiores, encontram-se: unidades auténomas
(sendo uma por andar), hall, corredores, extintores, hidrantes, poco de

elevadores, escadarias e dutos de ventilacao.

A interligagdo entre os pavimentos é feita por 2 (dois) elevadores

e escadarias convencionais com corrimao de ferro e porta corta fogo.

No atico, encontram-se: cobertura, casa de maquinas, escadarias,

extintores, hidrantes, saida dos dutos de ventilacao, barrilete e caixa d'agua.
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- DA UNIDADE AVALIANDA: -

VAGA N° 31 => EDIFICIO PALAZZO DI TIVOLI
MATRICULA N° 127.074

De acordo com o documento de matricula, verifica-se que a vaga
de garagem n° 31, localizada no 2° subsolo do “EDIFICIO PALAZZO DI
TIVOLI”, possui a area Util de 10,125 m? a area comum de 6,930 m?
perfazendo a area total de 17,055 m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal do

terreno de 0,2080%, conforme reproducao que segue:

KR RS A R 6.° REGISTRO DE IMOVEIS
— mairicels Mieka dB Séﬂ Fal.l|ﬂ
127.074 j [_ 01 ] LC Sio Paulo, 04 g Janeiro 4, 49 96

pa—— -

IMOVEL: A vaga de garagem pequena, n° 31, localizada mo 2°
subsclo do EDIFICIO "PALAZZO DI TIVOLI", situade & Rua
Tacomare, n® 250, no 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, com a
drea Gril de 10,125m2 e a drea comum de 6,930m2, perfazendo
a drea de 17,055m2 e correspondendo-lhe a fragdo ideal do
terrenc de 0,2080%, vaga essa para abrigar 1 automovel de
passeio. (O terrenc resultante dos lotes 107, 108 e 109, da
quadra B7, do Pargue da Mobra, onde se acha construido o
referido Edificio encerra a area de 1.232,70m2.

VAGA N° 41 => EDIFICIO PALAZZO DI TIVOLI
MATRICULA N° 127.084

De acordo com o documento de matricula, verifica-se que a vaga
de garagem n° 41, localizada no 2° subsolo do “EDIFICIO PALAZZO DI
TIVOLI”, possui a area Util de 10,125 m? a area comum de 6,930 m?
perfazendo a érea total de 17,055 m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal do

terreno de 0,2080%, conforme reproducao que segue:
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LIVRO No 2 - REGISTRO .
GERAL 6." REGISTRO DE IMOVEIS

de Séo Paulo

\ 127.084] (_01 J LC Sio Patlo, 04 de Janeiro de 18 9€

IMOVEL: A vaga de garagem pequena, n° 41, localizada no 2°
subsolo do EDIFICIO “PALAZZO DI TIVOLI®, sgituade &4 Rua
Tacomax€, n°® 250, no 26° SUEDISTRITO - VILA PRUDENTE, com a
drea ucil de 10,125m2 e a drea comum de 6,930m2, perfazendo
a drea de 17,055m2 e correspondendo-lhe a frag3o ideal do
terrenc de 0,2080%, vaga essa para abrigar 1 automovel de
passeio. O terreno resultante dos lotes 107, 108 e 109, da
quadra 87, do Pargque da Mobca, onde se acha construido o
referido EBdificio encerra a 4rea de 1.232,70m2.

VAGA N° 48 => EDIFiCIO PALAZZO DI TIVOLI
MATRICULA N° 127.091

De acordo com o documento de matricula, verifica-se que a vaga

terreno de 0,2449%, conforme reproducao que segue:

LIVRO N.o 2 - Rﬁﬁégif 6.° REGISTRO DE IMOVEIS
de Sio Paulo '

matriesih :
127.091 ] l I Sio Paulo, 0% 4ge Janeiro 44 4g 96

IMOVEL: A vaga de garagem, grande, n°® 48 1localizado no 2°
subsolo do EDIFICIO "PALAZZO DI TIVOLI", gituado & Rua
Tacomare, n° 250, no 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, com a
drea 1Urcil de 11,925m2 e a aArea comum de 8,158m2, perfazendo
a area des 20,083m2 e correspondendc-lhe a frag¢do ideal do
terrenc de 0,2449%, vaga essa para abrigar 1 automdvel de
passeio. O terreno resultante dos lotes 107, 108 e 109, da
guadra 87, do Pargue da Modca, onde se acha construide o
referido Edificio encerra a Area de 1.232,70m2.

de garagem n° 48, localizada no 2° subsolo do “EDIFICIO PALAZZO DI
TIVOLI”, possui a area Gtil de 11,925 m?
perfazendo a area total de 20,083 m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal do

a area comum de 8,158 m?

Todas as vagas de garagem supra, destinam a abrigar 1 (um)

automovel de passeio cada uma.
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As referidas vagas de garagem como demonstrado
anteriormente possuem titulos de propriedades (matriculas) independentes e

correspondem ao apartamento n° 91 (corpo principal).

Ainda, em razdao da vistoria “in loco”, observou-se que
fisicamente as vagas de garagem possuem a identificacao n° 91 (proveniente
da identificagdo do apartamento em questao), e que 2 (duas) delas estao
paralelas (uma ao lado da outra) e uma terceira posicionada isoladamente,

conforme sera demonstrado pelo relatério fotografico mais adiante.

O Edificio Palazzo Di Tivoli possui padrao construtivo
assimilavel ao tipo "Apartamento Padrao FINO", classificagdo contida no

estudo “"Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos - 2017".

De um modo geral, considerando as caracteristicas de uso dos
imoveis (vagas de garagem), apresentaram-se com bom estado de
conservagao e uso, enquadrando-se na referéncia (c¢) - Estado da

Edificacao: Regular.

As fotografias apresentadas a seguir ilustram a Rua
Tacomaré, no trecho onde esta situado o Condominio “Edificio
Palazzo Di Tivoli”, bem como os aspectos gerais dos imoveis

periciando:
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Fotos n° 1 e 2: Vistas da Rua Tacomaré nos dois sentidos, e no trecho onde

esta situado Edificio Palazzo Di Tivoli.

Fotos n° 3 e 4: Vistas da fachada do Edificio Palazzo Di Tivoli, de quem olha

da Rua Tacomaré.
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Fotos n°® 5 e 6: Vista da portaria e do portao de acesso a garagem do Edificio

Palazzo Di Tivoli, de quem olha da Rua Tacomaré.

Fotos n°® 7 e 8: Vista da garagem no 2° subsolo do Edificio Palazzo Di Tivoli

e da vaga avalianda (individualizada).

= | ’
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y W -
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Fotos n® 9 e 10: Vistas das identificacbes das vagas, observando que no

local elas estao identificadas pela numeragdo do apartamento (n° 91).

Fotos n® 11, 12 e 13: Vistas das outras 2 (duas) vagas paralelas (uma ao

lado da outra).
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III.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliagdo do imével em questao, este signatario adotara a
Norma Brasileira NBR-14.653-2 - “Avaliacao de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestacao escrita sobre avaliagdo de
imoveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servi¢os técnicos de avaliagdo de imoveis
urbanos, bem como a “Norma Basica para Pericias de Engenharia do
IBAPE/SP", e do estudo “"Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos / SP -
2017".

O Método Comparativo Direto adotado no presente trabalho
consiste em estabelecer o valor do imdvel mediante uma pesquisa de
mercado, utilizando-se para tal, de elementos com caracteristicas
semelhantes ao do imoével em estudo, no tocante a area construida,

localizacao, caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado
procurado estarad ajustado a realidade dos precos vigentes na regido

estudada.

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do
valor unitario basico de area util que reflita a realidade mercadoldgica
imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se junto as diversas empresas do
ramo imobiliario, bem como no préoprio Condominio, os valores ofertados
para venda de apartamentos - corpo principal (tendo em vista a dificuldade
de se encontrar vagas de garagem a venda) na mesma regiao geoeconémica

e negocios efetivamente realizados.
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III.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “valor unitario”, o Perito coletou diversos
paradigmas, todos eles localizados na mesma regido geoecondmica do

imoével avaliando, os quais, sofrerdo as seguintes transformacoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducdo de 10% (dez por cento) no
preco das ofertas, para cobrir risco de eventual superestimativa, por parte das
ofertas (elasticidade dos negodcios), no caso de transcricao, nao havera o

referido desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos comparativos, quando
necessario, serdao atualizados através da variacdo dos indices IPC (indice de
preco ao consumidor), publicados pela “Fundacao Instituto de Pesquisas
Economicas da Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP’, para a data

contemporanea o indice sera de 668,3369.

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere & 4rea construida,

considerou-se na presente avaliacdo a area Util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os elementos
comparativos foram homogeneizados pelos padrbes construtivos e idade
aparente, com base nos fatores preconizados no estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2017”, a partir de
fevereiro de 2018, com base na tabela contendo os seguintes coeficientes de

acordo com o padrao construtivo da edificacao:
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- TABELA DE COEFICIENTES: -

INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 — Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1 - BARRACO
1.1.2 — Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 — Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 — Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 — Econbmico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743
1.2 - CASA
1.2.5 — Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 — Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 4,399
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 — Luxo Acima de 4,843
1.3.1 — Econbmico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Simples
Com elevador 1,260 1,470 1,680
Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3.3 — Médio
1.3 - APARTAMENTO Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevador 1,992 2,226 2,460
1.3.4 — Superior
Com elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 — Luxo Acima de 3,490
2.1.1 = Econdmico 0,600 0,780 0,960
Sem elevador 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Simples
Com elevador 1,200 1,410 1,620
Sem elevador 1,452 1,656 1,860
i 2.1.3 — Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL - Sem elevador 1,872 2,046 2,220
2.1.4 — Superior
SERVICO- Com elevador 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5 - Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 — Luxo Acima de 3,610
2.2.1 — Econdmico 0,518 0,609 0,700
B 2.2.2 — Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 - GALPAO
2.2.3 — Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 — Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS 3.1.2 - Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 — Superior 0,333 0,486 0,639
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E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o célculo da
depreciacdo da construcao, sera empregado o Método combinado de “Ross
/ Heidecke”, combinando as consideracdes da idade da edificacdo com o
estado de conservacao, através da férmula do fator de obsoletismo, conforme
segue:

Foc = R + [K x (1 - R)] Sendo:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, obtido
na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacao: No calculo de K sera observada a idade da edificacdo "I." e a vida
referencial "I".

TABELA 1 - VIDA REFERENCIAL (IR) E O VALOR RESIDUAL (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)

BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

CASA SIMPLES 70 20

MEDIO 70 20

RESIDENCIAL SUPERIOR 70 20

FINO 60 20

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

APARTAMENTO MEDIO 80 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

ESCRITORIO MEDIO 80 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

GALPOES SIMPLES 60 20

MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacao da edificacao sera classificado segundo

a graduacao referencial que consta do Quadro 1, que segue:

QUADRO 1 - ESTADO DE CONSERVACAO - EC

ESTADO DA EDIFICACAO

DEPRECIACAO (%)

a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacao “d” é obtido da transformacao dos

fatores "K” da tabela de "Ross-Heidecke", considerando a seguinte férmula:

D=100-K
100

Os coeficientes do fator “k” estao demonstrados pela Tabe 2 do

referido Estudo, conforme segue:

TABELA 2 - COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECKE - K
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Idade em % da ESTADO DE CONSERVACAO
Vida
Referencial A B C D E F G H
0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 04779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1498 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos elementos que serviram
de amostra, o fator de localizagdo desses paradigmas, tomou-se por base os
indices locais constantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada

pela Prefeitura de Sao Paulo.
G) FATOR ALTURA: - Aplicacao dos coeficientes recomendados
pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no “Curso Avancado

de Engenharia de Avaliacoes - Rio de Janeiro - 1980".

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero passamos a

adotar:
v PLANTA BAIXA : 0,85
v' 1° e 2° ANDARES : 0,90
v' 3° e 4° ANDARES : 0,95
v' 5° e 6° ANDARES : 1,00
v' 7° e 8° ANDARES :1,10
v' 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR :1,15

Para os imdveis em questdo, tendo em vista o uso a que se

destina, ndo sera aplicado o referido fator, portanto = 1,00.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia diretamente

proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Observacao: Para o presente calculo, este perito tomara como base os critérios
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS -
2017", no item "Recomendacgoes Especiais”’, e subitem V1.9, onde menciona que as
vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por preco
equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte principal que, para isso,
visando uma padronizagdo entre os paradigmas e o bem avaliando baseara na area
util de 10,00 m? para cada vaga.
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II1.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor unitario do metro
quadrado, considerando a area util dos elementos, foram realizados calculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em

torno da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas basicas
em que deve haver semelhanga, basicamente estdo relacionadas com os

seguintes aspectos: padrao construtivo, localizacao, tipo do imovel, idade, etc.

Apos o término do levantamento dos paradigmas que
compreendem a pesquisa de mercado, este signatario utilizara o programa
de computador "GEOAVALIARPRO", para obtencao de homogeneizagao e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus limites de

confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imovel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO: 1.3.5. Apto. Padrdo FINO (limite médio)
Vu = 3,066 x RsN

IDADE APARENTE: 30 anos VIDA UTIL ESTIMADA: 50 anos

CONSERVACAO: Referéncia: (¢c) regular

Coeficiente => K = 0,5069

Foc 0,20 + [0,5069 x (1 - 0,20)]

FATOR: Foc 0,6055
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO IMOVEL: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo anterior, temos
para o calculo do valor de mercado do imdvel, objeto da lide, a seguinte

expressao:

Vi VAGA = SxVu

Onde:

SvaGa31ea1 = 17,055 m? = 10,125 m2 de area util

6,930 m? de 4rea comum
Svacass = 20,083 m? = 11,925 m? de area atil
8,158 m? de 4rea comum

Vu = R$ 7.407,50/m?

Observacao: Para o calculo do valor unitario dentro da média saneada igual

a R$ 7.407,50/m? (sete mil, quatrocentos e sete reais e cinquenta
centavos), reportar-se da pesquisa de mercado apresentada no Anexo I do

presente Laudo, composta de 16 (dezesseis) elementos comparativos.

Tendo em vista a importancia das vagas de garagem, regidao e a
individualizacédo dos titulos de propriedade, sera considerado o percentual de

60% (sessenta por cento) do valor unitario calculado para o corpo principal.
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Substituindo e calculando:

Vi Vaga31e41 = 10,125 m2 X (R$ 7.407,50/m2 X 0,60)
VI Vaga 31 e 41 = R$ 45.000,56

Vi vagass = 11,925 m? x (R$ 7.407,50/m? x 0,60)
Vi vaga4s = R$ 53.000,66

Ou, em numeros redondos:

VI vaga31 - R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais)
VI vag041 - R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais)

VI vagaas - R$ 53.000,00

(cinquenta e trés mil reais)

V.- CONCLUSAO: -

A determinacao do valor total do patriménio penhorado se dara

através da soma simples e pura dos capitais anteriormente calculados, ou seja:

Valor Total do Patrimonio = R$ 143.000,00
(CENTO E QUARENTAE TRES MIL REAIS)
PARA JUNHO / 2023
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VI.- RESPOSTAS AOS QUESITOS: -

VI.1.- PELOS AUTORES, AS FLS. 680/683: -

1. Pede-se ao llustre Perito Judicial descrever as caracteristicas do local onde
os imoveis estdo localizados, destacando os aspectos da vizinhanca e do

bairro, tais como o tipo e o padrao de ocupacdo predominante.

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item II.- Vistoria.

2. Pede-se ao Ilustre Perito Judicial que apresente a descricdo dos imoveis

que compdem o objeto desta pericia, apontando:

1. As principais caracteristicas do “Edificio Palazzo Di Tivoli”, tais
como: numero de pavimentos, padrao construtivo, idade e
estado de conservacdo, areas (Util e total) das unidades

habitacionais (apartamentos) do citado condominio;

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item IL.- Vistoria, e

subitem IL.2.2.- Benfeitorias.

2. As principais caracteristicas de cada um dos imoveis
penhorados, tais como: dimensdes, posicao da unidade,

facilidade de acesso;

Resposta: Reportar-se do corpo do laudo, em especial no item IL.- Vistoria, e

subitem IL.2.2.- Benfeitorias.
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3. Pede-se ao Expert que apure valores das despesas mensais de condominio
e de IPTU incidentes sobre cada uma das unidades que compdem o objeto

desta pericia.

Resposta: Ndo consta dos autos e nem foi disponibilizado para pericia
documentos que comprovem as despesas condominiais dos imovers,
portanto, resposta prejudicada. Por outro lado, consta das certidbes de
consulta de IPTU/2023 apresentadas em anexo, os valores atuais do imposto

predial e territorial urbanos dos imoveis avaliando.

4. Dentre os métodos de avaliacdo consagrados, qual o melhor critério a ser
empregado para a determinacao do justo valor de mercado de cada um
dos imoveis em questao? Justifique, levando em conta as caracteristicas
fisicas dos imoveis avaliados e dos dados do mercado imobiliario

disponiveis no entorno e regiao.

4.1. Caso o método empregado seja o Comparativo Direto de
Dados de Mercado, pede-se ao Expert que determine o valor
de mercado de cada uma das unidades, com base em pesquisa
de valores de venda de imoveis que guardem similaridade com

os avaliandos;

Resposta: Com base no método comparativo direto de dados de mercado,
cuja pesquisa encontra-se apresentada em anexo I concluiu-se pelos

sequintes valores individualizados dos imoveis, conforme seque:

VI vaga 31 = R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais)
VI vaga 41 - R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais)
VI vaga 48 - R$ 53.000,00
(cinquenta e trés mil reais)
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4.2. Caso o método escolhido seja da Renda, pede-se ao Ilustre

Perito que:

i. Determine o valor locativo mensal dessas unidades com
o emprego do Método Comparativo, baseando-se em
pesquisa de valores de imdveis com caracteristicas

similares e situados na mesma regiao dos avaliados;

Resposta: Vide resposta do quesito anterior. Por outro lado, cumpre
esclarecer que o valor locativo dos imoveis ndo faz parte da determinagdo de

fls. 663, portanto, resposta prejudicada.

ii. Considere em seus calculos o desconto das despesas
mensais de condominio e de IPTU incidentes sobre a
propriedade (tanto dos comparativos como do
avaliando), de forma a se obter o valor LIQUIDO de

locacao desses imoveis;

Resposta: Prejudicada, tendo em vista que no levantamento dos
comparativos ndo foi possivel obter o valor das referidas despesas
individualizadas para as vagas de garagem, bem como, as despesas

condominiais dos imoveis avaliando.

iii. Calcule o valor de cada um dos imdveis penhorados, com
a aplicacdo de uma taxa de renda liquida mensal apurada
junto ao mercado, como recomenda o item 14.2.2.- b da
“Norma para Avaliacao de Imodveis Urbanos - IBAPE/SP:
2011".
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Resposta: Prejudicada, tendo em vista que na avaliagdo dos imoveis foi

empregado o método comparativo.

5. Pede-se ao llustre Perito que proceda “a analise sucinta do
comportamento do segmento de mercado ao qual pertence o imével em
avaliagcdo”, como preconiza a “Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos
- IBAPE/SP: 2011" em seu item 8.6, sem deixar de considerar o seu

diagndstico de mercado nos resultados de sua avaliacao.

Resposta: Para o calculo do valor dos imoveis foi procedida a uma pesquisa
de mercado na propria regido dos avaliando. Cumpre consignar que para
vagas de garagem situadas em condominio vertical, podem conter restri¢oes
quanto ao uso por terceiros, salvo autorizagdo e premissas do seu
regulamento interno, comprometendo sua liquidez numa eventual alienagdo

(Art. 13317, $ 7 lei n° 12.607, de 2072).

6. Roga-se ao Expert que dé ciéncia ao assistente técnico das Exequentes
acerca da vistoria a ser realizada nos iméveis em questdo, para o devido

comparecimento, nos exatos termos do art. 466, § 2°, do CPC.

Resposta: Reportar-se da certiddo de publicacdo de relacdo n° 0296/2023 de
fls. 703, publicada em 14/04/2023, conforme reprodugdo parcial que segue:

Teor do ato: "ATO ORDINATORIO: Ficam as partes, bem como seus assistentes técnicos, INTIMADAS,
na pessoa de seus patronos, acerca da data designada pelo i. Pernto Onesio Rodrigo Castioni para VISTORIA,
a ser realizada dia 24 de abril de 2023, 33 9h30min, na Rua Tacomaré, n® 250, wvagas n® 31, 41 e 48 do
Edificio Pallazzo Di Tivoli, Parque da Mooca, 26° Subdistrito da Vila Prudente, Sao Paulo/SP, CEP: 03127-040,
conforme fls. 899/700."
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VII.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 33 (trinta e trés) folhas, vindo todas
rubricadas, sendo a primeira e essa Ultima, datada e assinada pelo Perito

Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:
ANEXO I: PESQUISA DE MERCADO
ANEXO II: DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencao aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n® 797/2003, Artigo
4°, do Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se
encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicao das partes, seu “curriculum
vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos
termos destes Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, no Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sao Paulo, 28 de junho de 2023.
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ONESIO R DRI%O CASTIONI
CREA/SP: 5061236776

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAQ PAULO/SP, CEP: 01501-030
TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 16:38 , sob o nimero WMAU23700888597

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.
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orcastioni@terra.com.br

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail:

AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA
ANEXO I
PESQUISA DE MERCADO

ONESIO RODRIGO CASTIONI

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030




ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 750

P\AODELO DE ESTATISTICA DESCRITIV A

DESCRIGAD : Vagas no Parque da Meoca DATA:  19/06/2023
EDFICAGAO VALORES DEVEND A: IBAPE-SP - 2023 - SA0 PAULD - P

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9 PARCELA DE BENFENORIA : 0.3

OBSERY ACAO:

Wagos de garagem n® 31, 41 e 48

Condominio Edificio Palazzo Di Tivoli

26° Subdistrito deVila Prudente, S8o Paulo/SP

Matriculas n® 127.074, 127.084 & 129.08% - §° CRl de 580 Paulo

FATORES
FATOR iNDICE
localizagéa 223100
X Obsalescéncia Hads 230
Estada de Conservagda C - REGULAR
@ Padrdo apartaments fine
[] vagas Vagas O

Acréscima 0

FATORES ADICIOMNAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

[ paTA ortaer | Parcela de Benfeitorias
Eventual alualizagdo da oferta PC/Fipe

M ATRIZ DE UNITARIOS

Nim | Enderego V::I::r. Homog eneizagdo Variog o
Unitario
X 1| PragaVisconds de Sousa Fontas 255 7.035.70 6.791.25 09853
E 2| PracaVisconds de Sousa Fontes (255 FRELW 488827 09853
E 3| Rua Cebo de Azewvedo Marques 457 722477 F0a422 09805
B 4| Rua Tacemeard 136 7.633.93 703 Lol
E 5| Rua Tacomard 134 FETL00 F.T4005 0.7829
@ &| Rug Tacomard 134 923077 RO 0.9529
B4 7| Rua Tacemard 136 7.240,08 EAREAR 09829
E 8| Rua Tacomard 134 8.925.08 877 0.7529
K 9| Rua Tacemard 136 5.348.21 5.432,53 10101
B 10| Rua Tacomars 134 264288 247761 09829
@ 11| Rug Tacomaré 214 761194 6.893.94 02057
[ 12| Rua Tacomaré 214 £.21891 £2 71,08 11209
B 13| Rua Tacomard 214 4,044, 78 &.404.00 10524
@ 14| Rug Tacomard 214 5.95522 4.675.45 1.1209
B 15| Rua Tagomars 250 &.544, 67 544 67 1,0000
E 18| Rua Tacomars 250 6,162, 44 6.1 62, 44 10000
E 17| Rug Tacomard 250 6.251.95 6.324.54 10117
B 18| Rua Tacomard 250 8.480,42 548042 1,0000
E 19| Rua Vicente Romane 150 g.830.22 Fo7sae 08013
E 20 | Rua vWiteantorico Del Wecchic 413 &.128, 44 T53408 12294

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

umero

16:38 , sob o na

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.

Este documento
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GRAFICO DE DISPERS A0

Nim *
1 705,70 2,791,725
z 713,21 5088, 27
3 1224, 77 F08d,22
4 7.633,93 A711,03
g F.B75,00 F740,05
& 923,77 907253
7 7.240,18 F116,11
=} 0,923,008 8.7 70,17
9 8.343,21 3.432,53
1 9.642,85 247751
11 JE11,% £.093,5%
12 5.213,91 597106
13 .04, 78 £, 404,03
14 5,905, 22 575,48
15 6.544, 67 6.544,567
1= 6,162, 44 & 162,44
17 £.251,95 2,024,504
158 8.480,42 3.4580,42
12 0,830, 22 F075,32
20 &, 123,44 53,06
GRAFICO DE DISPERS AO
Valores Observados x Valores Calenlados
& 05T A5 %
® 604476 432 %
// ® G124 sy
‘,f{,/“,{ & GI62,00 416%
ST | R
5 SD; ;/// ® 6205505 4T1%
120004 {7 S ,_
150 // 625,994 477 %
1000 [ G 540 67
e //,// . 6544672 442 %
10000{ {7/ T -
el - & 1574
ELIG N g ® T2 AE5%
35001 [/ 1
8000 / AT 478 %
sl [ APl b AT
émgg oy @&' TIIT 48%
6500 s
3?23[ /’ ) ® 75154 465%
| Mo 3%
s00{ ¥/ i
[ ey ] TES 50 %
3500117 7/
30001 ® BIRI45H%
as00{ {7
2000 {7 BB 572%
1w 7 7 7 7 7 y _ )
waylS S o /’ / /y 0 283210478 %
s00 i K - A
. s £ 4 4 0 L0 s
; A0 2000 4000 EOEEE:]GW‘&S'.UUJ L0oZo 12000 ® 933:'_?ﬁ9 612%
g & 0GLET 64%

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263

E-mail: orcastioni@terra.com.br

PAULO/SP, CEP: 01501-030

WMAU23700888597

umero

16:38 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e cddigo UEfORxX.

é cOpia

Este documento



O R C o
APRESENTACEO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Apartamento local : Rud Tacomaré 250 Vagas de Garagem Pargue da Moocd $AD PAULD - Daha @ 19/04/2023
Cliente : Proc: 1012072-35 201 7.8 2560343
Areaterreno me: 1.233.00 Edificagdo m=: 1.00 Modalidade : Wendd
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARICS VALORES HOMOGENEITADOS
Média Unitdrios : 7.425 93 Média Unibdrios : 740750
Desvio Padrdo : 1.147.57 Desvio Padrdo : 765,50
30 519809 - 30%: 5158525
+ 30% 1 7.4853.75 + 30 982978
Coeficiente de Yariacdo : 15,7200 Coeficiente de Yariacdo ; 13.0500
GRAL DE FUNDAMENTACEO
| Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 11
Corae. oo imavel avdicndo Cormpleta guanto a todas Cormpleta gto oos fotores D Adogtn de situagdo I 2
1 warnideis andisads E wsodas mo ratorenta parodigma D
Quantidade rmririrma de
2 dodos de mercods 1e0dos = E 5 D 3 l:l 3
Iderti fizozda dos dodos Aprezeniacdo de= inform ref o oda Aprezenkacdo d=inform refatodm AprezeniosSoinform ref atodos o
de rrercoda = cer o dhon chos shadks anclisados | | | cx cor cct s dlos dhados ancisaes I o ool dos dades rafacs faloras O 2
4 E’;":ﬁ :ecg':; df;;::'c' 0#a 125 [ 08az20 O 040a 250" Ol 3
GRAU DE FUNDAME HNTAC Ao: 1
FDRMACED DOS VALORES
MEDIAS ANEADA (RSE 740750
YALOR UNITARIO (RS/m2F 7407 50000 VALOR TOTAL (RS): 7.407.50
INTERY ALOS DE CONFIANC A (B0%E): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (B0%E): Avaliando
INTERV ALO MIMENO = 7.120.50 INTERVALO MINKRO : 712050
INTERVALO M AXMRO : 7.69.4.50 INTERV ALO MAXRAO : 7.674,50

GRAL DE PRECIS A0

GRAU DE PRECKAO: I

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAQ PAULO/SP, CEP: 01501-030
TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

umero

16:38 , sob o na

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.

Este documento
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HCHA 1 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 129 INDICEDO LOCAL: 2.905,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Praca Visconde de Sousa Fontes NUMERO : 255 %m
COMP.: Apto. 51 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-010 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 1.597,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,93 2 2
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
n 3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 268,63 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 30,00 TOTALM? : 298,63 ) g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 4 SUMES: 4 W.C.: 6 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 3 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 658,74 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
= oo
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.100.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 » g
Wl +
MOBIARA : Lello Iméveis (Z) §
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TELEFONE: (1 1)—953270@15
OBSERVACAO: 23
] =
Condominio EDIFICIO BRAGANGA - Codigo: 28748 g &
Auh = Area Util Apto.: 253,63n% + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 268,63m? S %
23
S
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALZAGAO Floc : -326,48 FTADCIDNALO1 : 82,03 VAIOR UNITARIO : 7.035,@_;) o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.791,% §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,96@ f_
= o
2
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8B
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HCHA 2 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 129 INDICEDO LOCAL: 2.905,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Praca Visconde de Sousa Fontes NUMERO : 255 %m
COMP.: Apto. 61 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-010 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 1.597,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,93 2 2
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
n 3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 268,63 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 30,00 TOTALM? : 298,63 ) g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 4 SUMES: 4 W.C.: 6 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 3 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 658,74 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
= oo
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.130.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 » g
Wl +
MOBIARA : Lello Iméveis (Z) §
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TELEFONE: (1 1)—953270@15
OBSERVACAO: 23
] =
Condominio EDIFICIO BRAGANGA - Codigo: 228952 g &
Auh = Area Util Apto.: 253,63n% + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 268,63m? S %
23
S
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALZAGAO Floc : -331,14 FTADCIDNALO1 : 83,20 VAIOR UNITARIO : 7.136,? o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.888,% §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,96@ f_
= o
(==
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8B
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 3 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 066 INDICEDO LOCAL: 2.642,00 CHAVE GEOGRAFICA : g ]
~ o X
DADOS DA I0OCALIZACAO 32
[©2]
ENDERECO : Rua Celso de Azevedo Mamues NUMERO : 457 %m
COMP.: Apto. 51 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03122-010 UF: SP 3 %
IR}

~ N
DADOS DA REGIA0 S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
= T9)
AREA (Av) M>: 1.382,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 34,55 e
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
n 3
DADOS DO APARTAMENTO L9
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 218,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 30,00 TOTALM? : 248,00 ) g

©
EDIFICIO é %
DORMIORDS : 4 SUES: 3 W.C.: 6 QUARTO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 13 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 3 9 .g

pd
58
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALOIL: 658,74 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
= oo
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.750.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 » g
Wl
MOBIARA : Lello Iméveis (Z) §
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TELEFONE: (1 1)—953270@15
OBSERVACAO: 23
2 =
Condominio RESIDENCIAL ALVARVE - Cédigo: 222109 g &
Auh = Area Util Apto.: 203,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 218,00m? S %
=N
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'éé
=~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALZAGAO Floc : 22478 FTADCIDNALO1 : 84,23 VAIOR UNITARIO : 7.224,@7 o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,084% §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,98@ f_
2 s
2
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 BB
Nob) 5
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2P
S £
FTADCIDNALO6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HICHA 4 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO IOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFICA : P .
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto.em AndarBaixo BAIRRO : Pamjue da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO § ~
DADOS DO TERRENO § I
Ly
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\.:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(2]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples g o
COEF. DEP. (k) : 0,772IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 112,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 132,00 = g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALO1: 668,34 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 8 Q
O3
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 x5
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 950.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl
MOBIARA : Avila & Manno Mooca Iméveis - Unidade | - Creci: 11.494-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97489-5472 TELEFONE: (11)-20201122 5
OBSERVACAO: 23
] 2 =
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.336,00 - Codigo: AP9527 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 112,00m? S %
29
o3
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'ﬁéé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCAILFZACAO Floc : 284,99 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.633,98 [0

c
= v
" ~ N
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.313,19 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,711@ o
or
PADRAO Fp : 1.675,28 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,010 -
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 IE’
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
g o
S o
o O
» ©
wa
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X S

EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HICHA 5 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto. no 1° Andar BARRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO L o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Sty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular g o
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 112,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 132,00 = g

©
EDIFICIO é %
DORMIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALO1: 668,34 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
n=y
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 980.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % 9
Wl
IMOBIARA : Sin Iméveis - Creci: 6.141-J g §
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-25067423 E
OBSERVACAO: 23
] 2 =
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.215,00 - Cédigo: 15170 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 112,00m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'ﬁéé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALIACAO Floc : -293,98 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.875,@(_@ o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.569,14 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,740@ §
or
PADRAO Fp : 1.728,18 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,98'@ f_
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 :53
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
S o
- ©
o O
» ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HICHA 6 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto. em And arAlto BARRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Sty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular g o
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 117,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 30,00 TOTALM? : 147,00 o g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALO1: 668,34 ADCINALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl
MOBIARA : Castan Iméveis - Creci: 32.492-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 91478-3856 TEIEFONE : (11)'269406§5
OBSERVACAO: 23
] c 3
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.500,00 - Cédigo: ZU894 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 117,00m? S %
23
S
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 344,60 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.230,@7 o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.839,29 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.072,% §
or
PADRAO Fp : 2.025,70 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,98%) -
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 IE’
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
S o
- ©
o O
» ©
wa
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% S

EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HCHA 7 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBTIENCHA : seco = 3
0 9
[%]
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular g o
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 112,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 132,00 = g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 901.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl +
MOBILARA : Etic Imoveis - Creci: 28.981-J gs
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)—970932§2E
OBSERVACAO: 23
] < 3
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.187,00 - Codigo: AP2537 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 112,00m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'ﬁéé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : -270,29 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.240,1? o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.442,65 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,116;§ §
or
PADRAO Fp : 1.588,87 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,98'@ f_
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 :53
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HICHA 8 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular g o
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 117,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 30,00 TOTALM? : 147,00 o g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=
NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 1.160.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl
MOBILARA : Etic Imoveis - Creci: 28.981-J gs
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)—970932§2E
OBSERVACAO: 23
] 2 =
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.500,00 - Cédigo: AP1833 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 117,00m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALZACAO Floc : -333,11 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 8.923,68 |3

c
= v
" ~ N
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.777,98 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8,770,% o
or
PADRAO Fp : 1.958,18 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,98'@ f_
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 :53
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
g o
S o
o O
» ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HICHA 9 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto. em And arAlto BARRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%]
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples g o
COEF. DEP. (k) : 0,772IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 112,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 132,00 = g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADCIDNALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
O3
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 x5
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 935.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % %
Wl +
IMOBIARA : Tatuapé House Iméveis - Creci: 78.734-F (Z) §
CONTATO : Corretor - Telefone (11) 3796-1331 TELEFONE: (11)-286356% 5
OBSERVACAO: 23
] c 3
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.187,00 - Cédigo: 10005 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00n® + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00n? => Auh = 112,00m? S %
29
o3
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO '??é
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 311,65 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.348.81 |2

c
= v
" ~ N
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.436,07 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.432,8 b
or
PADRAO Fp : 1.832,03 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,01@ f_
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 :53
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
g o
S o
o O
» ©
wa



fls. 762 &

Lo

o0}

o0}

[e0)

o

o

~

(22}

X S

EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA HCHA 10 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 132 INDICEDO LOCAL: 2.743,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
~ a X
DADOS DA I0OCAIIZACAO 3 B>:'<
[e2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 136 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 2
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO L o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
o ~ . N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A A A [ce}
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Sty
AREA (Ar) M2: 1.535,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUN. (Pe) : 38,38 2 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBTENCH : seco = 3
0 9
[%]
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= O

(%]
CARACTERISTICAS '-g GE’
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular g o
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 112,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTALM? : 132,00 = g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 4 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 16 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
o
FATORES ADICIONAIS he
=0
ADCIDNALO1: 668,34 ADCINALO02: 1,00 ADCINALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl
MOBIARA : Corretor - Creci: 87.120-F (Z) §
CONTATO : Sr. Francisco TELEFONE: (11)-9921152965
OBSERVACAO: 23
] 2 =
Condominio EDIFICIO PIAZZA SAN MARCO MOOCA - Condominio R$ 1.100,00 - Cédigo: 0000350 g &
Auh = Area Util Apto.: 102,00m? + Area Util Garagem: 20,00/2 = 10,00m? => Auh = 112,00n? I %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : -359,98 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.642,@5; o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.921,40 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9,477@ §
or
PADRAO Fp : 2.116,14 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,98%) -
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 '8 :é
Nob) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 2k
S £
FTADCIONALO6 : 0,00 EP
S o
- ©
o O
» ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 11 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 5:5
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomars NUMERO : 214 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 790,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,50 g 2
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : e gular ESQUINA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBTIENCHA : seco = 3
0 9
[%]
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 201,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 30,00 TOTALM? : 231,00 ° g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 14 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.700.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl +
MOBIIARA : Avila & Manno Mooca Iméveis - Unidade | - Creci: 11.494-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 97489-5472 TELEFONE: (11)-20201122 5
OBSERVACAO: 23
] < 3
Condominio EDIFICIO VERONA - Condominio R$ 2.200,00 - Cddigo: AP09039 g &
Auh = Area Util Apto.: 186,00m? + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00m? => Auh =201,00n? I %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.611,951 o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 717,98 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,893,§ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,90@ f_
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ‘8 :%
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 12 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomars NUMERO : 214 &
COMP.: Apto.em AndarBaixo BAIRRO : Pamjue da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 790,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,50 g 2
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : e gular ESQUINA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 201,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 30,00 TOTALM? : 231,00 o g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 14 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
O3
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 x5
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Transacdo VALORVENDA (R$): 1.250.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % %
Wl
MOBIIARA : Avila & Manno Mooca Iméveis - Unidade Il - Creci: 11.494-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 99584-6289 TEIEFONE : (11)-210058@5
OBSERVACAO: 23
] =
Condominio EDIFICIO VERONA - Condominio R$ 2.200,00 - Cddigo: AP03027 g &
Auh = Area Util Apto.: 186,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 201,00m? S %
29
o3
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.218.83 [o

o
= v
" ~ N
OBSOIESCENCHA Fobs : -24,51 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6971,@ o
or
PADRAO Fp : 776,66 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,12 -
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ‘8 :é
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
g o
S o
o8
»
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 13

fls. 765

SAO PAUIO - SP - 2023
135

NUMERO DA PESQUBPA :
SEIOR: 32

DADOS DA IOCAIIZACAO

QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.231,00

X UNLZADO DATA DA PESQUEA :
CHAVE GEOGRAFKCA :

05/06/2023

ENDERECO : Rua Tacomaré
COMP.: Apto. em And arBaixo
CEP: 03127-040 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Parque da Mooca

CIDADE: SAO PAUIO - SP

NUMERO : 214

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Av) M2: 790,00 TESTADA - (¢f) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,50
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO :

2,652 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

do digitalmente pg ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estadd de Sao Paulo, protpcolado em 28/06/2023 as 16:38 | sob o nimgro WMAU23700888597

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e c6digo UEfIRxX.

COEF. DEP. (k) : 0,660 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRVATIVA M2: 201,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 30,00 TOTALM? : 231,00
EDIFIC IO
DORMIORDS : 3 SUMES: 3 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: 2  PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 14 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 668,34 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.350.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Castan Imoveis - Creci: 32.492-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 91478-3856 TEIEFONE: (11)-269406 5
OBSERVACAO: 3
Condominio EDIFICIO VERONA - Condominio R$ 2.750,00 - Cédigo: EP175 &
Auh = Area Util Apto.: 186,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 201,00m? =
8
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO &é
=~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 )
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.044.78 |
o
= o
OBSOIESCENCHA Fobs : -395,66 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,404,@ §
or
PADRAO Fp : 754,91 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,058 °
= o
o
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 '8 251
Nob) 5
FTADCIDNALOS5 : 0,00 2P
S £
FTADCIDNALO6 : 0,00 EP
S o
S o
o8
»
uw a



fls. 766 &

Lo

o0}

o0}

[e0)

o

o

~

(22}

% S

EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 14 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomars NUMERO : 214 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 790,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 39,50 g 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Iregular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : e - reparos simples g S
COEF. DEP. (k) : 0,609 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 201,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 30,00 TOTALM? : 231,00 ° g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 14 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.330.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl +
MOBIARA : Castan Iméveis - Creci: 32.492-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 91478-3856 TEIEFONE : (11)'269406§5
OBSERVACAO: 23
] 2 =
Condominio EDIFICIO VERONA - Condominio R$ 2.200,00 - Cédigo: PL3038 g &
Auh = Area Util Apto.: 186,00n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 201,00m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.955,@2 o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -23,47 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.675,& §
or
PADRAO Fp : 743,73 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,12 -
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 ‘8 353
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 15 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- o X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 250 &
COMP.: Apto.em AndarMédio BAIRRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040 UF: SP 3 S
IR}

~ N
DADOS DA REGIA0 S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
. . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ap) M2: 1.233,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,10 82
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBTIENCHA : seco = 3
0 9
%)
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4 VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 292,91 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 40,00 TOTALM? : 332,91 ) g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 15 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
58
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.130.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl +
MOBIIARA : Loft Iméveis - Creci: 32.842-J g §
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-40202208 5
OBSERVACAO: 23
] < 3
Condominio EDIFICIO PALAZZO DITROVOLI - Condominio R$ 3.000,00 - Cédigo: 1BIBZ7N g &
Auh = Area Util Apto.: 272,91n® + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00n? => Auh =292,91m? S %
23
S
-~ O A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'éé
=~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 3
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.544,€§ o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6,544@ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,00@) f_
= s

o
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ‘8 IE’
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 16 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- o X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 E>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 250 &
COMP.: Apto. 11 BARRO : Pamue da Mooca CIDADE: SAO PAUID - SP S2
CEP: 03127-040 UF: SP 3 S
N ie)

~ N
DADOS DA REGIA0 S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
Q -
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ap) M2: 1.233,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,10 82
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano E\_:U by
CONSBTIENCHA : seco = 3
0 9
%)
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 292,91 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 40,00 TOTALM? : 332,91 ) g

©
EDIFICIO é %
DORMIIORDS : 4 SUMES: 4 W.C.: 6 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 15 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
58
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.005.600,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % g
Wl +
MOBIIARA : Loft Iméveis - Creci: 32.842-J g §
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-40202208 5
OBSERVACAO: 23
] =
Condominio EDIFICIO PALAZZO DITROVOLI - Condominio R$ 2.711,00 - Cddigo: 1YC6VIU g &
Auh = Area Util Apto.: 272,91n® + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00n? => Auh =292,91m? S %
23
S
-~ O A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'éé
=~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.162,? o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.162,& §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,00@) f_
= s

o
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ‘8 :%
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 17 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDICEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- o X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomaré NUMERO : 250 &
COMP.: Apto. 51 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIA0 S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ . . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ap) M2: 1.233,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,10 %2
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : e gular ESQUINA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
n 3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 3  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 287,91 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 30,00 TOTALM? : 317,91 ) g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 4 SUMES: 4 W.C.: 6 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 15 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 3 9 .g

=
58
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 658,74 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % 9
Wl
MOBIARA : Lello Iméveis z 2
O o
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TEIEFONE: (1 1)-953270@1_5
OBSERVACAO: 23
] =
Condominio EDIFICIO PALAZZO DI TROVOLI - Cédigo: 14451 g &
Auh = Area Util Apto.: 272,91n® + Area Util Garagem: 30,00/2 = 15,00n? => Auh = 287,91m? S %
29
o3
-~ O A
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 72,89 VALOR UNITARIO : 6.251,95 |3

o
= v
" ~ N
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6324,@ o
~ - o 2
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,01'@ |-
= o

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ‘8 :53
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
g o
S o
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 18 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 135 INDCEDO LOCAL: 2.231,00 CHAVE GEOGRAFICA : P ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 3 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Tacomars NUMERO : 250 &
COMP.: Apto. em And arAlto BARRO : Parque da Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03127-040  UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
N N 3 N <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £
(] .
A i A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % :
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ap) M2: 1.233,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,10 82
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Iregular ESQUNA : Nio S5
N
TOPOGRAFA : plano 6_35 by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 38
O
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(.% s
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATIVA M2: 292,91 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 40,00 TOTALM? : 332,91 ) g

©
EDIFICIO 5§
DORMIORDS: 4 SUMES: 4 W.C.: 6 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 15 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 668,34 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 @ g
(oY
DADOS DA TRANSACAO o
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.760.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 % S
Wl
MOBIARA : Castan Iméveis - Creci: 32.492-J (Z) §
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 91478-3856 TELEFONE: (11)-269406%5 5
OBSERVACAO: 23
3 = >
Condominio EDIFICIO PALAZZO DITROVOLI - Condominio R$ 3.000,00 - Cédigo: MD118 g &
Auh = Area Util Apto.: 272,91n® + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00n? => Auh =292,91m? S %
23
3L
- o=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 8.480,43 o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.480,& §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,000 f_
= s

[oX
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 '8 :E-,
Neb) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 19 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 164 INDICEDO LOCAL: 2.925,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Vicente Romano NUMERO : 150 &
COMP.: Apto. 201 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03124-050  UF: SP 3 S
N ie)

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Av) M>: 2.239,00 TESTADA - (cf) m: 80,00 PROF. EQUN. (Pe) : 27,99 e
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : e gular ESQUNA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 224,23 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 40,00 TOTALM? : 264,23 o g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 2 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 26 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 3 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 658,74 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
= oo
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 » g
Wl
MOBIARA : Lello Iméveis (Z) §
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TELEFONE: (1 1)—953270@15
OBSERVACAO: 23
] < 3
Condominio EDIFICIO ADESSO - Cédigo: 37957 g &
Auh = Area Util Apto.: 204,23n% + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00n? => Auh = 224,23m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALZAGAO Floc : -419,02 FTADCIDNALO1 : 102,95 VAIOR UNITARIO : 8.830,? o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.438,83 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7,075@ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : o,go'@ f_
= o
2
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8B
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <§.:

DADOS DA FICHA 20 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 09/01/2023 §
SEIOR: 32 QUADRA : 166 INDICEDO LOCAL: 2.911,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g ]
- a X
DADOS DA IOCALIZACAO 2 B>:'<
[©2]
ENDERECO : Rua Vitoantonio DelVecchio NUMERO : 413 % |
COMP.: Apto. 122 BARRO : Vila Prudente CIDADE: SAO PAUIO - SP S g
CEP: 03124-070 UF: SP 3 S
IR}

-~ [aN)
DADOS DA REGIAO S o
O 00
MEIHORAMENTOS : £d
~ ~ . N Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA £9
(] .
A X A [ee]
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO % ~
DADOS DO TERRENO § I
Bty
AREA (Ar) M2: 2.208,00 TESTADA - (cf) m: 41,56 PROF. EQUW. (Pe) : 53,13 ] 2
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : e gular ESQUNA : Nio S5
> N
TOPOGRAFA : plano E\.U by
CONSBIENCA:  seco s 5
w3
DADOS DO APARTAMENTO 3
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '(% a
= 0

(%)
CARACTERISTICAS '-g GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : ¢ - regular g S
COEF. DEP. (k) : 0,516 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB.: 0-% £
o

~ >
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 286,37 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 40,00 TOTALM? : 326,37 o g

©
EDIFICIO _§ %
DORMIIORDS : 3 SUES: 3 W.C.: 5 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 &
EIEVADORES: 3 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 2 9 .g

=
5o
FATORES ADICIONAIS he
)
ADKIONALO1: 658,74 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 8 Q
oS
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 [ g
o o
DADOS DA TRANSACAO o
= oo
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.950.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 » g
Wl
MOBIARA : Lello Iméveis (Z) §
CONTATO : Sr. Luiz Bonanga TELEFONE: (1 1)—953270@15
OBSERVACAO: 23
] < 3
Condominio EDIFICIO UIRAPURU - Coédigo: 179758 g &
Auh = Area Util Apto.: 266,37n® + Area Util Garagem: 40,00/2 = 20,00n? => Auh = 286,37m? S %
23
3L
-~ O A
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 'éé
~ —_
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 o)
LOCALZAGAO Floc : -286,32 FTADCIDNALO1 : 71,45 VAIOR UNITARIO : 6.128,? o
= v
OBSOIESCENCHA Fobs : 855,13 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7534,@ §
or
PADRAO Fp : 765,36 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,22@ f_
= o
2
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8B
Nob) 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 2k
S £
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EP
S o
- ©
o8
»
wa



ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 773

Inscricao: 032.135.0160-3

L

&

PREFEITURA DE

PAULD
FAZENDA

Looal do micwvel:
A TACOMARE, 250 - '3 31

R TACOMARE, 250 -¥G 31

Contribuinieich:
CPF 35T.432.7EE45

Dados oadactrals do fsmenc:
Ares Incorporada (mEl

Ares nlo Incopomads. (AT
Area fotal im3c

Dados cadactralk da conctrugdo:

Arzn consbrulda {m3.
Area ccupada peia construpka (mT):
Arc da constragdo oomigida:

Vatores da oF (RE:
~ide bFreno:
- da constrogio:

- da #res ircorporadac

- g Ar=a nlo incoporada:
- da comsirucio:

Eaze de caloaio do IPTUE

Cagastro do Imawal:  032.135.01680-3

FRQDAMOICA EDFALAZZODI TIVOLI CER 03127040
Imive! locaizaco ma 23 Bubalvislo da Zona Urbams

Enderego pars snirega da n-udiﬂua-gnlu:

PRO O BICOCA EDFALAZZOD DI TIWOLI CEF 03927040

GERALDO ZINATS

1.233 Teclada {m]
] Fragio idest
1233

18 Padria da construclo:
106 oo garsgeEm
1334

235300
242400

valorss para finc ds oalsulo do IPTU (R$:

262500
o,0a
30.575,00
40.508.00

Certidao de Dados Cadastrais do lmaovel - IPTU 2023

0,00
ooz

Rescakmado o dirsibo da Fazenda Pikica da Muonicipio o= 50 Paufo sfoatzar o dados constani=s do Cadasio
Imobitars Fisoal, apurados ou vertcados @ gaaiguer tempa, inciushe am reiogls a0 syercicio abrangidc por
esta pettiddlio, & Ercretana Municipal da Fazenda CERTIFICA gat 05 dados cadasirals a0ma foram ubiizados no
anarmen o do Imposho Fredial & Terodal Urbang do i=dvel do exenciclo de 2023,

Cerfidde expedita via Intemel - Portana SF n? D08/2004, e 28012004
& autentickdade desia cerfdio podera ser confirmada, ate o ga 13092023, em
e prefeiura 5p. oy bricidade/secretanasMnantass enics caridoes’

Dats de Emissbo:

EalioRants

15023
Hdmero do Dogumento: 22023 51345116831

ONEZID RODRIGO CASTIONMI (CFF 1156.6E5 368-04)

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263

E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

Umero

16:38,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e cddigo UEfORxX.

é cOpia

Este documento



ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 774

Inscricao: 032.135.0160-3

Consulta IPTU/2023

rprefeitura sp.gov.br

Consulta IPTU 2023 - Edital da Emissio Geral

F.‘.a dastro do Imdvel: 032.135.0160-3

Di=a de Wenci mento [opedo wia 2ualizagdo cadastral ) 15

“ianc mento da 12 parcda ou do pagamento 3 vista ASITZ0EE
Postagern da Motificaedo de Langamento no Correio Oz
Lirnit & para recebirmento da Notificagdo pelo Contribuinte OF 2023

Periodo para eriss3o de 29 viana Mterna ou solicit 312 nas Subprefeituras)
iU Postos do Descomplica SP

02022023 3 19022023

“alor Total do IFTU = pagar [RE) 284,25
“alor para pagamento 3 vistacom descanto [ R 278,72
Mimero de Parcaas 5

“alor do IPTU por parcela [ RE) a6,25

Endereco para ertrega da Wotificasdo de Lengamento do IFTU 2023
R TACOMARE

00250 Wi 31

FRQ DAMIOCAED PALAZZO DI TvOU

03127-040

0 contribuinte pode optar pelo débito automatico das parcela em conta corrente. Esta opgdo de pagamenta &
mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Para optar o contribuinte dewve:

1 - efetuar o pagamento da primeira parcela de 2023 diretamente na agéncia, cak<a eletrdnico ou pela Internet
ou wando 323 via do boleto;

Z- preencher @ autorizagdo abakoo & entregd la no seu banco até a data de vencimento da 19 parcela de 2023;
3 - a partir da 29 parcela, o pagamento mersal do IPTU 2023 zerd efetuado por débito autemtico na conta
indizada na al.rh:-rizalgﬁo. na data de seu vencimento normal;

&- 3 opgdo também poderd ser feita durante o ano até a data de wencimento de qualquer parcela, passando a
waler a partir da parcela seguinte.

Walidade da autorizagdo:

1- a autorizagdo continuar 3valendo para oz anos seguintes, zempre para a opgdo de pagamento parcelado do
IPTU;

2- 0 cancelaments da opgdo pelo débite automatico deverdser efetuado no seu banco.

=4
EFEITURA DE AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
FAZEMDA
IDEM TFICADOR PARA DERITO AUTOMATICO
330.321.350.160 32 3.000.000.091.5
EAMCO [GENC LA N COMTA
CORREHTE H®
M OmiE
C PRICHF LT S SINATUR A
Autorize o débito autom tico em minha conta corrente acima especificada, dos walores
referentes s Farcelas do IPTU, aser realizado na data do respectivo vendmento.

Observacdo: Essas informacdes rdferem-se  janeiro de 2023,

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

umero

16:38 , sob o na

as

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.

é cOpia

Este documento



ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 775

Inscricao: 032.135.0170-0

5]
PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023
FAZENDA
Cadastro do Imovel: 032.135.0170-0
Looal do movel:

R TACOMARE, 250 -VG &1

FRQ DAMOCOCA ED PALAZZODITIVOLI CEFP03127-040
Imével localzado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagso:

R TACOMARE, 250 - VG 41

PRQ DAMOOCA EDPALAZZO DITIVOLI CEFP 03127040
Contribuinte(c):

CNFJ 54 226.691/0001-7T5 3 IN SOC WNCORFORADORA NACIONAL S/C LTDA
CNFJ 00.032.8520001-65  CONDOMMNIO EDSFICIO FALAZZO DI TIVOLLI

Dadoc oadactralc do terreno:

Area Incorporada (m?): 1.233 Testada imc 30,00
Area nSo Incorporada (R 0 Fragdo ieal 0,0021
Area total (m=3) 1233

Dadoc oadactralc da conctrugdo:

Area construlda (m3): 18 Padr$o ca construglo: 2E
Area ccupada peia construglo (m*): 1088 Uszo:  garagem
Aro da construgo comigido 1934

Valorec de mv (R$):
-de terreno: 235300
- da construgio: 242400

Valorec para finc de odloulo do IPTU (R$):

- g3 area ncorporada: 9.625,00
- da area nic Incorporada: 0,00
- da comstruclo: 20.375,00
Baze de caicuio do IPTU: 40.508,00

Ressavado o direito da Fazenda Pobiica do Munikipic de S8o Paulc atualzar 03 dados constantes do Cadasro
Imobilario Fiscal, apurados ou verficadoes a guaiquer tempo, inclusive em relaglo a0 exercicio abrangido por
esta certiclo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que 03 dados cadastrals acima foram utiizades no
angamento do Imposto Fredial & TemrRorial Urbanc do imdvel do exercicio de 2023.

Certid30 expediaa via Intemet - Portana SF n® 008/2004, ge 28/01/2004.
A autenticidace desta certiddo podera ser confirmada, até o gla 13/09/2023, em
Shwaw prefeltura. v.bricidade/secretanasMnancasisenicos/cantidoes/

Data de Emiccdo: 15062023
Nomero do Dooumento: 22023 013481131-3
Solictante: ONESIO RODRIGO CASTIONI (CPF 116.663.358-00)

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

16:38, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e cddigo UEfORxX.

é cOpia
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ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 776

Inscricao: 032.135.0170-0

Consulta IPTU/2023

rprefeitura sp.gov.br

Consulta IPTU 2023 - Edital da Emisséo Geral

:L‘.a dastro do Imdvel: 032.135.0170-0

Dia de vienc mert o [opgEn via 2ualizag@o cadastral ] 15

“anc mento da 17 parcd a ou do pagamento 3 vista SR 02
Postagern da Notificasdo de Langamento no Correio nEn el ]
Li rnit & para recebiment o da Metificagdo pelo Contribuinte OF o220

Periodo para emissao de 22 via na nterna ou solicit 31 nas Subprefeituras
oy Postos do Descomplica 5P

02022023 a 14022022

Walor Total do IFTU = pagar (RE) 254,25
“alor para pagamento 3 vista com desconto [ RE) 278,72
Hirero de Parcdas 5

“alor do IPTU por parcsla [ RE) A6,25

Endereco para entreqa da Hotificagdio de Langamento do IFTU 2023
F TACOMARE

00280 Wi 94

FRQ DA MOIOCAED PALAZZO Ol TIWOU

0327 -040

0 cortribuinte pode optar pelo débita automatico daz parcelas em conta corrente. Esta opgdo de pagaments &

mais pratica e evita a cobranga de multas por atraso. Fara optar o contribuinte dewe:

1 - efetuar o pagaments da primeira parcela de 2023 diretamenta na agéncia, cai<a aletrinico ou pela Internet

ouusando 3 29 via do boleto;

2- preencher 3 autorzacdo abai<o e entreg la no seu banco até a data devencimento da 1@ parcela de 2023
3 - a parfir da 29 parcela, o pagamento mersal do IPTU 2022 seri efetuado por débito automitico na conta

indizada na al.rtc-rizal;ﬁo. na data de seu wvancimento normal;

4. a opgdn também podera ser feita durante o ano até a data de vencimento de qualquer parcela, paszando a

waler 3 partir da parcela seguinte.
Walidade da autorizagao:

1- a avtorizagdo continuar 3 valendo para oz anos zeguintes, zempre para a opgdo de pagamento parcelado do

IPTU;
2- o cancelaments da opgdo pelo débito automatico deveraser efetuado no seu banco.
e
EFEITURA DE AUTORIZACAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
FAZIMDA
IDEN TIFICADOR PARA DEBITO AUTOMATICO
330.321.350.170.023.000 000.093 5
BANCO [EEENC LA W2 COMNTA
CORREMTE M@

M OME
CFF/CHF LT S SINATURA

Autorizo o débito autom Stico em minha conta corrente acima especificad a, dos valores
referertes 3s Parcelas do IPTU, aser realizado na data do respective wencdmento.

Observagio: Essas informagies rdferem-se a janeiro de 2023,

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

umero

16:38,sobon

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 777

Inscricao: 032.135.0177-8

€

PREFEITURA DE
PAULO

FAZENDA
Cadastro do imovsl: 032.135.0177-8

Looal do movel:
R TACOMARE, 250 -VG 48

FRQ DAMCOCA ED PALAZZODITIVOLI CEF 03127-040
Imével localzade na 22 Subdiviz§o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagso:

R TACOMARE, 250 - VG 48

PRQ DAMCOCA ED FALAZZO DI TIVOLI CEF 03127040
Contribuinte(c):

CPF 957.432.788~48 GERALDO ZINATO

Dadoc oadactraic do terrenc:

Area incorporada (m®): 1233 Testada (m 30,00
Area nfo Incorporada (m3k o Fragio ideal: 0,0025
Area total (m3] 1232

Dadoc oadactralc da conctrugdo:

Area construlda (m3): 21 Paadr$o oa consruglo: 2E
Area ccupada pela construglo (m*): 1086 Uso:  @aragem

Ano da construgdo comigido: 1934

Valorec de mv (R$):
- de terreno: 2.353,00
- da construgio: 242400

Valores para finc de odloulo do IPTU (R$):

- da area incomporada: 11.453,00
- @3 area nio Incorporada: 0,00
- da consruglo: 36.142,00
Base de caicuio do IPTU: 47.805,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023

Ressaivado o direito da Fazenda Pobiica do Munikipic de S8o Paulc atualzar o3 dados constantes do Cadazyro

Imobiiario Fiscal,
ezta certiado, a S

3purados ou verricados 3 quaiquer tempo, Inclusive em reiagio ac exercicio abrangide por
ecretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que 03 dados cadasirals acima foram utiizados no

angamento do Imposto Fredial & Terrtoral Urbanc do imovel do exercicio de 2023.

Certid30 expedida via Intemet - Portana SF n® D08/2004, 02 28/01/2004.

A autenticidace desta certiddo podera ser confirmada, até o o3 13092023, em
hitpJiwww prefeltura sp.gov bricidade/secretariasmMnancasisenicos/carntidoes’

Data de Emiccdo:

15/06/2023

Nomero do Dooumento: 2.2023.013451202-4

Soliofants:

ONECIO RODRIGO CASTIONI (CPF 116.668.358-00)

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

16:38, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e cddigo UEfORxX.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGAES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 778

Inscricao: 032.135.0177-8

Consulta IPTU/2023

rprefeitura sp.gov.br

Consulta IPTU 2023 - Edital da Emissio Geral

Cadastro do Imovel: 032.135.0177-8

Dia de vienc mento [opeo wia 2ualizagdo cadastral) 15

“end mento da 12 parcd m ou do pagamerto 3 vista SO0
Fostagem da Hotificag8o de Langamento no Correio 2z 0es
Li rnit & para recebirment o da Motificagdo pelo Contribuinte O 202z

Periodo para emizs3o de 22 viz na Mternd ou solict 3= nas Subprefeituras
lpu Postos do Descomplica 5F

CEW02r2 02 a 10 20

“alor Total do IPTU = pager [RE) jeic ey )
“alor para pagamento 3 vista com descorto [ RE) 323,18
Hamero de Parce=s G

“alor do IFTU por parcela [ RE) 5553

Endereco para ertrega da Notificacdio de Langamento do [FTU 2023
R TACOMARE

00za0 WG 48

FRQ DAMIOCAED PALAZZO DI TIWVOU

03127-040

0 contribuinte pode optar pelo débito automatico das parcelas em conta corrente. Esta opgdo de pagaments &
mais pratica e evita a cobranga de multaz por atraso. Para optar o confribuinte deve:
1- efetuar o pagamento da primeira parcala de 2023 diretamente na agéncia, cai<a eletrdnico ou pela Internet

ouusando a 23vwia do boleto;

Z- preencher 3 autorizagdo abaio e entreg la no seu banco até a data de wencimento da 1 parcela de 2023
2 - a parfir da 29 parcela, o pagamento mersal do IPTU 2022 serd efetuade por débito automatice na conta

indizada na al.rh:-rizal;ﬁ o, nd data de seu wencimento normal;

4. a opgdotambém poderd cer feita durante o ano até a data de wencimento de qualquer parcela, passando a

waler 3 partir da parcela seguinte.
Yalidade da autorizagdo:

1 - a autorizagdo continuar 3 valendo para oz ancs seguintes, sempre para a opgdo de pagamento parcelado do

IPTU
2- o cancelamento da opgdo pelo débite attomatico dewverd ser efetuade no seu bance.
e
EFEITURA DE AUTORIZAGAD PARA DEEITO AUTOMATICD EM CONTA CORRENTE
FAZEMER
IDENTIFICADOR PARA DEBRITO AUTOMATICO
330.321.350.177 823.000 .000.090 3
BANCO PGEMCIA N2 CONTA
CORREMTE M®
M OME
CPF/CHF L1 AT S SIMATURA
Autorizo o débite autom atico em minha conta corrente acima especificad a, dos valores
referentes 3s Parcelas do IPTU, aser realizado na data do respecive wencmento.

Observagsn: Essas informagdes rdferem-se a janeiro de 2023,

RUA ALVARES MACHADO, N2 41, 102 ANDAR, CONJUNTO "G", CENTRO, SAO PAULO/SP, CEP: 01501-030

TELEFONES: (11) 3101-2065 / 99611-1263
E-mail: orcastioni@terra.com.br

WMAU23700888597

umero

16:38,sobon

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012072-35.2017.8.26.0348 e codigo UEfORfxX.

Este documento



