Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento

l_
[a
S
O
X
o
<
Ln
o
Q
O
<
=z
S
<
L
[))
o
>
[ee]
S~
[%2)
(@]
(o]
o
E
S
()]
f—
o
—
c
S
Q0
(]
2
S
(o]
o
©
<
[}
%]
©
~
>
(%2}
o
j=
=
=
E
3
[@)]
(]
2]
©
X
<
o
c
(@]
©
C
©
RS}
S
@]
o
c
(O]
€
jun
(@]
]
©
(&)
2
%]
()
(]
o
S
>

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

e - "GHM: 039040.2.004566%85

LIVRO N2 RECT IR GRI AL
- Cmuddo dy Muguoo da bleis -
el e hanas  Guran
2 -
18 de setembro de 1.981. Ollcla) = CSlla Nogualra ¢ Reozande Camsss

Imovel:-Iote 13 da quadra 03 do Bairro Riviera, zona de expansio ur
pana desta cidade, com area, limiges e confrontagd® s da planta res-
pectiva aprovada. Proprietario:-'Josefino Augusto de Melo, wrasi led
ro, casado, com promessa de venda a favor da Imobilidria Irmios A-*

Euiar Ltda. Registro anterior:-1.606 livro 3-C e inserigdo 517 livro
-B, deste Cartorio. i 4 . .

R-1-15.661,Protoc.41.733,1iv. 1-A-18 de setempro de 1.981, Transmi-
tente:~ Josefino Augusto de Melo e sua mulher Maria Augusta do Ama-
ral, brasileiros, casados, proprietarios, residentes nesta. cidade,*’
CPF 002712416-91, e como intervenientes cedentes a Imobilidria Ir-*
maos Aguiar Lyda, com sede em Belo Horizonte,CGC 17.162.017/0001 e*
CRS do IAPAS n.997.779,Serle D. Adquirente:- JOSE MARTINS DOS SAN-#
T0s, brasileiroéécasado, funcionario-aposentado,residente nesta ci-

dade,CPFO51441086-87. Compra e venda- piblica, Cartdrio do 22 Off—x
c¢io desta cidade, livro 86, f1s5.179, em 11 .de setembro de 1.980.Fh-
3}01‘-05@50-“-00,'00. Dou fe. AAA AT VLD AN -

AV-2- 45.661. Protoc. 252.956 .de 16/08/11, 1iv.1-I - 01 de
setembro de 2011 -. CERTIDAO DE CASAMENTO - De acordo com a
Certidéo de Casamento expedida pelo Oficial do Registro’Civil
de Betim-MG, ‘em 18/08/1975, termo 58, fls.157, livro 06-E,
Zitta Maria dos Anjos céasou-se sob o regime da comunhio de
bemrs com José Martins. dos Santos, e passou a assinar Zitta
Maria dos Santos. Casamento realizado em 14/11/1936. Fica
arguivada coépia .autenticada da referida Certidio. KST. Dou
fé, (a.) Vander Zambeli Vale - .0ficial.. S i
. - Cristing Anfunes de Deus e Silua
Fscrevente Autorizada
AV-3- 45.661. Protoc. 252.957 de 16/08/11, liv.1-I - 01 de
gsetembro de 2011 - CERTIDAO DE OBITO - De acordo com a
Certidaoc de Obitc expedida pele Oficial do Registro Civil 'do
Primeiro Subdistrito de Betim-MG, em 03/05/2000, termo 29831,
£1s.220, livro 52-C, contida no Formal de Partilha a ser
abaixo registrado, ZITA MARIA DOS SANTOS faleceu em
02/05/2000. KST. Dou £é. {a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

ine Antunesde Deus e S
- Es'creventekutumada . - Continua NO VerSO...e...
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{Contlnuacéo do -anverso N ). s

................... =

-R-4~. 45 661 . Protoc. -252 957: de 16/08/11, 1iv.1-T. - 01 de
setembro de 2011 - PARTILHA: Transmitente:.’ Espélik>-de ZITA
MARIA DOS -SANTOS, era inscrita no- CPF n° 015.032. 316 66..
Adquirente(s):. JOSE MARTINS DOS SANTOS, brasileiro, vitavo,.
funcionirio publlco .estadual apoesentado, portador da- CL n® M-
510.180=SSP/MG, CPF n° .~051.441.086-87, residente, e
domiciliado ‘na Rua Romualda Augusta de Melo, 140, Centro, em
Betim-MG. Titulos: Formal de Partilha passado pelo Juizo .e
Secretaria da 5% Vara Civel _da - Comarca de Betim-MG, em

“18!08/2010, autos do processo n° 027,00.006.814-1, julgado
por senteri¢ga em 21/07/2006 e Retificacde datadas de
08/04/2008 e-14/12/2009. Imével avaliado por R$14 510 00.
KST. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale ~ Oficial.

~—

) ) LT . .  Cristing Antunes de Deus ¢ Silua

o, . - .+ _ Estrevente Aulorizada
N ; ' . . ! . - - . - x

»

AV-5- 451661. PFotoc.' 316.034 de 21/10/16," 1iv. 1-Y - -31° de

- outubro de' 2016 - CERTIDAO DE OBITO - De acordo com a. Certidao

de’ Obito expedida pelo Oficial do Registro "Civil do ‘Terceiro:
Subdistrito de Belo~Horlzonte/MGp em 08/03/2009, termo 149344,
fls. 229, livro 312, contida no Formal de Partilha a ser abaixo
Fégistrado; JOSE MARTINS DOS SANTOS faleceu em 08/03/2009.
ERF/X. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale - Oficial:

' " e v Kﬂmffﬂﬂo.dﬂssamm

N Y ~ +" Egcreverte Autorizade

B=b-" 45.661. Protoc. 316.034 de 21/10/16, liv:. 1=Y - 31 dé,
outubro de 2016, PARTILHA. Transmitente: Espélid de JOSE
MARTINS DOS SANTOS, era bra51le1ro, vifvo; aposentado, portava
a CI n°® M-510,180- -58P/MG, “CPF n°® 051.441.086- ‘87,” residia na Rua
.Romualda Augusta de: Melo, n° . 140, Centro, . em Betim/MG.
Adguirente: SILVANA CRISTINA DOS SANTOS, brasileira, soltelra,
maior, autdnoma, portadora da CI n® MG-5. 502.339-85P/MG, CPF n®
'898.444.916-49, residente e domiciliada na Rua Jacinto: Franco
do Amaral, n° 110, Bairro Riviera, -em Betim/MG. Titulo: Formal
de - Partilha passado pelo Juizo e Secretarla da,l® Vara de
Familia, Sucessdes e Auséncias da’ Comarca de.
Betim/MG, em 01/06/2016, autos do processo n° .0027.09.187.919-
0, Julgado por sentenca em 19/02/2016, a gual transitou em
julgado em 247/05/2016. Imdével avaliado por  RS$127.000,00. Foi
pago ¢ ITCD, conforme Certidao de Pagamento/Desoneracioc de ITCD.
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Matricula N° 45661 - ficha. 2

contida no Formal de Partilha. Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Betim, scb o indice n® 072.003.0186.001.
Emoclumentos de todos os atos do protocolo n°® 316034,
Emolumentos dos  Atos: R$8.331,01. Taxa de Fiscalizacio:
R$4.997,44, Total: R$13.328,45. ERF/X. Dou fé.(a.) Vander

Zambeli Vale - omua.&,@ Karolina O. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada
R-7-45.661. Protoc. 409.289 de 13/06/2024. - 22 de julho de
2024. CONS'I'ITUIC.ﬁO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedora:

INCEN SCI LTDA, CNPJ n°® 19.211.068/0001-48, com sede na Rua
Jacinto Franco Amaral, n° 110, sala A, Bairro Cidade Verde,
em Betim/MG. Fiduciante -~ Transmitente/Fiadora: Silvana
Cristina dos Santos, brasileira, solteira, maior, sbécia de
empresa, portadora da CI n® MG-5.502.339-PC/MG, CPF n°
898.444,916-49, residente e domiciliada na Rua Jacinto
Franco Amaral, n° 110, Casa A, no Bairro Cidade Verde em
Betim/MG., Fiador: Thiago de Oliveira Souza, brasileiro,
solteiro, maior, sdécio de empresa, portador da CNH n°
05402064506- DETRAN/MG, CPF/MF n° 080.894.986-12, residente
e domiciliado na Rua Jacinto Franco Amaral, n° 110, CX 1, no
Bairro Riviera, em Betim/MG. Credora Fiduciaria -
Adquirente: BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, CNPJ n°
34.337.707/0001-00, com sede na Avenida Paulista, n® 1.765,
1l° andar, conjunto 11, Bairro Bela Vista, em S3o Paulo/SP.
Titulo: Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiducidria de Bem Imdvel, BEmissido de Cédula de Crédito
Imobilidrio ~ CCI e Qutras Avengas, datado de 13/05/2024., O
imével objeto destz matricula fei constituido em propriedade
fiduciiria na forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97
e transferida a sua propriedade resoluvel & fiduciaria, em
garantia do finznciamento concedido & devedora fiduciante,
sendo portanto transferida a posse indireta do bem a BMP
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, permanecendo a posse
direita com a devedora fiduciante. Valor do empréstimo:

- Continnano verso..........
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(Continuagio doanverso.......... )
Valide aqui

este documento Valor do contrato: R$194,888,42; Valor do empréstimo
destinado ao pagamento das despesas acessorias: R$19.024,52;
Imposto sobre operagdes financeiras (IOF): RS$3.663,90;
Aliquota do IOF (%): 1,8800%; Valor do empréstimo destinado
a0 pagamento da interveniente anuente: RS30,00; Valor
liberado para liquidac@o de dividas junto a terceiros:
R$1.227,09; vValor total do empréstimo a ser liberado ao
devedor: R$170.972,91; Juros remuneratdérios: Taxa de juros
efetiva (%): 2,2562% a.m./ 30,7000% a.a.; fndices e custos
efetiveo da operacdo: O devedor declara a opcic do regime:
Pré-Fixado; o devedor declaraz a opgdo do indice: N/A;JCusto
efetivo total (CET) (%): 2,3554% a.m./ 32,22%8% a.a.;
Sistema de amortizagdo: Tabela: SAC; Prazo total: Total de
parcelas: 60 meses; Prestacbes do periodo de caréncia: Néo
serd concedido pelo Credor um pericdo de caréncia de
pagamente dos valores de amecrtizagdo e juros; Prazo para
amortizagdo dc empréstimo: 60 meses; Valor da primeira
prestagdo mensal (amortizagdc e juros): R$7.645,20; Data de
vencimento da primeira prestacdo mensal: 15/06/2024; Data de
vencimento da Wdltima prestag¢do mensal: 15/05/2029; Valor
total da primeira prestag¢do mensal: R$7.777,02. Valor do
imdével para fins de publico leildo: R$594,000,00. Demais
condig¢des constam do contrato cuja via fica arguivada neste
Cartéric. Fica arquivada a Certidao Positiva com Efeito de
Negativa de Débitos com © Municipio em nome da
fiduciante-transmitente, bhem c¢om a Certiddc Negativa de
Débitos Trabalhistas. Ate: 1 x 4542. Emolumentos: RS
2.489,32 Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 1.226,17. Valoxr Total: RS
3.927,07. Selo eletrdnico HVR85514. Cod. S5eq.
6290378577330488. 0SS/ASL. Dou fé. (az.) Vander Zambeli Vale

- Oficial. Karofina 0. des Sastos Lima
rscrevente Autorizada

AV-8-45,661. Protoc. 409.289 de 18/06/2024. - 22 de julho de
2024. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Procedo & presente
averbacdo, nos termos dos artigos 18 a 25 da Lei

- continua ficha. 03. . ...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Y99E-NMNA6-9B543-86 MPT
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Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0045661-85

Matricula N° 45.661 - ficha. 03

10.931/2004, para constar que a credora fiduciaria BMP
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A, Jja qualificada, na
qualidade de tnica titular do crédito imokiliirioc, emitiu a
Cédula de Crédito Imobilidrio sob a forma integral e
escritural, com emissdc de n° 0006737 série 202405, datada
de 13/05/2024, em S&o Paulo/SP, tendo comc instituicdo
custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINT - CHP, CNPJ n°®
18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristévaoc Colombo,
n® 2.955, Conjunto 501, Bairro Floresta, na cidade de Porto
Alegre/RS. Prazos {em meses): 60; Valor da emissdo:
R5194.888,42,. Credor Fiduciario: BMP Sociedade de Crédito
Direto 5.A; Devedora: Incen 38ci ILtda, j& qualificados.
Atualizagdo monetaria, forma de pagamento, sistema de
amortizacgdo: conforme previsto no contrato. Encargos
moratdrios: conforme previste no contrato. Local de
pagamento: S&c Paulo/SP. Multas: Conforme previsto no
contrato. Conforme, R=7 desta matricula, foi transmitido em
alienagdo fiducidria, como garantia, o imdével objeto desta
matricula. O0SS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. Karcfina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
AV-9-45.661. Protoc. 421,368 de 05/05/2025. - 09 de junho de

2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pela
requerimento datado de 08/05/2025, e & vista das
notificagdes realizadas em 06/02/2025 e 31/01/2025, na gqual
a devedora fiduciante, Silvana Cristina dos Santos, o fiador
Thiago de Oliveira Souza, e a devedora Incen SCI Ltda, todcs
ja qualificados, foram intimades a pagar as prestacdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreun o
prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n® 26, da Lei
n® 9.514/97, sem gue houvesse a sua purgacdo. Assim,
procede-se a presente averbagdo, nos termos dos paragrafos
do artige n® 26, citado acima, para constar que fica

- Continuano verso..........
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CHM: 039040.2.0045661-85

(Contimuacdo do anverso.......... )
Valide aqui
este documento CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula a
faveor da Vert Companhia Securitizadoraz, CNPJ n°

25.005.683/0001-038, com sede na Rua Cardeal Arcoverde, n°
2365, 11° andar, Pinheiros, S3o Pauloc/SP, atual credora BMP
Sociedade de Crédito Direito 8/A. Foli apresentado o
comprovante de pagamento do ITBI pelo credor fiducidrio no
valor de R$10.532,70, sobre a avaliacdo de R$594.000,00,
juntamente com a Certiddo de Quitagio expedida pela
Prefeitura Municipal de Betim que fica arquivada juntamente
com a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
com o Municipio. Fica dispensada a averbagdo da cessdo de
crédito garantido por direito real, quando representadc por
Cédula de Crédito Imobilidrio ({(CCI) emitida sob a forma
escritural, conforme previsto nc artigo 22, § 2°, da Lei n°
10.931/2004. Ficam arquivados os referidos documentos. Ato:
1 x 4247, Emolumentos: R$ 3.116,88, Recompe: R$ 234,60, Taxa
de Fiscalizagdo: R$ 2.214,67, FIC/SREI: RS 0,00 e ISSON: RS
77,92. Valor Total: R§ 5.644,07. Selo eletrdnico: IZIZ3103.
C6d. Seguranga: 711679454811%081 FAB/ASL. bou fé. (a.)

Vander Zambelli Valle = Oficial. f@m@aademﬁmLMa
i Escrevente Autorizada

AV-10-45.661. Protoc. 421.368 de 05/05/2025. - 09 de junho
de 2025. CANCELAMENTO DE CEDULA. Fica CANCELADA a Cédula
de Crédito 1Imobiliario constante da AV-8 da presente
matricula, em wvirtude de autorizagdo dada pela atual
credora, VERT COMPANHIA SECURITIZADORA. Poli apresentada a
Declaragdo da custodiante OXY Companhia Hipotecaria S.A.,
datada de 12/11/2024, com a indicagdo da atual credora Vert
Companhia Securitizadora, bem como a Carta de Confirmagé&o
do Detentor (Credor) de Titulo, expedida pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, datada de 07/11/2024. Ficam
arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x 4141.
Emolumentos: RS 24,52, Recompe: RS 1,85, Taxa de
Fiscalizacdo: RS 8,28, FIC/SREI: R$ 0,00 e ISSQN: RS 0,61.
Valor Total: R$ 35,26. B8Selo eletrdnico: TI2I23104. Céd.

- continua ficha. 04. . ...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Y99E-NMNA6-9B543-86 MPT
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Seguranc¢a: 7184897645738413 FAB/ASL. Dou fé. (a.) Vander

Zambelli Valle - Oficial. Karofina 0. dos Sardos Lima
g Escrevente Autotizada
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 45.661

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 45.661, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, apds a noventena constitucional, constituira condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
qguando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 421368
Betim, 09 de junho de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: 1ZI123105
Codigo de Seguranga: 0039138197306336
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério
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