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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL
(Os horarios serdo sempre os horarios oficiais de Brasilia/DF)

LOTE 001: Uma casa e seu respectivo terreno, situados na Rua das Municipalidades n°® 325,
no 18° Subdistrito Ipiranga, medindo o terreno 6,00m de frente para a referida via publica, por
42,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
encerrando a area de 252,00m?, confrontando de um lado com Antonio Peres Mira, de outro
lado com Francisco Mantouro e pelos fundos com Mario Toresan. Matricula n°® 100.601 do 6°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

Obs: Imovel esta alugado com vigéncia contratual até abril de 2026. O locatario tera direito de
preferéncia na aquisicdo do imovel locado, em igualdade de condi¢gdes com terceiros, desde
que manifeste seu interesse por escrito no prazo legal e aceite integralmente as condigdes de
pagamento ¢ demais termos propostos. Caso o locatario ndo exerga tal direito, ou manifeste
desinteresse na aquisi¢do, obriga-se a desocupar o imovel até o dia 30 de abril de 2026,
entregando-o livre e desembaracado de pessoas e bens, nas mesmas condigdes em que o
recebeu, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.

IPTU (anual) R$ 3.000,00
Contribuinte N°312.019.0024-3
Valor de avaliacao R$ 695.000,00
Lance condicional minimo de venda R$ 590.000,00

LOTE 002: Casa n° 02 do empreendimento denominado “Residencial Tucury”, situado na
Rua Tucuri n° 67, no 21° Subdistrito — Saide, nesta Capital, com area util padrao de 98,029m?,
area Util de varanda de 2,833m?, totalizando area util de 100,862m?, 4drea de garagem de
19,74m? (correspondente a duas vagas em subsolo), area comum de 32,13m?, perfazendo area
total construida de 157,732m?, cabendo-lhe a fragao ideal no terreno de 16,79% e uma cota de
participagdo do terreno de 99,28m? Matricula n® 183.260 do 14° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Obsl: Processo em andamento na prefeitura para regularizar a 4rea ampliada
1020.2024/0000198-6, protocolo 58458/2023, LEI 17.202/2019, Lei da anistia, (certificado de
regularizagdo);

Obs2: Imdvel tem prazo de locagdo até 01/05/2027,
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Obs3: O locatario terd direito de preferéncia na aquisi¢do do imdvel locado, em igualdade de
condi¢des com terceiros, desde que manifeste seu interesse por escrito no prazo legal e aceite
integralmente as condi¢des de pagamento ¢ demais termos propostos. Caso o locatario ndo
exerga tal direito, ou manifeste desinteresse na aquisi¢ao, obriga-se a desocupar o imovel até o
dia 01 de maio de 2027, entregando-o livre e desembaracado de pessoas e bens, nas mesmas
condicdes em que o recebeu, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular;
Obs4: Caso o locatdrio nao deseje exercer direito de preferéncia, conforme previsto na
legislagdo locaticia vigente, o comprador de imovel que esteja alugado dispde de um prazo de
até noventa dias, contados a partir do registro da aquisi¢do na matricula, para notificar o
locatario acerca da dentincia do contrato e requerer a desocupagao do bem.

IPTU (anual) R$ 4.516,12

Condominio mensal R$ 315,00 (aproximadamente)
Contribuinte N°309.041.0058-5

Valor de avaliacao R$ 1.245.000,00

Lance condicional minimo de venda R$ 999.000,00

LOTE 003: Escritorio n°® 42, de padrao 2, localizado no 4° andar do Centro Empresarial
Morumbi, situado a Avenida Doutor Guilherme Dumont Villares, n°s 1210 e 1230, ¢ Rua
Marechal Hastimphilo de Moura, n°s 882 ¢ 908, no 13° Subdistrito Butanta, contendo a
area total de 72,28m?, a drea real privativa de 37,22m?, a 4rea real de uso comum de divisdo
ndo proporcional de 35,06m?, e a fracdo ideal no terreno de 0,057148 (Contribuinte n°
171.168.0378-4), mais bem detalhado na Matricula n°® 118.072 do 18° Cartério de
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP e escritorio n° 41, de padrdo 1, localizado no 4°
andar do Centro Empresarial Morumbi, situado a Avenida Doutor Guilherme Dumont
Villares, n°s 1210 e 1230, e Rua Marechal Hastimphilo de Moura, n°s 882 ¢ 908, no 13°
Subdistrito Butanta, contendo a 4rea total de 85,87m? a area real privativa de 44,22m?, a
area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 41,65m?, e a fracao ideal no terreno
de 0,067893 (Contribuinte n® 171.168.0377-6), mais bem detalhado na Matricula n°
118.073 do 18° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP. 04 vagas de garagem
mais bem descritas nas matriculas 118.082, 118.083, 118.084 ¢ 118.085 do 18° Cartoério de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

IPTU (anual) R$ 10.669,70 (soma das duas unidades)
Condominio mensal RS 3.440,00 (soma das duas unidades)
N 171.168.0378-4;
Contribuinte 171.168.0291-5;
171.168.0291-5;
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171.168.0292-3;
171.168.0277-1;
171.168.0278-8

Valor de avaliacao R$ 600.000,00
Lance condicional minimo de venda R$ 350.000,00

LOTE 004: Conjunto n° 11, localizado no 1° andar do Edificio Sabedoria, situado na Avenida
Angélica, n° 2100, no 7° Subdistrito — Consolagao, nesta Capital, com area 1til de 63,9525m?,
area comum de 30,0875m?, area construida de 94,04m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
1,984%, equivalente a 11,804m? no terreno. Matricula n® 85.390 do 5° Oficial de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP.

IPTU (anual) R$ 4.030,00

Condominio mensal RS 1.830,00 (aproximadamente)
Contribuinte N°011.131.0185-7

Valor de avaliacao R$ 490.000,00

Lance condicional minimo de venda R$ 190.000,00

1. Do Vendedor: Os lotes ndo tém débitos de IPTU nem outros 6nus, judiciais e/ou
extrajudiciais, com exce¢do daqueles, cuja necessidade de regularizacdo, esteja informado
no texto do lote, com a respectiva obrigacao, quanto a regularizagdo, sendo que qualquer
informacdo adicionada ao site, aderird automaticamente ao edital, ndo podendo o licitante
alegar desconhecimento posteriormente, sob pena de descumprimento do edital.

2. Datas e Horarios: Os leildes se iniciam com a liberacao no site e terminam no dia 08 de
dezembro de 2025 as 14:00h, no horario de Brasilia. Os lances podem ser feitos até essas
datas e hora.

3. Condicoes de Venda: O leildo ¢ do tipo "Maior Lance Condicional" e ocorre
exclusivamente online. Os interessados devem se cadastrar no site com antecedéncia de 24
horas antes do encerramento do leilao, sendo o rol de documentos necessarios para pessoas
fisicas e juridicas indicados na parte de cadastramento do site. O imovel serd vendido ao
maior lance, e estd condicionada a aprovacao dos vendedores, que analisardo a oferta em até
3 dias tteis ap6s o leildo, podendo homologar ou ndo o maior lance a seu critério. O imovel
serd alienado em carater "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas no edital no site
sd0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario/prefeitura, assim como as imagens serdao meramente ilustrativas, devendo
sempre o interessado diligenciar ao local e verificar o bem, inclusive em relagio ao potencial
construtivo/regulamentos de uso pertinentes/zoneamento/limitagdes e restrigdes ambientais,
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antes de ofertar lances, sob pena de anuir com a condicao efetiva do bem, hipotese que nao
podera reclamar reparagao/desisténcia/desconto posteriormente.

4. Lances: Devem ser feitos através do site leilaoeletronico.com.br, ndo sendo aceitos lances
enviados de outra forma. Se um lance for feito nos ultimos 3 minutos, o prazo sera estendido
em mais 3 minutos repetidamente, para permitir novos lances. Havendo falha no envio dos
lances originada na maquina/software do licitante ou da nuvem, ndo haverd qualquer
hipotese de responsabilizacdo dos Vendedores, ou do site/leiloeiro. Cabera ao ofertante
acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessao publica do leildo, ficando
responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negocios diante da inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

5. Pagamento: 10% de sinal e o restante no ato da assinatura da escritura de venda e compra
ou mediante carta de crédito/financiamento.

6. Comissao do Leiloeiro: 5% sobre o valor de venda (ndo incluso) em relagdo ao lote
unico, paga pelo arrematante em favor do leiloeiro Felipe Rodrigues de Souza, inscrito na
JUCESP n° 1462, em até 24 horas da comunicacdo da aprovacdo da proposta.

7. Escritura: A alienacdo serd formalizada por Escritura Publica Definitiva de Venda e
Compra dentro de 30 dias apos a homologag¢do da venda, cujas despesas com a transmissao
e impostos sera de responsabilidade do arrematante. A transmissao da posse se dard com o
ato da outorga da escritura.

8. Sancoes e Evic¢ao de Direitos: Em caso de inadimplemento/desisténcia ap6s o envio do
lance vencedor, desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa moratdria no valor de 6% da
arrematagao para pagamento, sem prejuizo o acréscimo de eventuais despesas, bem como
podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobrancga de tais valores, nos termos
do Art. 39 do Decreto n° 21.981/32. O VENDEDOR responderd, em regra, pela evic¢ao de
direitos, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, nos termos do art. 448 do Codigo Civil. A responsabilidade
do VENDEDOR pela evicgao sera limitada a devolugdo dos valores efetivamente pagos
pelos arrematantes a titulo de arremate corrigidos pelo indice da poupanga.

9. Disposicoes Gerais: Ao se cadastrar para o leildo, o interessado estara sujeito ao aceite
da politica de cookies, politica de privacidade, termos de uso e termos de cadastro
disponibilizados no site conforme regulamentacao da LGPD. Dtividas/esclarecimentos pelo
Tel./WhatsApp: (11) 4118-9558 ou pelo e-mail contato@leilaoeletronico.com.br.
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