CNM: 039107.2.0041385-27

REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N° 2 Registro Geral Fis. 01

Matricula N°.  41.385 Frutal - MG, 24 de margo de 2008.

IMOVEL: - UM TERRENO, contendo a area total de 1.250,00m2 (um mil, duzentos
e cinqienta metros quadrados), composto do lote n° 09 (nove), da quadra n° 54
(cinqienta e quatro), situado na Rua Vinte e Seis, esquina com a Rua 31, no
loteamento denominado “ENSEADA AZUL", no Distrito € Municipio de Fronteira-MG,
desta Comarca de Frutal-MG, dentro das seguintes medidas e confrontagdes. Pela
frente 25,00 metros, confrontando com a referida Rua Vinte e Seis; mede pelo fundo
25,00 metros, confrontando com o lote 08; por um lado 50,00\ e ,.- confrontando
com a Rua 31, pelo outro lado 50,00 metros, co front \é’ -%‘ lote . 10;
PROPRIETARIOS VALDIR MORENQ, comerciante, CI \ 4"“ 0B SSP/SP e
CIC n® 202.040.198-34, e sua esposa Sr? MAR ﬁm:»m A GONZAGA
MORENO, professora, C/RG n°® 1.726.051 S 'I. /«“ N\ "226.592.088-30;
brasileiros, casados sob o regime da comunhag de b da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados em S&o José do Ric « "@. enida Alberto Andalé n°
3.220, 9° andar, apartamento 91. - REGISTROA '( OR> Registro n°® 08, fls. 77, do
livio n® 8-Registro Auxiliar, deste ofic - wi-ﬂ&lw" Imével este encontra-se
cadastrado na Prefeitura Mumcnpa J " t" sob n® 23914, - Dou fé-. -
Protocolo n° 139.517 - A OFICIAL, xp.,‘ Do dc,@a?ffo
LACOO000000000000 000000000000*0*00’000‘0&000000000000000000’0000000000000000¢
R-1-41.385 - FRUTAUMG/24/MARCGIZ000> - Nos termos de Escritura Publica de
COMPRA/VENDA, -'V‘\‘G” RG2009, do Servico do Registro Civil e de
Notas do municipio d {-\m\, MG, Y livro n® 21-A as fls. 254 e v°; — APARECIDO
BELCARO DOS SAN! gS)k as fo comprador, CI/RG n® 5.559.988/SSP/SP e CIC n°
570.760.148-15, casz 0 ~ Qvegime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.5157 ‘{‘ ~ROSANGELA ARDENGHI DOS SANTOS, brasileira,
secretaria, GRS 4.061/SSP/SP e CIC n°® 055.627.338-97, residentes e
domicili 7 pnglo de Araujo, n° 1466, Apto. 72 - na cidade de
Sertdozin S IRIUDE: VALDIR MORENQ, comerciante, CI/RG n°® 1.221.080
SSPISP e @5 2.040.198-34, e sua esposa Sr.* MARIA THEREZINHA GONZAGA
MORENO, professora, CI/RG n® 1.726.051 SSP/SP e CIC n° 225.592.088-30,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo de bens, antes da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados em S4o José do Rio Preto-SP, na Avenida Alberto Andalé n°
3.220, 9° andar, apartamento 91; - pelo valor de R$4.562 50 (quatro mil,_quinhentos e
sessenta e dois reais e cinquenta centavos); - O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
MATRICULA BSERVAQOE a) Imoével este encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Frontelra-MG sob n® 23.914. - b) Emitida “DOI’ pelo Tabelionato de
Notas.- D féf Protocolo Apb o n® 139.517. — A OFICIAL(Rosa Maria Veloso de

siocte Casdeo

AV-2-41.385.- FRUTALIMQIQ‘HABRIU2015 AVERBACAOQ DE CONSTRUCAOQ: Nos
termos de requerimento, datado da cidade de FronteiraMG, de 24/FEVEREIRO/2015,

{Continua no verso)
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assinado pelo proprietario APARECIDO BELCARO DOS SANTQS, faz-se a presente
averbagdo para constar que no terreno objeto da presente matricula n® 41.385,
edificou UM_PREDIO RESIDENCIAL, com a &rea construida 330,16m2, localizado na
Rua 26, s/in® no loteamento ENSEADA AZUL Il, no municipio de Fronteira/MG,
Comarca de Frutal/lMG, conforme comprova pela Certiddo Municipal e habite-se. n°
982/2014, datado de 13/11/2014, formnecidas pela Prefeitura Municipal de Fronteira/MG,
arquivados neste Oficio.- OBSERVACAQ: a) Valor venal da construcdo: R$42.745,82-
b) Apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n° 000472015-88888585, emitida em
24/02/2015, vélida até 23/08/2015, em nome de Aparecido Belcaro dos Santos, com a
area de 330,16m2, validada e arquivada neste Oficio.- ¢) Emol: R$349,99 - Recompe:
R$20,98 - TFJ: R$137,00.- Dou fé.- Protocolado em 31/03!201 sob o n° 182.649.-A
ESCREVENTE AUTORIZADA, \{ ourco /s ?&A

A
OOROOOOOAOOOCOOOOCOOOCOOOCO0ONOO0000 O0OO000 00 *0’“00‘ 000000\‘0\0 OO0

AV-3-41.385. - PRUTAL/MGIOT/ABRIL/20%8. - Nos tr .0.\;(;“ Sk Publica:de

i)

VENDA E COMPRA, datada de 19/fevereiro/2016, la
cidade e Comarca de S&o José do Rio Preto/SP,
com a devida autorizacdo, faz-se a presente 3 '(% »
prédio residencial, averbada na AV-2, como\send -~~‘ e 5 conforme Certidéo
Municipal, datada de 21/margo/20186, ‘*"f' .r\ Prefeitura  Municipal de
Fronteira-MG, assinada pelo Lmdom ( w d encarregado do servigo de

fazenda. - Obs.: Emol.; R$49,61 - m R$13 42. - Dou fé. - Prot.
em 04/04/2016 sob o n°® 189. 711 - e1, f \Qj

480000080088 0404 0800804400 :‘0’0 2,944 w‘OGQ'QQOO‘O OOOOOOOOOOOW "000000000000
AV-4-41.385. - FRUTAL/ME Qﬁttﬁﬂ VER ACAO DE DOCUMENTOS: -
Nos termos de Escriturs 0\:}& da c 3’" E COMPRA datada de 19/evereiro/2016,
lavrada no 3° Tabelia (‘\ w- de e Comarca de Sao José do Rio Preto/SP,
no livro 0926, ....“ Q0 , com a devida autorizacdo, faz-se a presente
averbagao para cunsts) \ pfoprietario APARECIDO BELCARO DOS SANTOS, é
portador da CIRG.YP 5! u:\?” 58-6 SSP/SP, e sua mulher ROSANGELA ARDENGHI
DOS s %Q da °1 - - Obs: Emol ; R$39,59

D

- Reco J R$1Q 08- Dou Fé. — Protocolado em 04/04/2016 sob n°
189.712. ‘

OO0 OOv*O**nOQQ 00000 0#@000000 0‘?’00‘ OOOOO00OCOOOOOOOOOOOONOO0000

R-5-41.385.- t RU TAUMGIOTIABRIU2016 Nos termos de Escritura Publica de
VENDA E COMPRA, datada de 19/fevereiro/2016, lavrada no 3° Tabelido de Notas, na
cidade e Comarca de S3do José do Rio Preto/SP, no livro 0926, Paginas n® 009/012;
DJALMA MONDO, brasileiro, representante comercial, portador da carteira nacional de
habiltagdo 01882126673-DETRAN/SP, na qual consta o0 RG 5.607.667/SSP/SP,
inscrito no CPF n® 603.171.328-49, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, com MARIA DE LOURDES BERT! MONDO
brasileira, Diretora Escolar aposentada, pertadora da carteira nacional de habilitacdo
01042456859 DETRAN/SP, na qual consta 0 RG 6.257.636/SSP/SP, inscrita no CPF
n°® 711.906.768-53, residentes e domiciliados na Avenida Vera Cruz n° 928, apto. 22,
Parque Estorl, na cidade de Sao José do Rio Preto/SP; adquiriu_de: APARECIDO
BELCARQ DOS SANTQS, brasileiro, supervisor de suprimentos, portador da CI/RG n®

Continua na ficha 02
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REGISTRO DE IMOVEIS M
Fls. 0z

Livro N2 2 Registro Geral

Matricula N°. 41.385 Frutal - MG, 07 de abril de 2016.
CONT|NUASEAO DQ REGISTRO R-5-41 _38_5 EEE—ssEEECCessEESEISSSEESEEEE=IS
5.559.988-6/SSP/SP, inscrito no CPF n° 570.760.148-15, e sua mulher ROSANGELA
ARDENGHI _DOQS _SANTQS, brasileira, secretaria, portadora da CIRG n°
13.594.061-8/SSP/SP, inscrita no CPF n® 055.627.338-97, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Aprigio de Araujo, n° 1466, Apto. 72, Centro, na cidade de Sertdozinho-SP;
pelo valor de R$100.000,00 (cem mil reais).- O IMOVEL OBJETO.DA PRESENTE
MATRICULA. - OBSERVACOES - a) imével este encontra \"&‘;—j:)x >na Prefeitura
Municipal de Fronteira-MG, sob n°® 23.914. - b) Apresent AN om o devido
recolhimento e Certiddo Negativa Municipal; e L&Iww:i’% de”Onus reais e
Acbes Reipersecutgrias, arquivados neste Oficio. R

'P 1086 95 - Recompe:
R$62,21 - TRJ: R$423,52 .- Dou.fé.- Protocolad '”“mﬁ ’«g&;\*‘- on®189.712. = A

OFICIAL, |/ o Dol EGD
\/ g/ -v\‘ LAk2 4:—«3&" X "‘3{&\54‘ AP
QOO0 000«“‘00"‘&000.""0000.000”""'000'9?‘993‘\‘«0’0}‘\“00 4006604080800 00404

R - 6 - M - 41.385- FRUTAL/MG6114/2022 \\N& termos de INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E CO .-\4.4,.1' END IMOVEL, FINANCIAMENTO COM
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUGIARIR EN L OUTRAS AVENCAS, Contrato'n°
101783260086, Instrumento Pagti gpi-tarsa de ESCRITURA PUBLICA, artigo 61
: ap_Fiduciaria de Imovel em garantia - Lei n°

8 o/SP, de 14/OUTUBRO/2022, EDSON DE
: ( stia mulher JULIANA LOPES DE OLIVEIRA
casados sob o regie.dae arcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, em

01/08/2018, portatares g ifas de identidade RG n® 10.212.732-3/SSP/SP e RG
385986233/SSPY§Rmsertassno CPFs (n%) n° 165.245.728-31 e 181.548.828-09,
respectivamenie Yesidentes e domiciliados na Rua Waldir Lacerda, n® 195, Casa, Jardim
do Bosque , é de Frutal/MG; adquiriram de: DJALMA MONDOQ, brasileiro,
representants’ cQ u";“' al, e sua mulher R | brasileira,
aposentada, Sagades sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, em 27/1 985, portadores das cédulas de identidade RG 5.607.667-8/SSP/SP

e RG 6.257.636/SSP/SP, inscritos no CPF (n°%) 603.171.328-49 e CPF n° 711.906.788-
53, residentes e domiciliados na Rua 26, n® 09, esquina com a Rua 31, Quadra 54, lote
09, Condominio Enseada Azul, Enseada Azul ¥, no municipio de Fronteira/MG, desta
Comarca de Frutal/MG;- pelo valor de R$1.300.000,00 (Hum milhdo e trezentos mil
reais).- O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA- OBSERVACAQ: a) FORMA
DE_PAGAMENTO DO PRECO DE_VENDA DQ IMOVEL: Prego da venda do imével:
R$1.300.000,00. Recursos Proprios: R$200.000,00. Recursos do FGTS: R$00,00.
Recursos do Financiamento: R$1.100.000,00. b) Apresentaram, certiddes em nome dos
vendedores, Certidoes de Indisponibilidade de bens, HASH:
fac2.048f.0201.3b9%e.5768.593b.eb47.c2e8.cf19.3089 (Djalma) e HASH:

Contma no verso.
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eb6d.dadc.a693.888.a198.1141.7249 fab7.1a5f fc98 (Maria), negativas, emitidas em
04/11/2022;- Guia de Informag@o - Inter - Vivos (ITB!), com o devido recothimento,
negativa Municipal, arquivadas neste Oficio- b) Prenotacdo n°® 237748, aos
19/10/2022. Quant.: 1 x 4550-0, Emolumentos:R$ 1.631,33, Recompe:R$ 97,87, TJF:
R$1.334,76, ISSQN: R$ 32,63, Total: R$ 3.096,59.- Selo Eletrénico:GEB/90513

R-7-M-41.385- FRUTAL/MG/16/11/2022.- ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos
de INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL,
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL OUTRAS
AVENGAS, Contrato n® 10178326006, Instrumento Particular cop 1”, SCRITURA
PUBLICA, artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64, Aliena r‘%‘* igfade Imével em
garantia - Lei n® 9.514/97, datado da cidade de Sao PaulofS .\( 40

registrado sob o0 n® R-6-41.385 O0OS PROPRIETA : )
FIDUCIANTES: EDSON DE OLIVEIRA brasileiro, eroress }hulher JULIANA
LOPES DE OLIVEIRA casados sob o regime~dz o rcial de bens, na
vigéncia da lei n® 6.515/77, em 01/08/2018, p las de identidade RG
n® 10.212.732-3/SSP/SP e RG 385986247
165.245.728-31 e 181.548.828-09, respectg & Tesige
Waldir Lacerda, n® 195, Casa, Jg ﬁ /Bas nesta cidade de Frutal/MG;
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE (j’!.'ui :

OVEL OBYETO DA PRESENTE MATR]

OS/DOSWRTIGOS 22 E SEGUINTES DA LEIN®
R DORA 10: ITAU UNIBANCO S/A com sedena

cidade de Sao Paulo/SP Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre

qualidade de Agente Financeiro integrante do
este ato representado por Carina Santana Silva

34 G 37.305.192-X e Matheus Gama de Souza, CPF
388.470.178 ﬁ-\ $5244)256-9;- para garantia de uma divida/financiamento no
valor d Am,&m‘g J. FINANCIAMENTO: Valor destinado ao pagamento do
preco -w""}w 6vel: R$1.100.000,00. Valor destinado ao pagamento das

o

Sistema Financeir
Souza - CPF 438\

despesas: "‘\uu Custos Cartorarios e ITBI pagos pelo Comprador (valor
estimado): T*Q- DU0,00. Valor total do financiamento (saldo devedor): R$1.165.000,00.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Taxa efetiva anual de juros: 9.8000%. Taxa
nominal anual de juros: 9.3855%. Taxa efetiva mensal de juros ; 0.7821%; Taxa nominal
mensal de juros: 0.7821%; IOF (Imposto Sobre Operagdes Financeiras) - Imével
Comercial: R$00,00. Prazo de Amortizagdo (nimero de prestagdes): 202 meses.
Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. Periodicidade de
atualizago das prestacdes: Mensal. Data de vencimento da primeira prestagéo:
14/11/2022. Data de Vencimento da (ltima prestaggo: 14/08/2039. Modo de pagamento
das prestagbes mensais: débito na conta corrente. Custo Efetivo total: CET (anual):
Taxa de juros: 14.0300%; Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros: 1.1000%;
Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garantia: R$1.044,00. Sendo constituida por:
R$700,00 Andlise documental; R$146,61 Analise técnica do imével. R$97,33 Sistema
informatizado referente & avaliagdo técnica do imével, R$100,06 Impostos

|Contmua na proxima ficha.
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N2 2 Registro Geral Fls. -
Matricula N°. 41383 Frutal - MG, 16/11/2022
(PIS,CONFINS,ISS). VALOR TOTAL DA PRESTACAQ MENSAL NESTA DATA:

R$17.678,72. Valor da amortizagdo do saldo devedor. R$5.767,32. Valor dos juros:
R$9.111,80. Valor do prémio de seguro - Morte e Invalidez Permanente: R$2.701,98. Valor
do prémio de seguros - Danos Fisicos no imovel: R$72,62; Tarifa de Administragédo do

contrato: R$25,00. VALOR A SER LIBERADQ AQ VENDEDOR: R$1.100.000,00 - Nome:
DJALMA MONDO CPF 603.171.328-49 - Banco 237 Ag. 1984 Conta 7541-8 -

: A. : 3% JULIANA LOPES
DE OLVERRA - 27,27%; Custo Efetivo do Q & CESH 20.5941%;

1A a2 em leildo publico: acnma de
R$1.311.000,00.- E mais todas as 6 :ﬂ- : _ -f |<;oes constantes do contrato ‘ora
registrando, do qual uma via ficara ane ‘t, oficio, ficando a mesma fazendo parte
integrante deste registro. OBS; ‘@ 37748, aos 19/10/2022. Quant.: 1 x 4550-
0, Emolumentos:R$ 1 631 Rago 7,87, TJF: R$1.334,76, ISSQN: R$ 32,63,
Total: R$ 3.096,59.- 3 B/90514 Codigo de Seguranga:5318-0198-

9752-2978. (hms DO BSTITUT :
(hms). - A M"A"”A

OOQOOOOOOQOOOOOOOOQt‘v*OOOv‘i‘O b‘f‘ 000000000000‘00000000000000000000000000000000000‘

AV-8-M - &._Q:‘ ’I:l 122/05/2026.- CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE: -
Nos termes g Dficionn® 625034/2025, HISPAGNOL E ROSA SOCIEDADE DE
ADVO .{ﬂ \-’?{“ Cidade de Sao Paulo/SP, de 17 de Margo de 2026, e
Requenment o a Cidade de Sao Paulo/SP, de 06 de Margo de 2026, expedidos
pelo [TAU 1 ’?JM 0O _S/A., inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, assinados
digitalmente por Séu procurador RONEY NICELIO TEIXEIRA GOMES, inscrito na OAB/SP
n® 224.337, arquivados neste Oficio Imobiliario, procede-se a presente averbagéo, nos
termos do § 7° do artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/1997, em decorréncia do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL,
FINAN NTO COM GARANTIA D IENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEL QUTR

AVENCAS, Contrato n° 10178326006, datado da cidade de S&ao Paulo/SP, de
14/OQUTUBRO/2022, langado nos registros R-6(compra e venda) e R-7(Alienacéo
Fiduciaria), da presente matricula, tendo em vista o decurso de prazo sem purgacao da
mora por parte dos devedores fiduciantes, EDSON DE OLNVEIRA - CPF165.245.728-31

le JULIANA LOPES DE OLNVEIRA - CPF 181.548.828-09, ja qualificados nos referidos

registros; conforme certiddo expedida por este Oficio € mediante prova de recolhimento
Ido imposto de Transmisséo Inter Vivos, no valor de R$39.330,00, calculado sobre o valor

Contimua no verso.
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de R$1.311.000,00 (um milhdo, trezentos e onze mil reais); - FICA CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA em nome do
credor fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede
na cidade de Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, neste
ato representado por seu procurador RONEY NICELIO TEIXEIRA GOMES, inscrito na
OAB/SP n° 224.337, com enderecgo profissional na Rua Coronel Xavier de Toledo, n°
121, Bairro Centro, na cidade de Séo Paulo/SP.- OBSERVACOES: a) Apresentaram, | -
Guia de [TBI, com o devido recolhimento; Il - Foi efetuado por este Oficio, a consulta ao
banco de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB em nome de
EDSON DE OLNEIRA - CPF 165.245.728-31, com resultado NEGATNO, sendo
emitido o Relatério de Consulta de indisponibilidade, por meio eletrdnico, Cédigo HASH:
tvqg8301tm e em nome de JULIANA LOPES DE QLIVEIRA - CPF 181.548.828-09 -
HASH: pg4kk1ljod4g, emitidas em 12/05/2026, arquivadas nes ﬁ@*m-- = b) Inscrigéo
Cadastral do imével na Prefeitura Municipal de Fronteira/ "*c’ - @ enotagdo n®
272140, aos 06/04/2026. Quant.: 1 x 4250-7, 15 x 810 u»",.«-:; SRS 4.046.23
Recompe:R$ 304,63, TJF: R$3.288,23, ISSQN: R$EDA @ $57.720,01.- Selo

Eletronico:KDN/75269 Tédigo,de Seguranca: 9686780¢ (“‘\\r 08. (hms). - Dou
fé.- AESC. SUBST 6 o \w\m‘!‘\‘
' ' N AU ANASLANIOLDE K )

00?9?9000000QQ?QQQ00?0!'?!0#0#0'000'000040'?4‘\"\‘..0*?9,.0'045,’4 GOGQOSEOOOO00000000COOLO000
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