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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5°
VARA CiVEL DO FORUM REGIONAL Il - SANTO AMARO/SP.

PROCESSO N2 1043181-43.2014.8.26.0002
(l¢ae: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Regte: CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADEI.
Regde: DANIEL RAMASAUSKAS.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessarias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia., para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO
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l. - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetivo a avaliacao do apartamento
N2 12 localizado no 12 andar ou 42 pavimento do EDIFICIO ALDO

BONADEI, conforme matricula n? 252.690 de fls.65 dos autos, situado na

Rua Alcantarilla, n2 150 e Rua José Ramon Urtiza — Vila Andrade — S3o

Paulo/SP.

Deferida a prova pericial, para avaliacdo do imodvel, o
Signatario foi honrado com a nomea¢ao do MM. Juizo, para servir como

Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos juntadas ao Laudo, que mostram todas as
caracteristicas e condi¢des locais, assim como o imével avaliando em

detalhes, tem-se:
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I.1 - LOCALIZACAO.

O imdvel avaliado sera o apartamento de n2 12, localizado
no 12 andar ou 42 pavimento do “EDIFICIO ALDO BONADEI”, situado 3
situado na Rua Alcantarilla, n? 150, e Rua José Ramom Urtiza — Vila

Andrade, Municipio de Sao Paulo, conforme mapa de localizacdo abaixo:

".".‘. /Pl’iﬁ\ l..,'
4 & Condominio Qg\;

# . Cristais’dailerral ¥
‘s 2 ) ) o

i
"- “ " _‘\ .

{
<.

f
o o2 P 4
es dos Santos \,01";

3 ’
apimirume

R. Itanhatim
a! T e
e ¢

7. b
@ . Condominio Edificio

Rua It

Condom|
L TAIdOIBORade e
”"1 f,,-lv f ¥ : %“

r l

N

1 )
Condoml’nio@
Villaggio Panamby,

.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regiao apresenta-se com caracteristica mista residencial-comercial, e o
imovel avaliando enquadrando-se no Grupo Il - Zonas de Ocupacao
Vertical (incorporacdo), na 52 Zona Incorporagdes Padrao Alto das

“NORMAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE.
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O imodvel situa-se em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminacdo publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica, pavimentagcdao com guias e sarjeta, transporte

coletivo e servico de coleta de lixo.

A regido apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo
encontrado nas imediacdes comércio de ambito local, escola, assisténcia

médico hospitalar e policiamento regular.

1.3 - DO IMOVEL.

Conforme Certidao do 112 Cartério de Registro de Imédveis
da Comarca da Capital/SP, matricula n°® 175.957, as fls. 30, assim se

descreve o imovel:

IMOVEL: O apartamento n° 12, localizado no 12 andar ou 42
pavimento do EDIFICIO ALDO BONADEI, situado & Rua Alcantarillo
n2 150, e Rua José Ramon Urtiza, na Vila Andrade, 29° Subdistrito —
Santo Amaro, com drea util ou privativa real de 146,070 m? e a
drea comum real de 194,924m? nesta jd incluidas as
correspondentes a 03 vagas indeterminadas na garagem coletiva,
para a guarda de igual numero de veiculos de passeio, e a 01
depdsito indeterminado, localizadas nos 22 e 19 subsolos,
perfazendo a drea total real de 340,994 m? correspondendo-lhe
uma fragdo ideal de 4,6901% no terreno condominial. Referido
edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro
n® 6 feito na matricula n 234.704.

Contribuintes n° 301.046.0022-2/0039-7/0040-0/0041-9 em drea
maior.
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1.3.1 - BENFEITORIAS

Do Condominio

O Residencial denominado “CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADEI", é
composto por 01 torre com 10 pavimentos, 1 escada, 3 elevadores e 2

apartamento por pavimento.

No pavimento térreo, localizam-se as areas comuns do
residencial, com playground, saldao de festas, churrasqueira e piscina,

sendo que a unidade condominial possui 3 vagas de garagem.

O condominio onde se encontra o referido edificio possui

guarita, sistema de interfones e recuos.

Do apartamento

O apartamento possui a seguinte distribuicao:
4 dormitdrios sendo 2 suites, 1 banheiro no corredor, sala, lavabo,

lareira, cozinha, quarto e banheiro de empregada.
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Acabamentos principais do imével:

-Pisos: Revestimento de madeira na sala de estar, corredor de
distribuicao e suites, sendo a cozinha, area de servico piso em

ceramico sem rodapé.
-Paredes: Pintura na sala, quartos e corredor, possuindo
revestimento em ceramica nos banheiros, cozinha e darea de

servico.

-Forros: Laje pintada a latex com molduras de gesso em todos os

comodos do apartamento.

-Outros: Caixilhos em aluminio.

-Areas:

Area Gtil....ccceverceereerceeenne, = 146,070m?
Area comum.....cooeveeeveennn. =194,924m?
Area total.....oceeeeeeveeeeeeeeennnn, = 340,994m?

-Conservagao: Regular e reparos simples.

-ldade aparente: 25 anos.
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FOTO 01
Vista da frente do Edificio Condominio Aldo Bonadei, situado a Rua

Alcantarilla,n? 150 —Vila Andrade, Municipio de Sao Paulo.

FOTO 02

Vista geral da Rua Alcantarilla.
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FOTO 03

Vista da portaria.

FOTO 04

Vista do hall do elevador social.
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FOTO 05
FOTO 06

Vista da churrasqueira.
Vista da piscina.
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Foi Usado o Apartamento n2 71 como base, jd que o proprietdrio
ndo estava presente na data da vistoria, onde o mesmo foi
comunicado por telegrama, no qual houve o aviso de
recebimento e mesmo assim ndo entrou em contato com este
signatdrio.
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FOTO 07

Vista da sala de estar.

FOTO 08

Vista da cozinha.
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FOTO 09
FOTO 10

Vista da suite 01
Vista da suite 2.
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FOTO 11
FOTO 12
2 Andar —
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Vista do dormitério.
7

Vista do escritério.

E-MAIL: rodrig

Rua Tabatinguera, 140 —
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M. - VALOR DO IMOVEL.
.1 - CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO.

Como preconizado pelas NORMAS 2004- das R. Varas da
Fazenda Publica, o apartamento sera avaliado pelo "Meétodo

Comparativo Direto".
Aguele que define o valor através da comparacdao com

dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacdao dos precos e, conseqlientemente, no
valor, devem ser ponderados por homogeneizagao, respeitados os niveis
de rigor. E condicido fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

1.2 - VALOR DO APARTAMENTO
Valor Unitario .....eeeeeeeeeeeeeeennn... =4.993,53/m?
Area tile....oooooveeeeeieeen, = 146,070 m?

Formula para a determinac¢ao do valor do apartamento:

Vi= Vy x A,
Vimsvel = R$ 4.993,53 / m2 x 146,07 m?

Vlmével = R$ 729404,93
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n.3- CONCLUSAO

Na pesquisa, foi calculado o pre¢o do apartamento n2 12 —
Municipio de S3do Paulo/SP pelo “método comparativo direto”, e
utilizando-se de 6 (seis) elementos comparativos, concluiu-se, atendendo
“in totum” as “NORMAS 2004”, para o local, com o valor (arredondado)

de RS 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais) para maio/2018.

O valor do Apartamento n° 12 Edificio Aldo Bonadei foi

calculado em:

RS 730.000,00
(Setecentos e trinta mil reais)

Valido para maio de 2.018.
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VI. - ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 17 (quinze) folhas impressas
por computador, vindo esta ultima datada e assinada e as demais
rubricadas.

Anexo | - Pesquisa Imobiliaria.

Anexo Il — Calculos.

Sao Paulo, 03 de maio de 2.018.

S -

 HEZZ) TARDELLL

RAQUITETO URBANISTA
C A N°5061252741/D
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NVA
'.f.' coofwalisr 7"
wrrides
. ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA ACHA 1
WUMERO DA PESQUEA & 540 FALLC - 55 - 2008 [EISIRZADO DATA DA PESGESA: i0s 012
sEoR: % GUADRA © Las NOKCE DO LOCAL: 1 54459 CHAVE GEOGRAICA -
DADOS DA LOCALZACAO
ENDRRECO : MU A ALCANTARLLS Nlmeeo : 150
coM?s EAIRO CIOADE - S50 FALLD - 45
cer - [ B
DADOS DA IEG_!AOA
MELHORAMENTOS :

BT AVMENIACAO [F] R£DE DE COLEIA DE ESCOTO [Elkeoe ot tummagAo rdsuca
[ xeoe ot GAs [R) etoE D2 on e UCAD b2 ACUA []fV A CARO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ac] W Stadl TESTADA - {cf) m: 2 FROF. EQUIV. (Pe) 2.4
ACESSEBLDADE - Drwleo FORMAIO = Peguka ESGUNA - NAG

1OFOGEANA : Pl

CONSBIENCIA : nco

DADOS DO APARTAMENTO

0 DA EORICAGCAD : Asaiamunio LEIADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : spurimrenis supenisr = slew COts. raondo: 240 CONSERVAGAD : ¢ - solta reguie = ropwos sirpes
COES. DEL. {K) = JJIEPADE: 2% cnos MAGAD : 000 TAXA - DOOVAGASCOS: 0 VAGCASOEscos: O
DIMENSOES

A PENAIIVA M 14500 AREA COMUM M* 000 GARAGEM M v JOTAL M : 148,00
EDINCIO

poemadmiot: O subes: o W: O QUARIO EMPRECADAS: O PECINA: O SALAOOEREstAS: U
ELEVADORES : ¢ FLAYGROGND : q SUPERIOKES : a AFIO/ANDAR - 5 SUB-SOLOS: 'J
FATORES ADICIONAIS

ADCIONALOE: L0 ADICIONAL 02 |00 ADICIONAL 0% o

ADKCIONAL 0% F ADICIONAL 05 I 2 ADCIONAL 04 o

DADQS DA TRANSACAO

NASUREZA : Oferts VALOR VENOA (R3] : 950000 00 VALOR LOCAGAD (1) : L0
MOSLARIA - VERTIADMNETRAGAD £ ASSESSOMA MOBLARIA
COMTALIO : REF. APSO1S TRLEFONE + [11)-3111 2208

OLSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENBIACAQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCAULAGAD Floc ¢ 400 FTADKCIONALDS : G VALOR UNITARIO : SHSe s
OBSOLESCENCA Foba : 400 HTAOKIONALOZ: cio HOMOGENBIZIACAD - SaSe, 14
PADRAC tp: Q00 MTADKCIONALOS: 000 VARIACAO : | 0000
VAGAS 000 TTADKIONALD4: CL0

FTADKCIONAL 08 : Goa

HTADICIONAL D8 Ciu

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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’ REGISTRO FOTOGRARCO.
DADOS DA FICHA
NMERO DA PESQUBA: L0 PALLCI « 1F - 208 NUMERO ELEMENTO ¢ |
DATADA PESGUBA:  do/esa0ia
st1o: % QUADRA : 4z

CHAVE GEQGRANCA -

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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3CH

wrvidleak

DADOS DA RCHA 2

WUMERG DA PESGUEA : A0 FALLC [ SIRADO DAIA DA PLSGUSA: 02
SEIOR: X QUADRA = G4 NOKCE DO LOCAL: 1S4 CHAVE GEOGRASCA -

DADOS DA LOCALZACAO

ENOEREQOD : RUAACANTARLLA NOMERD : 150
comr SARRO: COADE : 240 FALLID - 15

cer: o ur

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
G AVMENIACAD [X] K02 OF COLEIA DE ESCOIO EEJeeoe of tummacho rdeica
[Oreot ot cAs [ RE0E DL OBISUCAD D AGUA [JTV A CASO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ac) Mo 31000 IESTADA - (¢f) m: 200 rRO). EGUV. (Pe): o4
ACESSBADADE: (wwlc FORMALO - regiar LLOUNA : HAc
TOFrOGRAIA : poro
CONSSIENCQA - WC L
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIICACAD :  Ancriarwnlo SSIADO: FACE !
CARACTERISTICAS
PADRAD : epurtmrminiz sipence of shey COS. FADRAD © LAK CONSEAVACAD : o - reparos angles
COR., Otr. (W) QLT DADE: 25 cnos MRAGAD ; 000 TAXA : UDOVAGASCOS: O VAGASOESCOs: O
DIMENSOES
ALPENAINA W ea AREA COMUM M* e GARAGEM M oo TOTAL M - wi oo
EDIFICIO
poRMEGRIOS: O sukEs: o WE.: O GUARIO EMPREGCADAS: O pECIMA: O SALAO DEPESTAS: ¥
ELUEVADORES: 0 PLAYGROUND : u SUFERIOKES : d AFIO/ANDAR - e SUB-SOLOS : Q
FATORES ADICIONALS
ADIIONALOf: .00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 0% o
ADKIONAL D4 (s o ADKCIONAL 04 N ADICIONAL 04 L0
DADOS DA IRANSACAO
NATUREZA : Oferte VALOR VENOA (R3] : 540.000,00 VALOR LOCAGAO (#3) : 000
MOSEAKIA - QICASA MOVES
CONTANO : REF. Gro2ssse TELEPONE ; (11430070474

ORSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENHIACAD

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAO
LOCALIAGAO Ploc ¢ N0 PTADKCIONALOL: a0 VALOR UNITARIO : Arsa?
OBSOLESCENCIA Foba : 25800 ITADKCIONALOY: G0 HOMOGENBIACAD : s
PADRAC fp: 000 TTADKIONALDS: 0.0 VARIACAD : 10877
VAGAS 00 ITADKCIONALDA : GO0

FTADICIONALOS - 00

T ADKIONAL DS cx

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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REGISTHO FOTOGRARCO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESGUSA : 20 PALLO-SF.0B NUMERG ELEMENTD - 3
DATA DA FESQUEA : O X
SE10K = X QUADRA : Das

CHAVE GLOGRANCA :

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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" ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA HCHA 3
NUMER DA FESGUBA: 54 FALLG - 3F - 008 [ IREADO DATA DA PESQESA: U0k, 215
stoK: X GUADRA - Gae NUKCE DO LOCAL: | 4050 CHAVE GEOCRAFCA -
DADOS DA LOCALZACAO
ENDERECO : RUA A CAMTANLLA NUMERD = |50
come LAMRO: CIDADE - SAD PALILO - 25
cer - o SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
G AVMENIACAO [ 202 OF COLEIA DE £3G0%0 EJreoe of sumeagAo rdsuca
[Oreot ot GAs  [FeLDE DL OBMBUICAD D AGUA [JIV A CAsSO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ac) W S00e IESTADA - (cf) m: =00 PROL.EGUV, (Pe): o
ACEISBLDADE : owic FORMATO : wegskn ESQUNA - Neéo
1OFOGRALA pero
CONSBTEN QA : oo
DADOS DO APARTAMENIO
NP0 DA EDPICACAD : 2oatarwnio £3TADO : FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAD : urtwrmorts supensr o ey COEr. PADRAO - LA CONSERVAGAD : © - regate
COES. DEP. (K) - GISOADE: 25 cnos MAGAG : 0,00 TAXA : NOOVAGASCOS: O VACASDEsCOos: O
DIMENSDES
A PENATIVA M 14820 AREA COMUM M+ 200 GARAGEM M o0 TOTAL M= 1420
EDIFICIO
poamadast: O subes: 0 WL : O QUARIO EMPREGADAS: O PRCINA: U SALAD DEPESIAS: . Y
ELEVADORES : [ FLAYGAOUND : a SUPERIORES : B AFIO/AMDAK : t SUB-3OL0s: -
FATORES ADICIONAIS
ADIDONAL D1 ) ADKCIONAL 02 |00 ADICIOMAL O o0
ADICONAL 04: |0 AUKCIOMAL 04 (s ADCIONAL 04 ) 00
DADOS DA TRANSAGCAO
MATUREZA : Oferts VALOR VENDA (X3} : 50 200,20 VALOR LOCAGAD (1) : 0,00
MosLhRiA - CORHO DA FONSECA UNDACE vOsLW
CONTASO : FEF . ZA PS03 TELEFONE : [T 1)-4307m0e

OsstEVAGAO:

FATORES NORMA IBAPE/SP ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO
LOCALIAGAD Floc : 000 T ADIKCIONALOY £ Lo VALOR UNITARIO : SXer
ORSOLESCENCIA Foba : -I7MEE FTADICIONALO): o HOMOGENBIACAD - .00 B2
PADRAOC tp: 000 FTADICIONALDS: (F 3] VARIACAOD : 0vesy
VAGAS s HADICIONAL 04 : 00

FLADICIONAL 08 : .00

FTADICIONAL 06 ¢ 2]

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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e REGISTRO FOTOGRARCO

DADOS DA FICHA

MOMERD DA PESQUSA S 140 FALULD - 1B - 2008 NOMERO ELEMENTO © 4
DAIA DA PESQUBA : A AN

SE1Om : 20! QUADERA : Q4
CHAVE GEOGRANICA -

|

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 — Fax: (11) 3105-4586
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'0.‘.' cooMntionl 7
urridesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA NCHA a

NUMERO DA PESQUBA 1 A0 FALLG - 3F - 2008 B 1RIZADO DAIA DA PESGUBA: (s, uls
SEIOk: X GUADEA = Gas NOKCE D0 LOCAL: 154450 CHAVE GEOGRANCA -

DADOS DA LOCALZACAO

ENDERECO : RUA ALCANTARILA wlmeRo : 150

coMm? LAMRO CIDADE - 545 PALLD - &5

CcEr: o IF

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS

R AVMENIACAD [X] x£0¢ ve COLLIA BF £STOM0 [Ireoe ot tummagho résuca

[Qreve ot GAs  [FKLOE 0E OBTRRWCAO DE AGuA []IV A CAs0

DADOS DO TERRENO

AREA [Ac) W 31000 TESTADA - (=) m: =00 FROF. EGUV. (Pe) S
ACEISBLDADE : e S FORMATO : Fu LASGUNA N&o

1OPOCRAMA : pora

CONSSIEN QA : oD

DADOS DO APARTAMENTO
WO DADRMCACAD : Aoaigmwnio E3TADO: FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAC : spurtuwrmrie supedior &f slav COEL. PADRAD : LAN CONSERVACAD : - oclre regule @ sopwos sirpies
COE*, OEr. (K) - CQIIEDADE: 24 enos MIAGAG: 0,00 TAXA = DOOVAGAS COB: (0 VAGSASOEsCOs: O
DIMENSOES

A PENAINA MY 1482 20 AREA COMUM M* oo GARAGEM M 0,00 TOTAL M : 80
EDIFICIO

poamadmos: O subes: 0 W.: O QUARTO EMPREGADAS: O  pROWA: O SALAO DEFestAs: Y
ELEVADORES : 0 PLAYGROOND : u SUPERIORES : B AFIO/ANDAK - G SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICIORAL 01 .00 ADICIONAL 02 S ADICIONAL 03 Ty

ADIONAL D4 |0 ADICIOMAL 0% (B ADICIONAL 04 e

DADOS DA TRANSACAO
NATUKELA : Oterts VALOK VENDA (X3} : 75020020 VALOR LOCAGAO (%) : Lo
MOSLARM - OV S MO MONLARS
COMTAND : faF w3 TELEPONE : (71)-27405507

OtsEeVAGAOD:

FATORES NORMA IBAPE/S? FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALUZAGAD Hloc ¢ L00  TTADICIONALOY: o VALO® UNITARIO : PR
OESOLESCENCIA Foka 00 M ADKIONALOI: Goa HOMOGENBZIAGAO - PR
PADRAO ¥ : 000 FTADICIONALOS: LSO VARIAGAO: 1 45000
VAGAS 000 FTADICIONALDS : (Wls 4]

FTADKCIONALDS © oo

T ADKCIONAL DS = L

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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. REGISTRO FOTOGRARCO ]
DADOS DA FICHA
MOMERD DA PESGUBA: 120 FALLO - 4P - 2518 NUMERO ELEMENIO : 4
DATA DA PESGUBA : LAy &
£33} SR GUADRA : Ods

CHAVE CEOGRANCA

FO1oON |

[
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/05/2018 as 11:11 , sob o niumero WSTA18702055732

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1043181-43.2014.8.26.0002 e cédigo 2XWh5v4Z.



fls. 133

RODRIGO IEZZ| TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA CREA 5061252741/D
CAU N° 64054-9

27
sovdyntiorio”
ELEMENTOS DA AVALIACAOC

DADOS DA NCHA 5
NOMERC DA PESQUBA : A0 FALLL - 2P - 2008 [E]SIRIZADO DATA DA PESGESA: Uy0E i
seroe - %1 QUADRA = Las NOKCE DO LOCAL: . S4429 CHAVE GEOGREACA :

DADOS DA LOCAUIACAD

ENDERECO : FUAALCANTARLLA nlimexo : 150

coOm? . BAMRO : CIDADE - S0 FALLG - 52

CEr: o ; 3F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

E*AVMENTACAD [T #£0£ OE COLEIA DE E3COT0 EJrese of tumwacAo risuca

[Ireoe 0t GAS  [FetOt DEOBIBUCAO DE AGUA []IV A CASO

DADCOS DO TERRENO

AREA () W K hield o FESTADA - {cf) m: =00 PROF EGUIV.(Fu): .4
ACEISBLDADE ; Ohwlc FORMALIO = Feguis| ESQUNA: N2

TOrOGENMN W [l

CONSSIENCA : oo

DADOS DO APARTAMENIO

PO DA BDFICACAD : Ancicmwnla ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartwrmirts superion o sav COLE. FADRAD : 2404 COMSERVAGCAD - ¢ - artre rogule = repwrcs sirgies
COEs, DEP. (K) - QVIERADE: 2% cnos MAGAD : 0,00 TAXA DOOVAGASCOS: (0 VAGASDEsCOos: O
DIMENSOES

A PENVAINA M RLLA) AREA COMUM M* a0 GALAGEM M 000 TOIAL W : 147,20
EDINCIO

DORMRGRIOS . O subes: 0 WE.: O QUARIO EMPREGADAS: O ppemA: O SALAODERESIAS: Y
ELEVADORES : 0 PLAYGROUND : 0 SUFERIORES : g AFTO/ANDAR © SUL-SOLOS : u
FATORES ADICIONAL
TADEORALOL L0 ADCIONALOZ [0 ADCIONALOE o

ADIONAL (4: 100 ADKCIONAL 05 |00 ADCIONAL 04 o0

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferss VALOR YENDOA (13} : 280 000,20 VALOR LOCAGAD (%)< 000

MOSLARW INOVES NO MORUVE
COMTALD = MEF. WTass0 TELEFONE : (11)-3740%201

OLSERVAGAD:

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAD Floc : 000 TTADKCONALOY : 0.0 VALOR UNITARIO : e
OFSOLESCENCA foba : 000 1TADKCIONALOI: Lo HOMOGENBIZACAOD - e
PALRAC tp: 0o HTADICONALOL: o/ VARIACAO : 1 4000
VAGAS 000 PYADKCIONAL DA om0

11 ADICONAL 05 : C.00

11 ADICIONAL 06 : 0

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

L

NUMERO ELEMENTO : &

A0 FALLO -SP X8

NOMERD DA PESGUSA :

DATA DA FESGQUBA :

SE10% : S0l

SCs e

GUADRA: Ods

CHAVE CEOGRANICA :

"ZPASUMXZ 001p02 @ 2000'92°8'¥T0Z SF-T8TEY0T 0SSa20id 0 awlojul ‘op oluawnsoeloualajuoduge/bd/renbipelsedyiq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
2€/55020/8TVLSM 01awnu 0 gos * TT:TT Se 8T02Z/S0/S0 Wa opejodojoid ‘ojned oes ap opels3 op ealsn( ap [eungul @ [113AYYL 1ZZ31 091H4A0Y Jod swswrenbip opeuisse ‘[eulflio op eidgo 9 ojuswnaop a1s3

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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1OPOGRALA ¢ pero
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PO DA BDIICACAD | 2oaiarwnio £3TADO: FACE :
CARACTERISTICAS
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : PROCESSO 1043181 DATA:  02/05/2018
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-3P - 2018 - SAD PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0,9 PARCELA DE BENFETORIA - 0.3
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
(4 rocalizacdo 1.544.89
X Obsolescéncia dade 25
Estado de ConservocGo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
B4 padréo oparnamento superior o/ elev .
[0 vagas vagas ©
Acréscimo 0
MATRIZ DE UNITARIOS
Mim. | Endereco V'f'l,or_ Homogeneizacdo Variacdo
Unitario
G RUA ALCANTARILLA 150 5.856,16 5.B856,14 1,0000
B 2| rusalcanTazilLA 150 297347 4042 37 10677
[l 3| PUAALCANTARILLA 150 5.239,73 5.040,68 0757
B #| russLcanTaziLLA 150 4.623,29 452329 1,0000
B 5| rusaLcanTARILA 150 4.994.49 409449 1,0000
B 4| RUAALCANTARILLA 150 £.144,33 5.953.97 0757
GRAFICO DE DISPERSAQ
M. X Y
1 5.856,16 5.856,16
2 3.97347 4.242,37
3 5.239,73 5.060,88
4 4.623,29 4.623,29
5 4.224,49 4,224,49
6 6.164,38 5.953,97
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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5

VARA CIiVEL DO FORUM REGIONAL Il - SANTO AMARO/SP.

PROCESSO N2 1043181-43.2014.8.26.0002

(¢ae: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
Regte: CONDOMINIO EDIFICIO ALDO BONADEI.
Regdo: DANIEL RAMASAUSKAS.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado nos

AUTOS em epigrafe, tendo concluido e entregado seu laudo em Cartoério,

vem, mui respeitosamente a Vossa Exceléncia, para requerer o levantamento

de seus honorarios depositados as fls. 101/102 dos autos, com os acréscimos

legais.

Termos, em que
P. deferimento.

Sao Paulo, 03 de marco de 2.018.

S

ROGAIGE 1EZ21 TARDELLY
/ARQUITETO URBANISTA

CREA N°5061252741/D
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