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CONTRATO DE LOCACAO

MARCIA HARUMI SAITO, brasileira, solteira, advogada (CPF 073.028.458-16; SERGIO HENRIQUE
TOSHIO SAITO (CPF 154.195.828-48), brasileiro, casado, advogado e CESAR AUGUSTO SHIGUEO
SAITO (CPF 193.914.168-02), brasileiro, solteiro, arquiteto, todos residentes nesta Capital daqui por
diante designados de "LOCADORES", e, de outro lado

ROGVELL MOTORS COMERCIO, LOCACAO E REPRESENTACAO LTDA EPP, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF 37.164.375/0001-05, neste ato representado pelos socios
IVAN JULIANO ALARCON, brasileiro, solteiro, empresario, portador dyla
11.540.207 SSP/SP ¢ CPF/MF 049.430.428-64 residente e domiciliado na

Cursino 104

; o
apartamento 63 bloco B Saide CEP 04132-000 Sio Paulo-SP e M, APARECIDA DE A WEIDA,
brasileira, solteira, empresaria, portadora da cédula de identidf8®RG 002.126.911% SSP/SP ¢ CPF/MF
072.795.338-92 residente e domiciliada na Rua Assungyi® dtiamento 273 Vilgy@umercindo CEP

A”, tem entre si justos e

CLAUSULA 2*. 3886 ofita locagdo destina-se exclusivamente para fins comerciais,
exploragdo do conté ggyeiculos novos e usados bem como a prestagio de servigos de

Ry - 7 * s ” ~
reprgggggeaf s do comércio varejista de veiculos automotores nio podendo ser

altefadd%;s_a d Q sem gconsentimento expresso dos LOCADORES.

2.2) Para fins tribufarios e fiscais devera enviar Informe de Rendimento em tempo habil até 28.02.

2.3) A LOCATARIA declara que recebeu, antes a celebragdo deste instrumento, todos os dados do
imével objeto deste contrato para fins de constatar o uso permitido pela Municipalidade, motivo pelo
qual assume todos os riscos da locagdo, principalmente no que diz respeito a utilizagdo futura do imovel,
ndo lhe cabendo nenhum direito de indenizagfio sob qualquer pretexto, mesmo em caso de ser impedido
0 uso do imével pela Municipalidade.

2.4) A LOCATARIA nio tera qualquer direito a reclamagio, indenizacio ou rescisdo, se, por qualquer

motivo, inclusive por impedimento decorrente de Lei, Regulamento, Convengao, de deficiéncia nas
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instalagGes, haja qualquer restri¢do na perfeita utilizagdo do imével ora locado, especialmente na
impossibilidade de concessdo de alvara de funcionamento pela Prefeitura Municipal.

2.5) Seré de responsabilidade e dnus da LOCATARIA a obtengio de todos os requisitos para a efetivago
da atividade comercial a ser realizada no imével locado, tais como alvara, licenga, vistorias, autorizagdo
e atendimento as exigéncias perante o 6rgdo piblico competente, corpo de bombeiros, prefeitura, laudo
de acessibilidade ¢ demais 6rgdos, bem como o pagamento de todos os emolumentos e despesas
decorrentes da implantagdo, consecugio de suas atividades.

2.6) Na condigdo de sucessora do anterior LOCATARIO do imével FERNANDO DE ABREU FARIAS
EPP a LOCATARIA permanece responsavel por eventuais débitos deixados@¥adecorréncia da locagdo

anteriormente vigente, tais como contas de luz, 4gua, tributos ou eventuais m

Publico referentes ao periodo de duragio do anterior contrato de J¢®9¢a

CLAUSULA 4° aluguel mensal, ora livremente convencionado, ¢ o de R$ 7.500,00 (sete mil,
quinhentos reais) para os 12(doze) primeiros meses de loca¢io. A partir do 13° (décimo terceiro) més
inclusive, e em cada periodo de 12(doze) meses que se seguirem, o aluguel mensal entio em vigor seréd
reajustado nas mesmas porcentagens da variagdo positiva do IGP-M da Fundagio Getilio Vargas. Em
caso de extingdo deste indice, serdo adotados sucessivamente o IGP-DI da Fundagdo Getulio Vargas, o
IPC da FIPE, INPC do IBGE, o outro indice que reflita a desvalorizagio da moeda. O aluguel e demais

encargos deverdo ser pagos pela LOCATARIA mediante boleto bancario enviado pela administradora
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Brasnippon Prime Consultoria Imobiliaria Ltda até o dia 05(cinco) do més seguinte ao vencido, nio se
aplicando nesta relagdo a presungdo do artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

4.1) Por mera liberalidade dos LOCADORES, fica a LOCATARIA dispensado do pagamento somente
do aluguel correspondente ao periodo 01.08. a 31.08.22 (1° més) vencimento dia 05.09.22 por conta
reformas, reparos e adaptagBes (sem aumento de 4rea) tais como: reparo das infiltragdes no telhado, lixar
e pintar os tetos com umidade com tinta anti-mofo e pontos de infiltragio. A LOCATARIA devera
comprovar no prazo de até 30 dias as reformas, reparos e adaptagdes acima por meio de fotos.

4.2) Na eventualidade de o boleto ndo chegar a tempo 0 LOCATARIA este devera efetuar o pagamento

até as 15:00 horas do dia do vencimento, na sede da administradora Bra@iibpgn Prime Imobiliaria

caso de emissdo de boleto bancério ficam os LOCADORES o
LOCATARIA a taxa bancéria e as despesas de emissio g @
4.3) No caso do dia convencionado para pagamento p¢88j

prorrogado automaticamente para o primeiro dig atil.

_ Ocasionadas por envio de documentagio de
dlias da LOCATARIA.

uma vez que ela mesmo deu causa a contratagio de profissional de Direito
através da inadimBjgpeia. Contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo de 20%
(vinte por cento) do valor do débito — artigo 62, inciso II, letra “d” da Lei n.° 8.245/91.

4.7) O pagamento de quaisquer dos alugueres e encargos nio implica rentincia ou perda do direito de
cobranga de eventuais diferengas que ndo foram oportunamente quitados.

4.8) A LOCATARIA nio ters direito de reter ou consignar o pagamento de aluguel ou quaisquer outras
quantias devidas ao LOCADOR, sob a alegagdio de ndo terem sido atendidas exigéncias por ventura
solicitadas, razdo pela qual, procedendo a LOCATARIA desta forma, o contrato estara rescindido por
culpa da LOCATARIA e os LOCADORES encaminharé a negociagdo diretamente ao Departamento.
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4.9) Corre por conta da LOCATARIA o pagamento do IPTU e das despesas contas de energia elétrica,
agua gas, telefone, internet e eventuais outras despesas relacionadas ao normal uso do imdvel.

4.10) A LOCATARIA pagara o IPTU por meio de reembolso, juntamente com o boleto de cobranga dos
aluguéis. O IPTU sera pago por um dos LOCADORES, que ndo receberd nenhuma remunerago por
isso, ou alternativamente, a seu exclusivo critério, pela administradora da locagdo - Brasnippon Prime
Consultoria e Assessoria Imobiliaria Ltda EPP - que far jus ao recebimento de um percentual sobre o
valor do IPTU, que serd o mesmo incidente sobre o valor dos aluguéis, a titulo de taxa de administragio.

4.11) No prazo de 30 dias, a contar da data da assinatura do contrato de locagdo, a LOCATARIA se

obriga a transferir as contas de luz e gis para o seu nome e a encaminhar um3Bpia das contas jaem seu

nome para a administradora desta locagio sob pena de incorrer em infragio coRy

Ou reparos (material e mio de obra) fardo parte integrante do imdvel, nio
tito de retencdo ou indenizagdo sobre os mesmos, ao qual expressamente
rendincia.
5.3) Antes de entrégar as chaves do imével deveré a LOCATARIA, solicitar a realizagdo da vistoria de
saida junto aos LOCADORES com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, agendando data e horario e
nela comparecer para apurar a existéncia ou ndo de danos.

5.4) Havendo danos, a LOCATARIA se obriga a repar-los em 48 (quarenta e oito) horas. Caso nio
efetue os reparos neste prazo, obriga-se juntamente com os fiadores a indenizar os estragos apontados na

vistoria de saida pelo valor que forem gastos pelos LOCADORES. W
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5.5) Os dias necessérios aos reparos, serdo cobrados aluguéis até a efetiva entrega das chaves quando da
resiti¢do do contrato. Depois de finalizadas as reformas serdo efetuadas nova vistoria para constatar se o
imovel foi posto em seu estado inicial, com pintura nova na cor originéria.

5.6) Feita a vistoria final devera a LOCATARIA entregar todas as chaves, quer interna ou externas, bem
como os comprovantes do consumo final da luz, dgua, bem como indicar seu novo endereco e telefone e
de seus fiadores.

5.7) Nio solicitada a vistoria de saida, mesmo assim sendo entregue as chaves, comprometem-se, a

LOCATARIA, a aceitar aquela que sera realizada pelos LOCADORES e, constatado danos, a indeniza-

empresas de reformas ou

los pelo valor correspondente ao orgamento solicitado pelos LOCADORES
assinatura da rescisdo contratual.

5.8) Na hipotese de a LOCATARIA abandonar o imével fic

CLAUSULA 6*: Assinam também o presentecomo fiadOkg dora solidariamente com
Rygato, JULIANO ALARCON,

brasileiro, solteiro, empresério, portagf dde 11.540.207 SSP/SP e CPF/MF (\

EIDA, brasileira, solteira, empreséria,
portadora da cédula de ident QU VUSRI CPF/MF 072.795.338-92 residente e domiciliada

solvéncia dos fiadores, a LOCATARIA ficara obrigado dentro do prazo
Substituto idéneo, a juizo dos LOCADORES, sob pena de cometer infragdo
contratual e se suj &g,
6.1) Os FIADORES renunciam expressamente a faculdade de pedir exoneragio da fianga e aos beneficios
dos artigos 827, 835 e 838 todos do Cédigo civil Brasileiro.

as penas previstas.

6.2) Os FIADORES declaram estarem cientes da possibilidade de prorrogagdo automatica do presente
contrato por prazo indeterminado na forma da legislagdo em vigor, com a qual desde logo concordam,
independentemente de qualquer aviso ou notificagio, permanecendo responsavel por todas as obrigagdes

locaticias até a efetiva restituigdo do imével. A

mo

A
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6.3) Os FIADORES declaram que estio cientes de que, em caso de inadimplemento da LOCATARIA, a
divida sera cobrada da FIADORES e de que podera ter a sua residéncia penhorada e levada a hasta
publica, acarretando a perda da moradia.

6.4) Os FIADORES declaram expressamente reconhecerem que sua responsabilidade perdurara, até a
devolugdo das chaves, pelo integral cumprimento pela LOCATARIA, desde contrato e de disposi¢des
legais pertinentes, inclusive por eventuais débitos e multas de responsabilidades da LOCATARIA de que
0os LOCADORES venham a ter conhecimento posteriormente.

6.5) A LOCATARIA e a FIADORES se obrigam a comunicar, no prazo de 30(trinta) dias, aos

LOCADORES ou ao seu representante, qualquer mudanga de endereco, be REBmo eventuais alteragdes

Pda locagdo sobrevier incéndio do imével, desapropriagdo do imével ou /\J\‘?
npossibilite a utilizagdo do imovel, ficara rescindida de pleno direito a relagdo
locaticia, sem queXgge’implique direito de indenizagdo ao Locatario.

8.1) Corre por confa da LOCATARIA o seguro para a cobertura principal de incéndio e de explosdes no
imovel.

Paragrafo tnico — O seguro devera ser contratado diretamente pela LOCATARIA para o imével locado
através de companhia seguradora idénea, no valor correspondente a 100 vezes o valor do aluguel vigente,
constando como beneficidrios os LOCADORES. Incubi a LOCATARIA enviar anualmente para .
administradora uma cdpia da apélice no prazo de trinta dias a contar da contrata¢do ou da renovagdo do /-L
seguro, lembrando que a LOCATARIA nio podera deixar o imével sem seguro, a partir de trinta dias da /

assinatura deste contrato. W
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8.2) Ficam os LOCADORES ou a administradora autorizada a incluir o nome do inquilino e dos fiadores
junto ao cadastro de servigo de protegio ao crédito — SPC/SERASA, em outros bancos de dados, bem
como enviar os respectivos nomes para protesto — Lei 9.492/97, caso ndo sejam pagos os aluguéis e
encargos até 30 dias apds o seu vencimento, cuja inscrigio permanecera até o pronto pagamento total do
débito existente, mesmo em caso de propositura da agio competente. Caso o pagamento seja feito através
de cheque, a quitagdo da obrigagdo somente ocorrera apos a compensagdo do mesmo. Em qualquer dos
casos cabera exclusivamente 8 LOCATARIA providenciar a respectiva baixa.

8.3) Salvo declaragdo escrita dos LOCADORES, qualquer tolerdncia ou concessdo por ele feita néo

implica em reniincia de direitos ou em alteragdo contratual ou NOVACAO %iiin podendo ser invocada

pelo locatdrio como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato;

ameagada de ruina.

8.6) A LOCATARIA nio tera direito a Ul Jo referente ao fundo de comércio ou

aprovacagscritag

8.8.1) A LOg % ndo ter, no que se refere s alteragdes ou benfeitorias efetuadas no imdvel,
direito a qualqu¥gintienizagio ou retengdo.
8.8.2) Findo o cbntrato de locagdo a LOCATARIA devera desfazer todas as alteragdes ou benfeitorias
efetuadas no imével locado, devendo devolver o imével da mesma forma e nas condigdes que foram
entregues.
8.9) A LOCATARIA autoriza os LOCADORES desde j4 a doar, a quem lhe convier, todos os bens
moveis, eventualmente por elas deixados no imével., em caso despejo for¢ado ou de abandono do imovel.

contrato, sob as penas da lei. }/Y\

A
8.10) As partes se responsabilizam pela veracidade das declarages e informagdes constantes no presente 1" “

.
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e Fica eleito pelas partes contratantes o foro da Comarca de Sao Paulo/SP, para dirimir as questdes oriundas
da interpretagdo ou aplicagdo deste contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que
seja.

E por assim terem contratado, assinam o presente, em 3 (trés) vias de igual teor, na presenca de duas
testemunhas.

Sao Paulo, 19 de julho de 2022.

NG o) P
MARCIA HARUMI SAITO

6,%,» /q,wr_ T A

SERGIO H.TOSHIO SAITO
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Locataria:

' 'f we (/audtg

PPRESENTACAO LTDA EPP

CEUCT i A
MARLY APARECIDA DE AKMEIDA
PF/MF;872.795.338-92

-

/
@USTAVO TEIXEIRA DE LIMA
PF/MF 126.511.298-36

Noﬁ;e ,&/\/» o X Nome
%( ;7’9.,/ 7 RG
J/g A _}_ CPF




