LEILAO

ELETRONICO

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Processo Digital: 1013307-07.2014.8.26.0004
Classe/Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Angelina de Aratjjo Guimaraes
Executado: Severino Ramos dos Santos e outros

EDITAL DE 1* E 2* PRACAS DE BEM IMOVEL e para intimagdo do(s) requerido(s):
DENISE CRISTINA DOS SANTOS (CPF/MF 148.851.858-07), e conjuge se casada for; bem
como do(s) fiador(es) SEVERINO RAMOS DOS SANTOS (CPF/MF 769.203.998-49), e sua
conjuge, DALVA CAETANO DOS SANTOS (CPF/MF 399.995.718-24), e demais
interessados, expedido na EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n°
1013307-07.2014.8.26.0004, em trimite na 1* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL 1V -
LAPA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP, requerida por ANGELINA DE ARAUJO
GUIMARAES (CPF/MF 346.808.138-30).

O MM. Juiz(a) de Direito Dra. ERIKA LAIS FERREIRA PORTELA VIEIRA, na forma da
lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levard a praga o bem abaixo
descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pelo leiloeiro oficial EDUARDO DA SILVA
PINTO, matriculado na JUCESP sob n° 980 na plataforma eletronica
(www.leilaoeletronico.com.br), nas condi¢des seguintes:

BEM: UM TERRENO, A RUA BELA VISTA, ESQUINA DA RUA “A”, NO 31°
SUBDISTRITO-PIRITUBA, distante 72,50m do alinhamento da rua Escolastica, lado
esquerdo de quem desta entra na Rua Bela Vista, medindo 10,00 m de frente para a rua Bela
Vista, 29,50m da frente aos fundos, de ambos os lados ¢ nos fundos 10,00m, confinando do
lado esquerdo e pelos fundos de quem da rua Bela Vista olha para o terreno, com propriedade
do Espolio de Nuno Lemos, e outros, e do lado direito, com a rua “A”, encerrando a area de
295,00m?. Matricula n°® 6.699 do 16° CRI de Sdo Paulo. Inscricdo Municipal n® 078.341.0053-
1.

De acordo com o Laudo de Avaliacao de fls. 405/422: Trata-se de um imoével residencial
unifamiliar, localizado 4 Rua Manoel Rodrigues da Costa, n.° 87. O terreno, de formato regular,
apresenta topografia em acentuado aclive e condi¢des do solo na superficie aparentando ser
seco e firme para receber construg¢do de qualquer porte, obedecidas, evidentemente, as posturas
municipais.
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O imovel também possui entrada de acesso pela Rua William Hamilton. Composto de
sala, 3 (trés) dormitorios, 2 (dois) banheiros, 2 (duas) cozinhas, area de servigo (lavanderia).
Estrutura mista de concreto e alvenaria, paredes revestidas interna e externamente.

ONUS:
Matricula Imobiliaria n° 6.699 16° CRI de Sao Paulo
Inscricao Cadastral n° 078.341.0053-1
Onus
Averbacao/Registro Data Ato Processo Beneficiario
1013756~ Fernando Luiz da
AV. 08 27/1012015 Penhora 62.2014.8.26.0004 Cruz Marques
Penhora 1013307- Angelina de Araujo
AV. 09 24/0472017 Exequenda 07.2014.8.26.0004 Guimardies

Valor de avaliacdo: R$ 554.180,00 (05/2021), atualizado para R$ 734.377,38
(06/2026). O valor de avaliagao sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJ/SP.

Débitos Tributarios: Nao constam débitos tributarios até a presente data. Eventuais
débitos que existam no momento da arrematagdo serdo sub-rogados no valor da arrematagao
(artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: 265.231,20 (13/03/2024 - fls. 539).

2-DATAS DAS PRACAS - 1* Praga comeca em 17/08/2026 as 14:30hs, e termina em
20/08/2026 as 14:30hs; 2% Praca comeca em 20/08/2026 as 14:31hs, e termina em 10/09/2026
as 14:30hs.

3 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 50% do valor da avaliagdo (2 Praga). Caso nas pragas nao haja lance para pagamento
a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tnico da
Resolugdo n® 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a apreciagao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico,
Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC), sendo aquelas de valor inferior ao da avaliacdo enviadas
impreterivelmente até o encerramento do 1° Leildao, garantido por cau¢ao idonea, quando se
tratar de bens modveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de bens iméveis. Devera
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ainda indicar o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condigdes de
pagamento do saldo. Eventuais lances abaixo de 90% e parcelamento serao analisados pelo
juizo para eventual deferimento ou nio.

4 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s)
através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, no prazo de até 24 horas da realizacdo da
praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, o(s) arrematante(s) recebera(ao) e-mail
com instrucdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

5 - DO INADIMPLEMENTO - Nao sendo realizado o deposito da oferta no prazo
estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz
responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
apreciagao judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os Onus €
implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizagdo da praca. O inadimplemento, autoriza o
exequente, a pedir a resolu¢do da arrematacao ou promover em face do arrematante, a execugao
do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execu¢do, em que
se deu a arrematacgdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). No caso de acordo, remig¢do, desisténcia ou
ineficacia da arrematacdo, serd observo disposto no Artigo 7° da Resolugao 236, de 2016 do
Conselho Nacional da Justica.

6 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacgdo, paga a vista por meio de PIX/TED na conta do leiloeiro, nao se
incluindo no valor do lango (886, II do CPC e 266 NSC@GJ), no prazo de até 24 horas. A
comissao do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a
arrematagao for desfeita por determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do
arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

7 - DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematacio
os débitos de IPTU, se for o caso (mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao MM.
Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das
parcelas vincendas até a realizagdo da alienacgao (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art.
130, paragrafo tinico do CTN e Tema 1134 do STJ). O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) em
carater ad corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de
documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, sendo que
a baixa de eventuais gravames se dara nos termos do Art. 320-G da Resolu¢do n° 188/24 do
CNJ, ou seja, o MM. Juizo da causa determinard a baixa dos graves, sendo o custo de
responsabilidade do arrematante, que também devera se certificar da comunicagdo a quem de
direito. Os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematagao, registro, ITBI, imissao
na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput",
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§§ 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Em caso de haver Hipoteca gravada na matricula, esta sera
cancelada nos termos do Art. 1.499, inc. VI, do Cédigo Civil. Lavrado o auto de arrematagao,
com a subscricao deste por todos aqueles indicados por lei, a responsabilidade pelas obrigagdes
de natureza propter rem passam a ser do arrematante, independentemente da imissao na posse,
expedi¢do de carta de arrematacao ou registro desta. O exequente, se vier a arrematar o imovel,
nao estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara
dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e, neste
caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente (art. 892, paragrafo primeiro, do
CPQ).

8 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
leilaoeletronico.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participagdo on-line,
com antecedéncia de até 1 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou da 2*
Praga, observadas a condigdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 17,
estara automaticamente habilitado para a 2* Praca. Sobrevindo lango nos trés minutos
antecedentes ao termo final da alienacao judicial eletronica, o horério de fechamento do pregao
sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade
de ofertar novos langos. Os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.

9 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagdo do
dano na esfera civel - Arts. 186 ¢ 927 do Cddigo Civil, ficaré sujeito as penalidades do artigo
358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a agdo, ou pela central de atendimento no telefone/WhatsApp (11) 4118-
9558 e/ou e-mail: contato@leilaoeletronico.com.br.  Para  participar  acesse

www.leilaoeletronico.com.br.

Fica(m) o(s) requerido(s): SEVERINO RAMOS DOS SANTOS, e sua conjuge,
DALVA CAETANO DOS SANTOS; bem como do(s) terceiro(s) DENISE CRISTINA DOS
SANTOS ¢ JOAO MANOEL DA CRUZ MARQUES, e demais interessados INTIMADOS da
penhora do imével realizada em 02/07/2015 (fls. 67) e das designagdes supra, caso nao seja(m)
localizado(a)(s) para a intimagao pessoal.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado ficando desde ja consignado que
¢ suficiente a publica¢dao na rede mundial de computadores (art. 887, §2°, CPC).
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Sao Paulo, 8 de junho de 2026.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

ERIKA LAIS FERREIRA PORTELA VIEIRA (JUIZA)
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