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ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ
(A) DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
MAUA/SP.

PROCESSO N2 0015402-57.2017.8.26.0348
N2 DE CONTROLE 1320/2011

ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro Civil,
Perito Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Promessa de
Compra e Venda, requerida por VANDERLEI PIO DA
SILVA, contra CENTERPLAN IMOVEIS e outro (s), dando
por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatario vem apresentar suas conclusdes substanciadas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatério de R$ 180.000,00 (CENTO E OITENTA MIL REAIS)
- Data base: Abril de 2025, para o imével situado na Rua Ipé,
n? 300, Apartamento 02 - Térreo, Bloco 04 (Edificio México),
Condominio Nag¢des Unidas, Jardim Estrela, Maua/SP, CEP:
09340-570.

Termos em que,
Pede deferimento.
Maui, 28 de abril de 2025.

Assinado digitalmente
ONESIO RODRIGO CASTIONI
CREA/SP: 5061236776
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacao do valor de mercado para o imével descrito
nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA
- Promessa de Compra e Venda, requerida por
VANDERLEI PIO DA SILVA, contra CENTERPLAN
IMOVEIS e outro (s), processo n° 0015402-
57.2017.8.26.0348 (1320/2011) em curso perante a 12 Vara

Civel da Comarca de Maua/SP, conforme segue:

- BEM IMOVEL: -

Trata-se de imovel residencial situado na Rua Ipé,
n? 300, Apartamento 02 - Térreo, Bloco 04 (Edificio
México), Condominio Na¢des Unidas, Jardim Estrela,

Maua/SP, CEP: 09340-570.

Deferida a Prova Pericial, as fls. 407/408, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario

deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e nao

formularam quesitos para o presente caso.
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- Informacoes Iniciais: -

- No presente trabalho de avaliacao, este signatario
admitiu como correta as dimensdes constantes da
documentacao oferecida, que o titulo de propriedade é bom e
que as informacdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e

por isso sao confiaveis.

- Este signatdrio ndo assumira responsabilidade
sobre matéria legal ou de engenharia, excluidas as implicitas
para o exercicio de suas honrosas fung¢des, precipuamente

estabelecidas em leis, c6digos ou regulamentos devidos.

- Nao foram efetuadas investigacdes especificas no
que concerne os defeitos em titulos, invasodes, hipotecas,
superposicoes de divisas e outros que nao sdao objetos desta

avaliacao.

II.- VISTORIA: -

De acordo com a Certidao de Publicacao de Relacao n?
0156/2025, de fls. 429, este signatario procedeu a uma
diligéncia ao local do imével em questao, no dia 27 de margo de
2025, as 9h30min, no intuito de vistoria-lo e coletar todos os

subsidios necessarios para a elaboracao de seu Laudo.
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11.1.- DO LOCAL: -

O local é de facil acessibilidade, tendo como principal

via de acesso a Avenida Bardao de Maua.

11.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imével situa-se na Rua Ipé, n? 300, Apartamento
02 - Térreo, Bloco 04 (Edificio México), Condominio Nacgdes
Unidas, Jardim Estrela, Maua/SP, CEP: 09340-570, na quadra
formada pelas vias: Rua Eugénio Cecon, Rua Sdo Joado, Avenida

Bardo de Maua e a respectiva Rua Ipé, conforme ilustragcao que

segue:
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v" Fonte: https://www.google.com.br/maps
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- A ilustracdao a seguir demonstra a
localizagao do imovel avaliando, indicando em
destaque e pela seta o posicionamento do Bloco 04

(Edificio México):

v" Fonte: https://www.google.com.br/maps / satélite

LOCAL DO IMOVE

Térreo, Bloco 04 (Edificio México), Condominio Nacoes
Unidas, Jardim Estrela, Maua/SP, CEP: 09340-570.

: Rua Ipé, n? 300, Apartamento 02 -
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11.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA

MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Mau4, o
imével situado na Rua Ipé, n2 300, Apartamento 02 - Térreo,
Bloco 04 (Edificio México), Condominio Na¢des Unidas,
Jardim Estrela, Maua/SP, CEP: 09340-570, possui a seguinte

situacao:

SETOR: 19
QUADRA: 010
ZONA: ZUD-1A
INDICE FISCAL: 85,9360/2018
Rua Ipé, n? 300
INSCRICAO MUNICIPAL: 19.010.436
Antigo: 19.010.003-2 (em area maior)
MATRICULA: 55.735
Do Cartorio de Registro de Imoveis de Maua/SP
REGISTRO ANTERIOR: R.1 e R.171, junto a
matricula n2 30.028, deste Servico Registral.

11.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imdvel, objeto da lide,
é servido dos seguintes melhoramentos urbanos, tais como:
drenagem, guias, sarjetas, pavimentacao asfaltica, passeios,
agua potavel, esgoto sanitario, telefone, fibra otica, correios,
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte publico e

escolar, CPTM, coleta de lixo, etc.
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11.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

O local fica posicionado na regido da grande Sao
Paulo (Municipio de Maua), distante, aproximadamente,
25,0 (vinte e cinco) quilémetros, do marco zero da Capital,
sendo feito principalmente pela Rodovia Anchieta (SP-050)
e Avenida dos Estados.

A regido esta servida por varias linhas regulares
de Onibus de transporte publico, em especial na Avenida
Bardao de Maua.

A ocupacdo comercial é de ambito local e bastante
diversificada, observando-se os seguintes compartimentos,
tais como: Dbares, lanchonetes, agougues, pizzarias,
imobiliarias, escolas, drogarias, supermercados, padarias,
chaveiros, cabeleireiros, redes bancarias, estacionamentos,
postos de servicos, lava rapidos, lotéricas, oficinas
mecanicas, lavanderias, despachantes, floriculturas,
veterinarios, lojas varejistas, shoppings, galerias, cartorios,
clinicas, hospitais, casas adaptadas para o comércio e
servigos diversos, localizados ao longo dos logradouros
adjacentes da Rua Ipé, em especial na Avenida bardo de
Maua.

A regido é atendida pelos servigos publicos com
creches, escolas e postos de saude.

A destinacdo residencial estd caracterizada por
casas (térreas, assobradadas, geminadas e individuais),

cujos padrdes construtivos sdo econdémicos e simples.
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Constatou-se também a predominéancia de prédios
residenciais e comerciais, cujos padroes construtivos sao

econOdmicos, simples e médios.

A ocupacado industrial praticamente inexiste na
regidao, o que, alias, € bastante comum nas zonas, polos e

condominios da Cidade de Maua.

11.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestao do Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Maua, a Lei do Zoneamento n®
5.291, de 14 de dezembro de 2017, que regula o uso e
ocupacao do solo, o imdvel pertence a Zona “ZUD-1A" - Zona
de Uso Diversificado 1A”, com as seguintes caracteristicas

de aproveitamento que segue:
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11.2.- DO IMOVEL: -

1.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo Condominio Nacgodes
Unidas possui formato irregular e topografia em declive, de
quem da referida rua olha para os fundos do lote. O solo
aparenta ser seco e firme podendo receber construcoes de
qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas

Municipais e Normas Técnicas.

O terreno possui a drea 64.020,90 m?, tendo uma

frente projetada para a Rua Ipé de 287,10 m.

O apartamento possui a fracdo ideal de 0,125%

equivalente a 80,026126 m? no terreno.

11.2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria ao imdvel,
observou que sobre o terreno anteriormente descrito,
encontra-se edificado um condominio de uso estritamente
residencial, denominado “Na¢des Unidas”, composto por 27
(vinte e sete) blocos de mesmo projeto arquitetonico,
erigidos em concreto armado com os devidos recuos e no

nivel inferior ao da via publica, ou seja, Rua Ipé.
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O Condominio Nag¢des Unidas é composto por
unidades autOnomas, areas comuns, garagem, portaria,
interfone, portdo automatico e lazer, contendo: jardins,
playground, saldao de festas, piscina, quadra esportiva,

ginastica, espaco pet e churrasqueira.

O Condominio Nag¢des Unidas, que ao regime de
condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas

partes distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas
de uso e propriedade comum de todos os
condéminos, inaliendveis e indivisiveis,
acessorias e indissoluvelmente ligadas as

unidades auténomas;

e Uma outra parte compreendendo coisas e
dreas de uso privativo e de propriedade
exclusiva dos condéminos, constituidas pelas

chamadas “unidades auténomas”.

A portaria do Condominio Nacdes Unidas esta
situada préoxima do alinhamento publico e possui banheiro
para funcionarios, com monitoramento automatico dos
portdoes, controle de acesso de visitantes, interfone e

cameras de seguranca.
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Implantacao

- DO EDIFicCIO: -

O Edificio México - Bloco 04, parte integrante do
Condominio Nagdes Unidas, compreende em 01 (um) andar
térreo e mais 03 (trés) andares superiores com 04 (quatro)
apartamentos por andar em cada bloco que compreende o
condominio.

No andar térreo do edificio, encontram-se: “hall”
de entrada, escadarias, unidades autonomas, extintores,

hidrantes e Areas comuns.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades autdonomas, “halls”, extintores, hidrantes,
escadarias e dutos de ventilacao.

A interligacdo entre os pavimentos é feita através
de escadarias convencionais com corrimao de ferro.
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No Aatico, encontram-se: escadarias, extintores,
hidrantes, saida dos dutos de ventilacdo, barrilete e caixa

d’agua.

- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 02 - TERREO - EDIFiCIO MEXICO -
BLOCO 04
MATRICULA: 55.735 - CRI de Maua

Pelo documento de matricula, verifica-se que o
Apartamento 02, localizado no piso Térreo do "Edificio
México", do Condominio Nac¢cdes Unidas, possui a area util
ou privativa de 50,1425 m?, adrea comum do respectivo
Edificio de 3,660625 m?, e mais 68,27112 m? de 4area
comum proporcional nas areas construidas e comuns do
condominio, perfazendo, assim a area construida total de
122,07425 m?2,

_ MATRIGULA FICHA W
a1l

554735 Maudpg de Junho doyi 2012

O apartamento n° 02, (a ser construide), situado no térreo do Bloco 4 EDIFICIO
MEXICO, “CONDOMINIO EDIFiICIO NACOES UNIDAS”, o qual localiza-
se na Avenida Barfio de Maui, 3.832, Sitio Carmelita, perimtftm urbar;o,
constituido de dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha ¢ drea de servigo, possui a
4rea util, ou privativa de 50,1425 m2 de construgdo, e 3,660625 m2 de area
comum do respectivo Edificio (drea de uso e propriedade comum pertencente aos
condéminos de cada um dos prédios), ¢ mais 68,27112 m2 de area comum
proporcional nas areas construidas, comuns do condominio (partes externas do
prédio - pertencente aos condominos de todo o condominio, inclusive as areas
descobertas, na qual inclui-se, inclusive o estacionamento), perfazendo, assim a
4rea construida total de 122,07425 m2, correspondendo-The, ainda uma fragéo ideal
de 0,125% (zero, virgula cento e vinte e cinco por cento), equivalente a 80,026126
m?2 do terreno onde ser edificadc Condominio; confrontando: pela frente com o
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O Apartamento 02 - Térreo - Edificio México -
Bloco 04, compreende: 01 (uma) sala, 02 (dois) dormitdrios,
01 (um) banheiro e 01 (uma) cozinha / drea de servigos, além

de uma vaga de garagem.

PLANTA COM MEDIDAS DO APARTAMENTO TIPO

BANHO JANTAR

120

180

COZINHA

453

DORMITORIO 01 DORMITORIO 02 ESTAR
AREA
DE
244 ! SERVICD
' [ . M 4 = 3

Croqui: Reproducao de fls. 38

O imoével avaliando enquadra-se no item 1.3.2.-
Apartamento Padrdao SIMPLES, no limite médio, para
prédios sem elevador (com intervalo de valor igual a 1,266),
classificacdo contida no estudo “VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS”, e com estado de conservacao e uso
dentro da referéncia (e) - Estado da Edificagao:

Necessitando de reparos simples.
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As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Rua Ipé, no trecho onde esta situado
o Condominio Nac¢des Unidas, detalhes da
fachada do prédio, bem como os aspectos gerais

do imovel:

Fotos n? 1 e 2: Vistas da Rua Ipé em ambos sentidos no

trecho onde esta situado o Condominio Nag¢des Unidas.
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Fotos n? 3, 4 e 5: Vistas da portaria do Condominio Nagdes

Unidas, de quem olha da Rua Ipé observando os edificios.

Fotos n? 6 e 7: Vistas dos edificios do Condominio Nacdes

Unidas, observando as vagas de garagem.
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Fotos n® 8 e 9: Vista da placa de identificacdo do

posicionamento dos edificios do Condominio Nacdes Unidas

e da entrada do Bloco 04 - Edificio México.

1
AO REALIZAR MUDANGA

E NECESSARIO INFORMAR A
ADMINISTRACAD PARA REQUISITAR |
AUTORIZAGAO DE ENTRADA OU SAIDA.

SALOES DE FESTAS

ADMINISTRAGAO

AREA DE LAZER

1¢ CORREDOR - BLOCOS: 4

15,16,19, 20,23, 24 E 27 |8

2° CORREDOR - BLOCOS:
N7, 18, 21,22, 25°E 26
%

CORREDORES
1°BLOCOS 13E 14
2°BLOCOS11E12
3°BLOCOS 09E 10
4°BLOCOS 07 E 08
85 5°BLOCOS 06 E 05
6°BLOCOS 03 E 04
7°BLOCOS 01 E 02

Fotosn?210e 11: Vistas da fachada do Edificio México, parte

integrante do Condominio Nac¢des Unidas.
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Fotos n2 12 e 13: Vistas da fachada do Edificio México

direcionada ao Apartamento 02 - Térreo, e da drea comum

de circulacao.

Fotosn? 14 e 15: Vistas da fachada do Edificio México, parte

integrante do Condominio Nac¢des Unidas.
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Fotos n? 16 e 17: Vistas da cozinha/area de servicos e da

sala do Apartamento 02 - Térreo, ora avaliando.

Fotos n?2 18 e 19: Vistas do dormitoriol e do dormitdrio II,

observando em segundo plano o banheiro do Apartamento
02 - Térreo, ora avaliando.
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I11.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliagdao do imével em questdo, este
signatario adotara a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011
- “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que é de uso obrigatoério
em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de
imoveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
meétodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos
de avaliacdao de imoveis urbanos, bem como a “Norma
Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do

estudo “Valores de Edificac6es de Imodveis Urbanos/SP".

O Método Comparativo Direto adotado no presente
trabalho consiste em estabelecer o valor do imé6vel mediante
uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imoével em
estudo, no tocante a 4area construida, localizacao,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao,

etc.

Uma vez obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de
mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdao do valor unitario basico de area util que
reflita a realidade mercadologica imobiliaria da regido
avalianda, pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo
imobiliario, bem como no proprio Condominio Residencial,
os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma

regido geoecondmica e negocios efetivamente realizados.

III.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “Valor Unitario (Vu)”,
efetuou-se ampla pesquisa de mercado composta de 13
(treze) elementos comparativos, cujos paradigmas estao
localizados na mesma regido geoecondomica do imovel
avaliando, oS quais sofrerao as seguintes

transformacoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducido de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcrigdo, nao havera o referido

desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos comparativos,
quando necessario, serao atualizados através da variagao
dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundacao Instituto de Pesquisas
Economicas - FIPE/USP”, sendo que indice para a data

contemporanea do laudo é de 716,6118.
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a 4rea
construida, considerou-se na presente avaliacao a area util

do imd6vel avaliando e dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos
padroes construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS”, realizado pelo IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliac¢oes e Pericias de Engenharia de Sao

Paulo.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observagdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas aos profissionais da construg¢ao civil,
além de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores
que contribuiram para a formatacao e a finalizacdo deste

trabalho.

Os valores meédios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdao aos coeficientes agrupados na Tabela de

Valores Unitarios do referido estudo, conforme segue:
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. INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 - Rustico 0,091 0,136 0,177
1.1 - BARRACO
1.1.2 - Simples 0,178 0,203 0,234
1.2.1 - Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - EconOmico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743
1.2 - CASA
1.2.5 - Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 4,399
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 - Luxo Acima de 4,843
1.3.1 - Econdmico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Simples
Com elevador 1,260 1,470 1,680
Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3.3 - Médio
1.3 - APARTAMENTO Com elevador 1,692 1,926 2,160
Sem elevador 1,992 2,226 2,460
1.3.4 - Superior
Com elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Econémico 0,600 0,780 0,960
Sem elevador 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Simples
Com elevador 1,200 1,410 1,620
Sem elevador 1,452 1,656 1,860
) 2.1.3 - Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador 1,632 1,836 2,040
2 - COMERCIAL - Sem elevador 1,872 2,046 2,220
2.1.4 - Superior
SERVICO- Com elevador 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1.5 - Fino 2,523 3,066 3,600
2.1.6 - Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Econdmico 0,518 0,609 0,700
2.2.2 - Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 - GALPAO
2.2.3 - Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 - Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3 - ESPECIAL 3.1 - COBERTURAS | 3.1.2 - Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639
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E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para

o calculo da depreciagao da construcdo, serd empregado o
Método combinado de “Ross / Heidecke”, combinando as
consideragcdoes da idade da edificacdo com o estado de
conservacao, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue:

Foc=R + [Kx (1 - R)]

Sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacao: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo “I.” e a vida referencial “I;”.
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Tabela 1 - Vida Referencial (Ir) e Valor Residual (R)

para as tipologias deste estudo:

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA ;
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
~ SIMPLES 60 20
GALPOES ~
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

O estado de conservacdo da edificacao

sera

classificado segundo a graduacdao que consta do Quadro 1 -

Estado de Conservacao - Ec, conforme segue:
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec:

ESTADO DA EDIFICACAO DEPRECIACAO (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade da
edificagdo de 25 (vinte e cinco) anos, e uma idade referencial
de 60 (sessenta) anos, com estado de conservacdo em razao
de suas caracteristicas, na referéncia: (e) - Necessitando de

reparos simples.

Referéncia: (e) Necessitando de reparos simples - Depreciacao: 18,10%
- Caracteristicas: Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna ap6s reparos de fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem recupera¢do do sistema estrutural. Eventualmente,
revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K):

ESTADO DE CONSERVACAO
Idade em %
da Vida
Referencial A B C D E F G H
0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%

2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455

4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428

6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401

8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 09173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 03325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Portanto, dadas as caracteristicas do imovel
avaliando, temos que o Foc - Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao, resulta em:

Foc=R + Kx (1 - R)

F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos
elementos que serviram de amostra, para o calculo do fator
de localizagdo desses paradigmas, tomou-se por base os
indices locais constantes na Planta Genérica de Valores

publicada e editada pela Prefeitura de Maua.

G) FATOR ALTURA: - Aplicagdo dos
coeficientes recomendados pelo Professor Dante Guerrero,
no Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia

de Avaliac¢oes - Rio de Janeiro - 1980".

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero

passamos a adotar:

»PLANTA BAIXA ...ccoocieeiricireensssssneessssssneessssssnnnst 0,85
> 12 e 22 ANDARES .....cooeeviiiiierrineescneessssnessssnnenst 0,90
> 32 e 42 ANDARES .....ccceevviiiercineenssneesssseesssssnennt 0,95
»52 e 62 ANDARES .....oooccirririniinrennesssseeesssssnnnenst 1,00
> 72 e 82 ANDARES .....ccoeevviiriierrneesssneessssnessssnnenst 1,10
> 92 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .....c.cceeveevneenn: 1,15
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Para o imo6vel em questio (Apartamento 02 -
Térreo), localizado no térreo do Edificio México - Bloco

04, sera aplicado o fator igual a 0,85.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia

diretamente proporcional a quantidade de vagas de

garagem.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomara como base
os critérios estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS”, no subitem VI.9, onde menciona que as vagas
de garagens de prédios de apartamentos ou escritdrios deverdo ser

avaliadas por preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para
a parte principal que, para isso, visando uma padronizacao entre
os paradigmas e o bem avaliando baseara na area util de 10,00
m? para cada vaga.

I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitario do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-
se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% (trinta

por cento) em torno da média.
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhancga,
basicamente estdao relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacdao, tipo do imovel, idade,

conservacgao, etc.

Apés o término do levantamento dos paradigmas
que compreendem a pesquisa de mercado, este signatario
utilizara o programa de computador “GEOAVALIARPRO”,
para obtencao de homogeneizacao e calculos estatisticos,
resultando a média aritmética em seus limites de confianga

pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imo6vel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO: 1.3.2. Apartamento Padrdao SIMPLES (limite médio)
Vu =1,266 x RsN (Prédio sem elevador)

IDADE APARENTE: 25 anos

VIDA UTIL ESTIMADA: 60 anos

CONSERVACAO: Referéncia: (e) Necessitando de reparos simples

Coeficiente => K= 0,5748
Foc=0,20 +[0,5748 x (1 - 0,20)]
FATOR: Foc =0,6598
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO IMOVEL: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o calculo do valor do imoével a seguinte

expressao:

\% Apartamento = Au x Vu Onde:
Au = 50,1425 m? de area util

3,660625 m? de 4rea comum
68,27112 m? de 4rea comum
122,07425 m? de area total construida
10,00 m? de 4rea de garagem (1 vaga)

Vu = R$ 3.251,73/m?

Substituindo e calculando:

V apartamento = (50,1425 + 10.00/,) m? x R$ 3.251,73/m?
Vv Apartamento = R$ 179.308,52

Ou, em numeros redondos:

V Apartamento = R$ 180-000,00

(CENTO E OITENTA MIL REAIS) - ABRIL / 2025

Observacao: Para o calculo do valor unitario do metro quadrado
igual aR$ 3.251,73/m? (trés mil, duzentos e cinquenta e um reais
e setenta e trés centavos), reportar-se da pesquisa de mercado
composta de 13 (treze) elementos, apresentada no Anexo - [ do
presente Laudo, sendo atingido o melhor grau de Fundamentacgao e
Precisdo, ou seja, Grau III.
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V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente avaliacao, o
valor de mercado para o imoével descrito nos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Promessa de
Compra e Venda, requerida por VANDERLEI PIO DA
SILVA, contra CENTERPLAN IMOVEIS e outro (s),
processo n? 0015402-57.2017.8.26.0348 (1320/2011) em
curso perante a 12 Vara Civel da Comarca de Maua/SP,

corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Situado na Rua Ipé, n2 300, Apartamento 02 -
Térreo, Bloco 04 (Edificio México), Condominio
Nac¢oes Unidas, Jardim Estrela, Maua/SP, CEP:
09340-570 - Matricula n? 55.735 - CRI de Maua.

R$ 180.000,00
(CENTO E OITENTA MIL REAIS)

DATA BASE: ABRIL / 2025
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 33 (trinta e trés)
folhas digitalizadas, sendo a primeira e essa ultima, datada

e assinada digitalmente pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO - I = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO - II = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

e Em atencdo aos Provimentos n? 755/2001, Artigo 5%, e n®
797/2003, Artigo 42, do Conselho Superior da Magistratura, este
signatario informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a
disposicao das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado dos
documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, no Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sao Paulo, 28 de abril de 2025.

Assinado digitalmente

ONESIO RODRIGO CASTIONI
CREA/SP: 5061236776
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E-MAIL: orcastioni@terra.com.br

AVALIAGBES E PERICIAS DE ENGENHARIA
ANEXOQO -1

PESQUISA DE MERCADO

(11) 3101-2065 / 99611-1263

ONESIO RODRIGO CASTIONI

Telefones:

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S30 Paulo/SP, CEP: 01501-030




DESCRICAO : Apartamento NacdesUnidas

MO DELO DE ESTA TiSTIC A DESC RITIV A

EDFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2025 - SAO PAULO - SP

FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9

OBSERVACAO :

Apartamento 02 - Térreo - Bloco 4 - EDIFIC IO M EXIC O

PARCELA DE BENFENIORA : 0,8

Condominio Nagcdes Unid as
M a tric ula n® 55.735 => Inscricdao: 19.010.436

DATA :

Avaliar
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WMAU25700527456

14:42 , sob o nimero

as

FA TO RES
FATO R INDICE
& Localizacao 85,94
Hdade 25

& Obsolescéncia

& Padrao
D Vagas

FATO RES ADICIO NAIS

Estado de Conservagcao E- REPARO S SIM PLES

apartamento simpless/ elev.

Vagas 1

Acréscimo (

FATO R

INDICE INCIDENCIA

& ALTURA

0,85 Parcela de Benfeitorias

Vista panorimica do Apartamento

|X| DATA

716,61 Parcela de Benfeitorias

Eventual atualizacdo da oferta IPC/Fipe

do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal| de Jpstica do Estado de Sao Paulo, protogoladp em 28/04/2025
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Ve 1 > Avaliar

M A TRIZ DE UNITA RIO S

%
WMAU25700527456

o
. Valor . » . - £
Ndm. Endereco Homogeneizacao Varia¢do =
Unita rio o 7
o
~ o
& Rua Ipé ,300 3.590,86 3.207,21 0,8932@ 9
< N
|X| Rua Ipé ,300 3.182,81 3.182,81 1,00005 3
—
o
X Rua Ipé ,300 3.672,47 3.164,53 0,8617 0
S
J
~ Q q
X Rua Ipé ,300 3.101,20 3.328,84 1,0734F ¢
o v
ERe
X Rua Ipé ,300 3.590,86 3.207,21 0,8932E d
Q 9
o [e!
X Rua Ipé ,300 3.989,12 3.227,13 0’80908 N
S
& Rua Ipé ,300 3.835,69 3.426,02 0,8932% N
=3
& Rua Ipé ,300 3.754,08 3.186,27 0,8487§§
= -
o g
X Rua Ipé ,300 3.445,77 3.292,63 0,95568 C(
4
X Rua Ip & ,300 3.264,42 3.119,33 0,9556.3 §
o ¢
CE
& Rua Ipé ,300 3.590,86 3.366,81 0,9376+2 ¢
w d
N
& Rua Ipé ,300 3.558,22 3.258,58 0,9158T g
S 9
@
X Rua Ipé ,300 3.835,69 3.305,17 086173 3
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APRESENTACA O DO S RESULTADO S =
=
DADOS DO AVALIANDO %
—
Tipo : Apartamento Iocal:Rua Ipé 300 Apto. 02 - Térreo Jard im Estrela M AUA - SP Data : 28/04/2025~g
Cliente : Proc:0015402-57.2017.8.26.0348 _g 3
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N N
Distribuicdo espacial < N
& =
—
o
82
©
23
o o
Q (0]
I3
o M
N <
EdQ
o ®
o N~
L
8«
S~
ouw
o N
- O
oh
3 o
o o
o
(=]
S 3
n [%]
[N}
S8
o
T a5
D o
w o
g E
(=]
S
73 -
o
i
(]
o c
EE
. c
VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S _g 8
E—
Média Unitarios :3.570,16 Média Unitarios : 3.251,73 = %
Desvio Padrio :264,76 Desvio Padriao : 87,98 g
(&)
- 30% :2.499,11 - 30% :2.276,21 o
c
+30% :4.641,20 + 30% :4.227,25 8
S
Coeficiente de Variagcdo :7,4200 Coeficiente de Variacdao : 2,7100 S
[
~
GRAUDE FUNDAMENTACAO g
S~
[
Descricdo GRAU III GRAUII GRAUI k=2

Completa quanto a todas

Carac.do imévelavaliando

varidveis analisadas

Completa qto aos fatores Adogdo de situagiao

usados no tratamento paradigma

Quantidade minima de

dados de mercado usados

Identificagao dos dados Apresentagio de inform refa todas

e n a li
de mercado as caractdos dos dados analisados

Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

2]

ifiep us- brihastadi

J

Intervado de ajuste de cada
4 0,80 a 1,25
fatore p/ o conjde fatores

X O X|KX

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

U X|O |0

O|0|0 |0

GRAUDE FUNDAMENTACAO: ll

FORMACAO DOS VALO RES

MEDIA SANEADA (R$): 3.251,73

VALOR UNITARIO (R$/m2): 3.251,73000

INTERVAIOS DECONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (R$) : 179.300,39

INTERVAILOS DECONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.218,64

INTERVALO MAXIMO : 3.284,82

G RAU DE PREC ISA O

INTERVALO MINMO : 3.218,64

INTERVALO MAXMO : 3.284,82

GRAUDE PRECBAO: |l

Este docuthento é cégja do original assinado dfgitaltiente Bor (ONESIG RPDRIGO CASTIONI e

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBSA : 10/04/2025
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto.1° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09340-570 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :
|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (cf) m : 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

o
do digitalmente p@ ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdgro WMAU25700527456

COEF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.:

DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM: : 65,14
EDIFiC 10

DORMIOORIOS : 2 SUIIES : 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Brito Iméveis - Placa no local
CONTATO : Sr. Edson TELEFONE: (11)-940081833

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &3
=
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO @ GC,
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : -159,59 VALOR UNITA RIO : 3.590,86 8
c
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -224,05 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.207,% 2
o]
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,89% ©
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Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 2

fls. 472

NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024

SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA :

85,94 CHAVE GEOGRAFKCA :

10/04/2025

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto.no Térreo BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP

CEP : 09340-570 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢ m: 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples s/ elev.

COEF. PADRAO :

1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM? : 65,14
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,85 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 195.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILARA : Brito Iméveis - Placa no local

CONTATO : Sr. Edson TELEFONE: (11)-940081833

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

:10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

do digitalmente p@ ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdgro WMAU25700527456

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO :
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 3

fls. 473

NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024

SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA :

85,94 CHAVE GEOGRAFKCA :

10/04/2025

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto.no 2° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP

CEP : 09340-570 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Av) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢ m : 287,10 PROF. EQUNV. (Pe) : 222,99
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples s/ elev.

COEF. PADRAO :

1,266 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,750 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM? : 65,14
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 225.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILARA : Brito Iméveis - Placa no local

CONTATO : Sr. Edson TELEFONE: (11)-940081833

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

:10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

do digitalmente p@ ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdgro WMAU25700527456

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALO1 : -163,22 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : -344,72 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO :
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBSA : 10/04/2025
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto.no 3° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09340-570 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :
|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA
|Z|REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X|TVA CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (cf) m : 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan

do Estadd de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o0 nimgro WMAU25700527456

o

do digitalmente p@ ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica

COEF. DEP. (k) : 0,577IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.:

DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM: : 65,14
EDIFiC 10

DORMIOORIOS : 2 SUIIES : 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 190.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Brito Iméveis - Placa no local
CONTATO : Sr. Edson TELEFONE: (11)-940081833

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO %3
]
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO @ GC,
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : -137,83 VALOR UNITA RIO : 3.101,29 8
c
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : 365,48 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.328,% 2
]
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,07% ©
= ks
2
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 S B
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 5 %
A %
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 [X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 £
3
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g
~ o)
DADOS DA LOCALIZACAO 8
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 %}f
COMP.: Apto.no 2° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP E
CEP : 09340-570 UF: SP 8
DADOS DA REGIAO
MELHO RAMENTOS :
|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢ m: 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNA : Nio
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1

DIM EN SO ES

VAGAS DESCOB.:

0

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM? : 65,14
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 716,61 ADKIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILARA : Qualibens Iméveis - Creci: 42.487-J

CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-451810

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NACOES UNIDAS - 27 Blocos - Condominio R$ 466,00 - Cédigo: AP1093

Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digitalmente p&@ ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estadd de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

o offginak gssirg
—ACesSe 0 SiE https

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -159,59 VALOR UNITA RIO : 3.590
OBSOLESCENCIA Fobs : -224,05 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.207,
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,89%
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
)
FTADICIONALOS5 : 0,00 o
<
(O]
FTADKCIONALO0G6 : 0,00 %
O
o
o
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Para conferiro originat



OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos - Condominio R$ 380,00 - Cdédigo: GS1878

Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

AW fls. 476 B
D -C N
w - s N
G Avaliar 3
umnidesk 2
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= AN
ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 6 %
. %
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |X|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 £
=]
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g 5
<
~ o)
DADOS DA LOCALIZAGCAO o g
w
g
. ) ~ N
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 < N
COMP.: Apto.no 3° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP E %
CEP : 09340-570 UF: SP 3 g
Tl
~ N
DADOS DA REGIAO o ©
N o
N OO
MELHO RAMENTO S : gg
_ _ . N QS
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA £
Q -
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO o ®
BS
DADOS DO TERRENO ° Q
o N
+— I
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢f) m : 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99 g ('-3
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o s
=)
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% ELUS
CONSSTENCHA : seco 9 2
n g
DADO S DO APARTAMENTO 29
O
~ O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '% S
2 0
)
CARACTERISTICAS ] GE)
- - ~ o
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : b - entre novo e regular T 5
m N—
COEF. DEP. (k) : 0,764 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0.8 £
2
o
~ >
DIM ENSO ES =) ‘g
()
A.PRVATVA M?2: 55,14 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTALM:? : 65,14 S g
IS
EDIFIC 10 s E
2 0
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DEFESTAS: 1 = 8
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : (U .g
Z c
cpg
FA TO RES ADICIO NAIS ae
5
ADKCIONALO1: 0,95 ADKIONALO2: 716,61 ADKIONALO3: 1,00 00
85
ADKCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIONALO0SG: 1,00 z 3
~ o8
DADOS DA TRANSACAO 8(—3
- ogn=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 244.400,00 VAILORLOCACAO (R$): 0,00 %) g
Wl
MOBILARA : Gomes Sanjiorato Iméveis - Creci: 32.236-J (Z) &
o
CONTATO : Corretor - Whatsapp (11) 96441-0424 TELEFONE: (11)-45554243 E
o 2
a3
c -
o
g o
=
(=]
gL
o =
Ee]

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

o ofiginat: gssirg
—ACesSe 0 SiE https

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -335,93 VALOR UNITA RIO : 3.989
OBSOLESCENCIA Fobs : -426,06 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.227,
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,80'@
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
)
FTADICIONALOS5 : 0,00 o
<
(O]
FTADKCIONALO0G6 : 0,00 %
O
o
o
i)
(%2}
w

Para conferiro originat



A fls. 477 §
- N~
"q*l ) Avaliar N
o
umnidesk S
Yo}
- AN
ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 7 %
A %
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 |Z|UMAD0 DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 £
3
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g 5
<
~ o)
DADOS DA LOCALIZAGCAO o g
w
g
. . ~ N
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 < N
COMP.: Ap to. no Témeo BARRO : Jard im Estrela CIDADE: MAUA - SP S %
CEP : 09340-570 UF: SP 3 g
0 o
~ N
DADOS DA REGIAO o ©
N o
N OO
MELHO RAMENTO S : o%g‘,;
_ _ . N QS
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA g9
(] .
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X|Tv A CABO o ®
235
DADOS DO TERRENO ° Q
o N
+— 7
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢f) m : 287,10 PROF. EQUNV. (Pe) : 222,99 g ('-3
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o s
=)
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% ELUS
CONSBTENCA : seco g g
n g
DADO S DO APARTAMENTO 29
O
~ O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '% S
2 0
)
CARACTERISTICAS ] GE)
- - - o
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : b - entre novo e regular T 5
m N—
COEF. DEP. (k) : 0,764 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0.8 £
2
o
~ >
DIM ENSO ES =) ‘g
()
A.PRVATVA M?2: 55,14 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTALM:? : 65,14 S g
IS
EDIFIC IO é %
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DEFESTAS: 1 = 8
ELEVADORES: (0  PIAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : (U .g
Z c
oy
FA TO RES ADICIO NAIS = Q
25
ADKCIONALO1: 0,85 ADKIONALO2: 716,61 ADKCIONALO03: 1,00 00
85
ADKCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 z 3
o8
DADO S DA TRANSACAO 83
- ogn=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 235.000,00 VAILORLOCACAO (R$): 0,00 %) g
Wl
MO BILARA : Cris Iméveis - Placa no local (Z) 2
o
CONTATO : Sr. José Rodrigues - Celular (11) 94020-7270 TELEFONE: (11)-451436%9 E
S 2
OBSERVACAO: 98
] - c 'S
Condominio EDIFICIO NAGCGOES UNIDAS - 27 Blocos g&
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m? S7
=28
S8
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO ig
=
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NA IS VALO RES/VARIACAO @ 5
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.835,69 8
o
= v
OBSOLESCENCIA Fobs : -409,68 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.426,@ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,89% ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
N )
FTADKCIONALOS5 : 0,00 o
<
(]
FTADICIONALO06 : 0,00 %
O
o
o
L
(%2}
|

Para conferiro originat



OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos - Condominio R$ 384,00 - Cédigo: AP1194

Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

AW fls. 478 B
D -C N
w - s N
0 Avaliar 3
umnidesk 2
Yo}
= AN
ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 8 %
. %
NUMERO DA PESQUBA : MAUA - SP - 2024 &U’I‘]LEADO DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 £
3
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g 5
<
~ o)
DADOS DA LOCALIZAGCAO o g
w
g
. ) ~ N
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 < N
COMP.: Apto.no 3° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP E %
CEP: 09340-570  yF: SP gt 2
Tl
~ N
DADOS DA REGIAO o ©
N o
N 00
MELHO RAMENTO S : o%f?;
_ _ . N QS
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA £
Q -
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO o ®
BS
DADOS DO TERRENO ° Q
o N
+— I
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢f) m : 287,10 PROF. EQUNV. (Pe) : 222,99 g ('-3
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o s
=)
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% ELUS
CONSSTENCHA : seco 9 2
n g
DADO S DO APARTAMENTO 29
O
~ O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: '% S
2 0
)
CARACTERISTICAS ] GE)
- - ~ o
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : b - entre novo e regular T 5
m N—
COEF. DEP. (k) : 0,764 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0.8 £
2
o
~ >
DIM ENSO ES =) ‘g
()
A.PRVATVA M?2: 55,14 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTALM:? : 65,14 S g
IS
EDIFIC 10 s E
2 0
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DEFESTAS: 1 = 8
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : (U .g
Z c
cpg
FA TO RES ADICIO NAIS ae
5
ADKCIONALO1: 0,90 ADKIONALO2: 716,61 ADKCIONALO03: 1,00 00
85
ADKCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIONALO0SG: 1,00 z 3
~ o8
DADOS DA TRANSACAO 8(—3
- ogn=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 230.000,00 VAILORLOCACAO (R$): 0,00 %) g
Wl
MOBLARA : Azevedo Iméveis - Creci: 21.415-J (z) 3
o
CONTATO : Corretor - Whatsapp (11) 95898-8127 TELEFONE: (11)-451967%9 E
S 2
a3
c -
o
g o
=
(=]
L
o =
Ee]

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

o otiginad gssirg
—ACesSe 0 SiE https

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -166,85 VALOR UNITA RIO : 3.754
OBSOLESCENCIA Fobs : -400,96 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.186,
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,84@
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
)
FTADICIONALOS5 : 0,00 o
<
(O]
FTADKCIONALO0G6 : 0,00 %
O
o
o
9
(%2}
L

Para conferiro originat



:,'j; fls. 479 §
- N~
"q*l ) Avaliar N
o
umnidesk S
Yo}
- AN
ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 9 %
%
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 &
3
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g 5
<
~ o)
DADOS DA LOCALIZAGCAO o g
25
. . ~ N
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 < N
COMP.: Apto.no 3° Andar BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP E %
CEP : 09340-570 UF: SP 3 g
0 o
~ N
DADOS DA REGIAO o ©
N o
N OO
MELHO RAMENTO S : IS
Qo
_ ~ ., N QS
|Z,PAV1MENTAQA0 gREDE DE CO LETA DE ESG O TO |Z|REDE DEILUMINACAO PUBLCA g9
(] .
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X|Tv A CABO o ®
235
DADOS DO TERRENO ° Q
o N
+— 7
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢f) m : 287,10 PROF. EQUNV. (Pe) : 222,99 g ('-3
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o s
=)
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% ELUS
CONSBTENCA : seco g g
n g
DADO S DO APARTAMENTO 29
O
~ O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE: '% S
2 0
)
CARACTERISTICAS ] GE)
- - - o
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples T 5
(U N—
COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0.8 £
2 o
DIM EN SO ES 3 2
()
A.PRVATVA M?2: 55,14 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTALM:? : 65,14 S g
IS
EDIFIC IO é %
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DEFESTAS: 1 = 8
ELEVADORES: (0  PIAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : (U .g
Z c
oy
FA TO RES ADICIO NAIS = Q
25
ADKCIONALO1: 0,90 ADKIONALO2: 716,61 ADKIONALO3: 1,00 00
85
ADKCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIONALO0SG: 1,00 z 3
o8
DADO S DA TRANSACAO 83
= (o an =)
NATUREZA : Transagcdo VALORVENDA (R$): 190.000,00 VALORLOCAGAO (R$): 0,00 » g
Wl
MOBILARIA : Milénio Consultoria Imobilidria - Creci: 40.440-J (Z) %
o
CONTATO : Corretor - Whatsapp (11) 99787-6254 / 98550-1819 TELEFONE: (11)-386740G8 S
S 2
OBSERVACAO: 98
’ -~ c -
Condominio EDIFICIO NACOES UNIDAS - 27 Blocos - Cédigo: AP00081 g&
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m? S7
=28
S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO ig
=
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NA IS VALO RES/VARIACAO @ 5
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : -153,15 VALOR UNITA RIO : 3.445,%47 8
o
= v
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.292,§ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,95?)(;;‘6 ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
N
FTADKCIONALOS5 : 0,00 o
<
(]
FTADICIONALO06 : 0,00 %
O
o
o
L
(%2}
|

Para conferiro originat



:,'j; fls. 480 §
A‘ - N~
I Avaliar o
o
umnidesk S
Yo}
- AN
ELEM ENTO S DA AVALIACAO 2
=
DADOS DA FIC HA 10 %
A %
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 10/04/2025 £
S
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA : g 5
<
~ o)
DADOS DA LOCALIZAGCAO o g
w
g
. . ~ N
ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300 < N
COMP.: Apto. 22 -Bloco 4 BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP E %
CEP : 09340-570 UF: SP 3 g
0 o
~ N
DADOS DA REGIAO o ©
N o
N OO
MELHO RAMENTO S : o%g‘,;
_ _ . N QS
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA g9
Q -
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X|Tv A CABO o ®
235
DADOS DO TERRENO ° Q
o N
+— 7
AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢f) m : 287,10 PROF. EQUNV. (Pe) : 222,99 g ('-3
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o s
=)
TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10% ELUS
CONSBTENCA : seco g g
n g
DADO S DO APARTAMENTO 29
O
~ O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE: '% S
2 0
)
CARACTERISTICAS ] GE)
- - - o
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples T 5
m N—
COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0.8 £
2
o
~ >
DIM ENSO ES =) ‘g
()
A.PRVATVA M?2: 55,14 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTALM:? : 65,14 S g
IS
EDIFIC IO é %
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DEFESTAS: 1 = 8
ELEVADORES: (0  PIAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : (U .g
Z c
oy
FA TO RES ADICIO NAIS = Q
25
ADKCIONALO1: 0,90 ADKIONALO2: 716,61 ADKCIONALO03: 1,00 00
85
ADKCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 z 3
o8
DADO S DA TRANSACAO 83
- ogn=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VAILORLOCACAO (R$): 0,00 %) g
Wl
MOBLARA : Zalli Leiloes z %
Oao
CONTATO : ww w .zallileiloes.com.br TELEFONE: (11)-3872728 5
S 2
OBSERVACAO: 98
] - . . c 'S
Condominio EDIFICIO NAGCGOES UNIDAS - BLOCO 4 - EDIFICIO MEXICO - 27 Blocos g&
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m? S7
=28
S ¢
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO ig
=
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NA IS VALO RES/VARIACAO @ 5
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : -145,09 VALOR UNITA RIO : 3.264,42 8
o
= v
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.119,1§ §
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,95?{:;6 ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 8
N )
FTADKCIONALOS5 : 0,00 o
<
(]
FTADICIONALO06 : 0,00 %
O
8
L
(%2}
|

Para conferiro originat



: ] j; fls. 481
Ly * of Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FIC HA 11
NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBSA : 10/04/2025
SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL: 85,94 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto. 13 BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP
CEP : 09340-570 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :
|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (cf) m : 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S
PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

o
do digitalmente p& ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdro WMAU25700527456

COEF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.:

DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM: : 65,14
EDIFiC 10

DORMIOORIOS : 2 SUIIES : 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,85 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILKARA : Informagdes no local
CONTATO : Sra. Gisele TELEFONE: (11)-985901%85

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NAGOES UNIDAS - 27 Blocos
Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO %3
]
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO @ GC,
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.590,86 8
c
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -224,05 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.366,% 2
]
or
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,93@ ©
= ks
2
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 S B
o 5
FTADICIONALO5 : 0,00 2k
(S
o=
FTADICIONALO6 : 0,00 EW
O
S8
o8
»
w a



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 12

fls. 482

NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024

SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA :

85,94 CHAVE GEOGRAFKCA :

10/04/2025

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto.31-Bloco 26 BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP

CEP : 09340-570 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢ m: 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO

1,266 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM? : 65,14
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,95 ADICIONALO2: 716,61 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 218.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILKARA : Informagdes no local

CONTATO : Sra. Gisele TELEFONE: (11)-985901%85
OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NACOES UNIDAS - BLOCO 26 - 27 Blocos - Leildo

Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

do digitalmente p& ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdro WMAU25700527456

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALO1 : -299,64 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO :
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 13

fls. 483

NUMERO DA PESQUBSA : MAUA - SP - 2024

SETOR: 019 QUADRA : 010 INDICEDO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA :

85,94 CHAVE GEOGRAFKCA :

10/04/2025

ENDERECO : Rua Ipé NUMERO : 300
COMP.: Apto. 22 -Bloco 13 BAIRRO : Jard im Estrela CIDADE: M AUA - SP

CEP : 09340-570 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 64.020,90 TESTADA - (¢ m: 287,10 PROF. EQUN. (Pe) : 222,99
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Ni o

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples s/ elev. COEF. PADRAO

1,266 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,750 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 55,14 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 10,00 TOTALM? : 65,14
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 1 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES: o PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 3 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 716,61 ADKIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 235.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILKARA : Informagdes no local

CONTATO : Sra. Gisele TELEFONE: (11)-985901%85
OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NACOES UNIDAS - BLOCO 13 - 27 Blocos

Auh = Area Util Apto.: 50,1425m2 + Area Util Garagem:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

10,00/2 = 5,00m2 => Auh = 55,14m?

do digitalmente p& ONESIQ RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estaddq de Sao Paulo, protpcolado em 28/04/2025 as 14:42 | sob o nimdro WMAU25700527456

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e cédigo WZZU2d4U.

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADKCIONALO1 : -170,48 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : -360,04 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO :
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO :
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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E-MAIL: orcastioni@terra.com.br

ANEXO - 11

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
emitidos, via internet, pela municipalidade

(11) 3101-2065 / 99611-1263

ONESIO RODRIGO CASTIONI

Telefones:

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S30 Paulo/SP, CEP: 01501-030




ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 485

Inscricao: 19.010.436

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
SECRETARIA DE FINANCAS - SF

GERENCIA DE GESTAO TRIBUTARIA

CERTIDAO VALOR VENAL - EXERCICIO ATUAL

Nimero: 7428/2025

Inscrigdo  :19.010.436
Exercicio 2025

Nome : HOUSING INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA
Valor VVenal Terreno  : R$ 22.992,37

Valor Venal Predial : R$ 190.656,54

Valor Venal Total . R% 213.648,91

Certifico, que dos assentamentos existentes nesta divisdo, consta o imovel acima
especificado, localizado a:

Enderego  : AVENIDA BARAO DE MAUA, 3832, BL 04 AP 02

Bairro : CINCINATO BRAGA, NUCLEQ
CEP : 09340-440
Estado :SP

Loteamento : NC CINCINATO BRAGA

Com area de terreno de 64.020,90 m? e area total construida de 122 07 m? totalizando
um valor venal de: Duzentos e Treze Mil, Seiscentos e Quarenta e Oito Reais e Noventa
e Um Centavos

Cadigo de Validaggdo: SMP3.E6DT.90GR.5NGV

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

OBS.: Esta certidao esta dispensada da assinatura da autoridade competente por ter
sido emitida pelo Sistema de Processamento de Dados.

A utilizac@o desta certidao para os fins previstos em Lei estd condicionada a verificagao
de autenticidade no site da Prefeitura do Municipio de Maua: www.maua.sp.gov.br

Maug, 07 de Abril de 2025.

Rua Alvares Machado, n? 41, 102 Andar, Conjunto "G", Centro, S30 Paulo/SP, CEP: 01501-030

Telefones: (11) 3101-2065 / 99611-1263 E-MAIL: orcastioni@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ONESIO RODRIGO CASTIONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2025 as 14:42 , sob o nimero WMAU25700527456

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015402-57.2017.8.26.0348 e codigo WZzZU2d4U.



