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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Cotia

matricula Fﬂcha
. _7' 563- ~l= Cotla, 29 de Juniho de. 19 78

IMOVEL: -Um-lote de terreno ou chicara sob nfl06, situado no =
lugar denominado "Recanto Suigo", no bairro da Graga, munici-
pto e comarca de Cotia, que assim se descreve e confronta:faz
frente para aRua Vinte ¢ oito, onde mede 20,59 metros, por -~
48,09 metros da frente aos fundos de um lado, onde confina --
com o lote ou chicara n?l05, tendo de outro lado 48,74 metros
confinando com o lote ou chacara 'nfl07 e 13,73 métros e mais-
6,38 metros nos fundos, confinando com José carvajal, encer=-
rando a area de 1.,000,00 metros -quadrados.-

|INSC, CADASTRAL:~ n202-295-002-00,-
|{REGISTRO ANTERIOR:-TR. nds 2,329 & 2.427 deste Registro.-

PROPRIETERIO:-BANCO\DO ESTADO DE SKO PAULO S/A-BANESPA, com -
sede em 830 Paulo, a Pragca Antonio Prado n26, inscrito no -~
CGC/MF sob n261.411.633/0001-87, na qualidade de sucessor do-
ex~Banco de S8o Paulo S/A, por incorporagf@o com seus Estatu--
tos Socials e demais documentos legals de sua constituigdo - -
devidamente arquivados na JUCESP sob n21.092, por despacho em
sessdo de 22.6.,1909 e do n2685.562, - T

A Bsc. Aut2:- 'cgz;jéuxljgf (Sueli A: dos Santos ).-
" _

(Jo%o0 M.M.Filho).

0 pfiCial: A gl a4 2K A 0 A AN A'c(@!‘*!_

R,1.Matricula ne 7.563, em 29 de junho de 1. 8.-
TITULO: — VENDA E: COMPRA, -

Por escritura de 30 de dezembro de 1.977, do 82 Tabelionato -
de 880 Paulo, (Livro 761 Fls. 170), pela qual o proprietario-
acima qualificado com ameencia de SANTA PAULA MELHORAMENTOS -
LTDA, anteriormente denominada SANTA PAULA MELHORAMENTOS S/A,
estabelecida em S350 Paulo, com sede & Praga da Repiblica no -
105, sobre-loja, inscrita ng CGC/MF sob no61.243,812/0001-52,
transmitiu por venda feita d: ADELINO BORALLI, brasileiro, =
casado no regime da separagdo de bens com Maria do Carmo Serw-
gio Boralli, empresirio, RG, n2248,873 e CPF/MF n2001.461.888
/533 residente e domiciliado em Petropolis, Estado do Rio de
Janeiro, a Estrada Rio-Petropolis s/ne, pela valor de &% ---
6.500,003 "0 imével objeto da presente matricula.-- - :

A Egc, Autd:- *521£éaa¢14gi_ (Sueli A, dos Santos).-

0 Oficial: Qepceriiyioa

v

d i y .,' & £ e
Custas:- & 170,00 @& 34,00 - @% 25,50 :- @&} 229,50.-

Mod. 10 - 2,000 . 3;78
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matricula | flcha
F7.563= '\ verso

_R.,2-Matr{cula n®7.563, em 09 de dezembro de 1.980.- .. °
TITULo-- PERMUTA, -

—Por escritura piblica lavrada aos 27. 11.80, a folha 35, do
‘livro 49, no 12 Tabelionato local, o proprietdrio ADELINO -
_BORALLI, ‘RG. n°248 873, CIC. 001.461.888/53, diretor de em-
.presa, neste ato ‘assistido de sua mulher MARIA DO CARMO SER
GIO BDRALLI RG, n23,903,037, CIC; 039,.381,828/54, do lar ;
ambos br351le1ros, casados sob o regime da Separagéo ds -
bens anteriormente a Lei n%6.515/77, conforme escritura - de
pacto antenupcial lavrada aos 03,12,1975, a folkha 316, do -
1livro 735, no 122 Cartorio de Notas da Capital e registrada
8so0b o n°37, no livro 3, Registro Auxiliar, no 4¢ Registro -

.de Imdveis da Capltal,e r951dentes em Sao Paulo, Capital |,

4ransmitiu a tltulo de permuta 2 METLHORAMENTOS -
“LTDA., com séde & Praga da R sy Sobreloja, em
"S8c Paulo, Capital, insc y 0 n261.234.812 /
0001-52, o imovel todo/ S ; o/ matricula, pelo -

valor de Cr$50,000, OQ/'
(AILTON LUIZ AMARO)
A \(}?EBNANDO TEODORO ALVES).

D:Cr$630,00 - ..E:Cr$i26, ~ AP:Cr$94,50 - T,:Cr$850,50 - ,
h .

"AV.3-Matricula n® 7.563, em 09 de,jezembro de 1.980.

Pela autorizacao contida
e por forga do Decreto n
"de Cotia, procede-se a
passou a denominar-se

Segue Ficha 02




matricula ficha

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS D,E-\C
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Av.04, em 30 de outubro de 2000.

Pela escritura adiante registrada, procedo a presente para constar que o
imovel desta matricula encontra-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Vargem Grande Paulista-SP, sob n°®23311.12.87.0001.00.000, conforme faz

prova o taldo de imposto expedido pela referida Prefeitura.-
O ESCREVENTE —r PAULO TARCISO ALVES.
D.R$ 6,10

R.05, em 30 de outubro de 2000.-_
TITULO: VENDA E COMPRA. .-

Pela escritura lavrada aos 04 de outubro de 2000, pag. 03/24 do livro n°® 193, do
Servico de Registro Civil e Tabelionato de Notas de Vargem Grande Paulista,
Comarca de Cotia-SP, a proprietaria, SANTAPAULA MELHORAMENTOS E
IMOVEIS LTDA, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula a
RETTANGOLO PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°04.065.182/0001-30, com sede na Rua Iguatemi, n°252, conjunto
41, lItaim Bibi, S&o Paulo-Capital, pelo valor de R$ 4.612,00. Foi emitida pelo
Tabelionato a Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI). A Certidéo
Negativa do INSS foi arquivada no tabelionato e a CND de Tributos da Receita
Federal foi apresentada e arquivada neste Cartorio.-

VV.R$ 4.666,55

O ESCREVENTE o PAULO TARCISO ALVES
D.R$ 205,83 P.110.564 GSJ.

R.06, em 15 de outubro de 2013. -
VENDA E COMPRA..-

Pela escritura publica lavrada em 19 de setembro de 2013, fls. 223/228 do livro
n°® 473, do Oficial de Registro Civil e Tabelizo de Notas do Municipio de Vargem
Grande Paulista, Comarca de Cotia - SP, a proprietaria RETTANGOLO
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, transmitiu o
imovel desta matricula a ALEXANDRE TRUFFI _ROCHA, brasileiro,
administrador de empresas, RG n° 27.242.031-1-SSP/SP, CPF/MF n°
_1259.915.218-67, casado sob o regime de comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lein® 6.515/77, com MARINA MOURA TRUFF! ROCHA, brasileira,

(segue no verso )

MOD. 10
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matricula ficha

7 5_6 3 02 verso

enfermeira, RG n° 33.876.604-2-SSP/SP, CPF/MF n°® 268.609.038-30,

- | residentes e domiciliados na Rua San Marino, n° 500, Recanto Suigo, Vargem

Grande Paulista - SP, pelo valor de R$ 20.000,00. Foram apresentadas e
arquivadas no Tabelionato as CND'S Previdénciarias e a de Tributo Federal. Foi
emitida pelo Tabelionato a Declaragéo sobre Operactes Imobiliaria - DOI.~

O escrevente autorizado ~__ f‘% . (Bel. PAULO.TARCISO ALVES)

D. R$ 455,66 Prot. 219.949 - R.O.M

Prenotado sob n°® 314.392, em 26/08/2020.
AV.07, em 08 de setembro de 2020.

CORRECAO

Procedo a presente “ex-officio”, nos termos do artigo 213, inciso “I” letra “a” da
Lei n® 6.015/73, alterado pela Lei n° 10.931/2004, para constar que o nome
correto da rua para qual o imdvel dessa matricula faz frente &€ "Rua San
Marino™, oficializada através do Decreto n°® 1.329/79 do Municipio de Cotia - SP.

Escrevente autorizada, /Z%"’S Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 1199173E1000000017684720A

Prenotado sob n® 314.392, em 26/08/2020.
AV.08, em 08 de setembro de 2020.

| MUNICiPIO

Pelo requerimento adiante mencionado, e por transposicdo da Av.07 da
matricula 7.574 desta Serventia Imobiliaria, procedo a presente para constar que
o imovel desta matricula passou a integrar o perimetro do Municipio de Vargem
Grande Paulista-SP, nos termos da Lei Estadual n° 3.198/81.

Escrevente autorizada, /29”"/5 Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917331000000017684820U

Prenotado sob n® 314.392, em 26/08/2020.
AV.09, em 08 de setembro de 2020.

CONSTRUGCAO

continua na ficha 3
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este docur:ento matricula Hghe de Cotia - CNS' 11991-7
7.563 03 -8 Setembro 2020
Cotia, de - de

Pelo requerimento firmado aos 25 de agosto de 2020, em Cotia - SP, procedo a
presente para constar que sobre o imével desta matricula foi construida
residéncia unifamiliar, com area total de 423,84 metros quadrados, sendo:
pavimento térreo com 105,30m?; varandas 1 e 2 com 59,69m?; abrigo para
auto com 34.,64m*; pavimento superior com 84,46m3 hall com 3,00m?
abrigo com 13,10 m?; edicula com 74,85m? e varanda com 43,80m?, sito na
Rua San Marino, n° 540, conforme provam o Habite-se n® 048/2020 (292,09m?)
e Alvard de Regularizagdo n° 189/2020 (131,75m?), ambos expedidos pela
Prefeitura de Vargem Grande Paulista-SP. Foi apresentada e arquivada a
Certidao Negativa de Débitos relativos as contribuigées Previdenciarias e as de
Terceiros — n° 001652020-88888939, CEIl: 60.017.29939/68, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, sendo atribuido & construgdo o valor de
R$ 1.250.000,00.

Escrevente autorizada, @9’”@ Regiane Oliveira Martins de Souza.
Selo digital: 119917331000000017684920S

Prenotado sob n® 316.506, em 07/10/2020.
R.10, em 20 de outubro de 2020.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumentoc particular com forga de escritura puablica, contrato n°
0010100433, firmado aos 24 de setembro de 2020, em S&o Paulo-SP, os
proprietarios ALEXANDRE TRUFFI ROCHA, e seu cénjuge MARINA MOURA
TRUFFI ROCHA, ja qualificados, transmitiram o imével desta matricula, a
JARLCN NOGUEIRA JERONIMO SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, RG n° 38.713.348-3-SSP/SP, CPF/MF n° 016.365.357-71,
residente e domiciliado na Rua Conselheiro Laurindo, n° 1.138, apto. 1810, 17
And, Reboucas, na cidade de Curitiba-PR, pelo valor de R$ 1.500.000,00, sendo:
R$ 700.000,00 valor dos recursos proprios; e, R$ 800.000,00 referente ao
financiamento concedido, pagaveis—Seg as clausulas e condigbes
constantes do contrato.

Escrevente autorizado, No'S Gerson Q. dos Santos Jlnior.
Digitado por Alexandre Caio Barros da ilya.
Selo digital: 11991732100000001914 @ 5

continua no verso
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matricula ficha

7.563 —D-alerso

Prenotado sob n° 316.506, em 07/10/2020.
R.11, em 20 de outubro de 2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° 10 retro, o proprietario
JARLON NOGUEIRA JERONIMO SILVA, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula, em favor do BANCO SANTANDER (
BRASIL ) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.235 e 2.041, em Séao Paulo-SP,
para_garantia do miutuo no valor de R$ 878.100.00 (sendo: R$ 800.000,00
destinados ao financiamento do imoével, e R$ 78.100,00 destinados ao
pagamento de despesas), que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa de
juros sem bonificagdo: efetiva: 10,0000% (anual) e 0,7974% (mensal), e,
nominal: 9,5690% (anual) e 0,7974% (mensal); a taxa de juros bonificada:
efetiva: 6,9900% (anual) e 0,5646% (mensal), e, nominal: 6,7756% (anual) e
0,5646% (mensal); Sistema de Amortizagcao: SAC; data de vencimento da
primeira prestacdo: 24/10/2020; data de vencimento do financiamento:
24/09/2050; valor do encargo mensal inicial: R$ 7.954,81; prazo de caréncia
para expedigao de intimagdo: 30 dias; enquadramento do financiamento: SFH;
valor da garantia fiduciaria e da avaliagdo do imével para fins de venda em leilao
publico: R$ 1.520.000,00, com as d 1§ clau s e condigdes constantes do
contrato. {50%)

Escrevente autorizado, LA Gerson Q. dos Santos Junior.

Digitado por Alexandre Caio Barros ilva.
Selo digital: 11991732100000001914, M

Prenotado sob n® 375.081, em 01/12/2023.
AV.12, em 27 de dezembro de 2023.

CANCELAMENTO

Pelo termo de quitagédo, firmado em 1° de dezembro de 2023, na cidade de Séo
Paulo - SP, procede-se a presente para constar que o credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, autorizou o CANCELAMENTOQ da
Alienagao Fiduciaria objeto do R.11 desta matricula.

continua na ficha 4
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
7.563 04 Cotia, de de
Escrevente autorizado, ¢~ André Nogueira da Silva.

Selo dlgltal 1199173310&0’ 05§544Q231

Prenotado sob n® 375.081, em 01/12/2023.
R.13, em 27 de dezembro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pela cédula de crédito bancario com alienagdo fiduciaria de bem imével, n°®
20230000221, emitida aos 30 de novembro de 2023, em Sao Paulo-SP
(protocolo eletrénico; AC003072523), o proprietarico e emitente JARLON
NOGUEIRA JERONIMO SILVA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imovel desta matricula, em favor do BANCO DAYCOVAL S/A., inscrito no CNPJ
n°® 62.232.889/0001-80, NIRE 35300524110, com sede na Avenida Paulista, n°®
1793, bairro Bela Vista, em S&o Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$ 1.647.000.00 (incluindo o imével da matncula 7.562, desta Serventia); prazo
total do empréstimo: 240 meses; data de vencimento da primeira prestacao
mensal: 30/12/2023; data de vencimento final da dltima prestagdo mensal:

30/11/2043; taxa de juros remuneratorios: efetiva 23,7261% ao ano e 1,7900%
ao més e nominal 21,4800% ao ano e 1,7900% ac més: sistema de
amortizacéo: TP - Tabela Price; valor de avaliagdo do imével para fins de venda
em leildo publico: R$ 2.144.000,00, com as demais clausulas e condigdes
constantes na cédula bancario.

Escrevente autorizado, André Nogueira da Silva.

Selo digital: 11991732@000605#444@31

Prenotado sob n° 395.057, em 10/01/2025.
Protocolo ONR: IN01314651C
AV.14, em 08 de janeiroc de 2026.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aos 03 de dezembro de 2025, na cidade de Sao
Paulo-SP, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome do credor
fiduciario BANCO DAYCOVAL S/A., ja qualificado, uma vez que o devedor

- fiduciante JARLON NOGUEIRA JERONIMO SILVA, j& qualificado, ndo atendeu a

continua no verso
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matricula ficha

7.563 04so

intimagdo para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de
transcurso de prazo sem a purga¢do de mora, juntamente com a guia do
imposto de transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento.
Foi atribuida & consolidagéo o vye R$ 2.144.000,00.

Escrevente autorizado, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 1199173310000000830890260
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n2 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 7.563, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha registro
de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS além do que
nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que as buscas do
CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedic3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 08 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000830939262
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 395057




