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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliages e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE - COMARCA DA
CAPITAL - SP

AUTOS N°: 1010343-84.2018.8.26.0009

WALMIR PEREIRA MODOTTT, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TiTuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por CONDOMINIO EDIFICIO BARI, em
face de MARILIA LUCIA SPOSATO BRUNO, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas
no seguinte LAUDO em anexo pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso
em resumo a seguir, para o imével compreendido pelo apartamento n°® 141,
localizado no 14° andar do Condominio Edificio Bari, e vagas de garagem
n° 4, n°® 5 e n° 6, localizadas no 2° Subsolo do Condominio Edificio Bari,
situado na Rua Antdnio Genzini, n° 150, Jardim Avelino, Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 13 de Fevereiro de 2025.

%
\

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2025 as 12:53 , sob 0 nimero WVIP25700213150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010343-84.2018.8.26.0009 e cddigo GtNBvidU.
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RESUMO

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO:
Matricula n® 128.260, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Apartamento n® 141, localizado no 14° andar do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n® 150 - Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 1.672.000,00
(Um milhdo, seiscentos e setenta e dois mil reais)

FEVEREIRO / 2025

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 4:

Matricula n® 128.299, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n° 04, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 5:
Matricula n® 128.300, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n® 05, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 6:

Matricula n® 128.301, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n° 06, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

VALOR TOTAL: APARTAMENTO N° 141 E 3 VAGAS DE GARAGEM:

Matricula n® 128.260, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Matricula n® 128.299, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.
Matricula n® 128.300, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.
Matricula n® 128.301, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Condominio Edificio Bari - Rua Antdnio Genzini, n® 150, Jd. Avelino/SP.
R$ 1.861.000,00
(Um milhdo, oitocentos e sessenta e um mil reais)

FEVEREIRO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 469
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por
CONDOMINIO EDIFICIO BART, em face de MARILIA LUCIA SPOSATO
BRUNO.

Apartamento n® 141, localizado no 14° andar do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, no, 150, no 26° Subdistrito - Vila
Prudente, com drea (til de 245,3025m?, a drea comum de 225,033826m?, na
qual estd incluido o direito de uso de um depdsito localizado nos subsolos,
perfazendo a drea total de 470,336326m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal do terreno e demais coisas em comum de 4,7819%, ou 107,9016m?.

Matricula n® 128.260, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de garagem n° 4, localizada no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n° 150, no 26° Subdistrito - Vila
Prudente, com a drea dtil de 11,00m?, a drea comum de 7,567167m?,
perfazendo a drea total de 18,567167m?, e correspondendo-lhe a fragdo
ideal do terreno e demais coisas em comum de 0,1608%, ou 3,6284m?.

Matricula n® 128.299, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Vaga de garagem n° 5, localizada no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n° 150, no 26° Subdistrito - Vila
Prudente, com a drea Gtil de 11,00m?, a drea comum de 7,567167m?,
perfazendo a drea total de 18,567167m?, e correspondendo-lhe a fragdo
ideal do terreno e demais coisas em comum de 0,1608%, ou 3,6284m?.

Matricula n® 128.300, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Vaga de garagem n° 6, localizada no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n° 150, no 26° Subdistrito - Vila
Prudente, com a drea dtil de 11,00m?, a drea comum de 7,567167m?,
perfazendo a drea total de 18,567167m?, e correspondendo-lhe a fragdo
ideal do terreno e demais coisas em comum de 0,1608%, ou 3,6284m?.

Matricula n® 128.301, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

II - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme fls. 465/466.

Em diligéncia ao imével, situado na Rua Antdnio
Genzini, n° 150, apartamento n° 141, Jardim Avelino - Sdo Paulo, o Sr. Fabiano
Bruno, filho da requerida, franqueou o acesso ao imével e acompanhou as

vistorias.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 02/03 I

Edificio Bari
Apto 141

TRECHO DA RUA ANTONIO GENZINI ONDE SE LOCALIZA
O IMOVEL AVALIADO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imdvel possui a seguinte

situagdo:

Rua Antédnio Genzini, n® 150- Apartamento n® 141 e vagas n® 4, n° 5 e n° 6.
Condominio Edificio Bari

ZONA: Lo ZM
SETOR: ... 051
QUADRA: ... 327
INSCRICAO IMOBILIARIA (APARTAMENTO): ....051.327.0142-6
INSCRICAO IMOBILIARIA (VAGA N° 4): ......... 051.327.0102-7
INSCRICAO IMOBILIARIA (VAGA N°® 5): ......... 051.327.0103-5
INSCRICAO IMOBILIARIA (VAGA N° 5): ......... 051.327.0104-3
INDICE FISCAL: .......cooiniiiiiiiiiiieiiiiee R$ 1.629,09
’ . § Faoe da quades - %

Quadra 327 Setor 051 Cod.Log. 537904

1036

No Logradouro 1 ANTONIO GENZINI
Valor 2015 1318.0000
g v A
%, valor 2016 4432100 : F / \
valor 2017 20 8026 : < 5 \
valor 2018 15740000 h / \

By, valor 2019 1629.0300 - \

s = 1%
AV 200 i 1985 & 0 \
S = |

%. : 3

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Os Dados Cadastrais do Imével sdo mostrados a

seguir:

5

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 051.327.0142-6

Local do Imovel:

R ANTONIO GENZINI, 150 - AP 141

JOAVELINO ED BARI CEP 03227030

Imével localizado na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ANTONIO GENZINI, 150 - AP 141
JO AVELINO ED BARI CEP 03227-030

Contribuinte(s):
INFORAMQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m3): 2257 Testada (m): 80,10
Area n3o incorporada (n¥): 0 Frac3o ideal: 0.0478
Area total (m?): 2257

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m3): 47 Padrio da construgdo: 2-E
Area ocupada pela construgio (m3): 1.285 Uso: residéncia

Ano da construg3o comigido: 1006

Valores de m* (R$):

- de tereno: 2.550.00

- da construg3o: 2.644.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 476.923.00

- da area ndo incorporada: 0.00

- da construgdo: 884.181.00

Base de calculo do IPTU: 1.361.104.00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilianio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/04/2025, em

http://'www prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emiss3o: 18/01/2025
Nuimero do Documento: 2.2025.000155008-0
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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mmém DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 051.327.0102-7

Local do Imével:

R ANTONIO GENZINI, 150-VG 42 SS

JD AVELINO EDBARI CEP 03227-030

Imoével localizado na 23 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ANTONIO GENZINI, 150-VG42SS
JD AVELINO EDBARI CEP 03227-030

Contribuinte(s):
INFORMA(;AO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2.257 Testada (m): €0,10
Area n3o incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 0.0016
Area total (m¥): 2257

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m3): 19 Padr3o da construg3o: 2-E
Area ocupada pela construgdo (m7): 1.265 Uso: garagem

Ano da construgdo corrigido: 1008

Valores de m* (R$):

- de terreno: 2.559,00

- da construg3o: 264400

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 15.964,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construc3o: 35.668,00
Base de calculo do IPTU: 51.632,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 16/04/2025, em
http:/Awww.prefeitura.sp.qgov.br/cidade/secretanas/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissio: 16/01/2025
Nu o do D nto: 2.2025.000155887-2
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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mm%m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 051.327.0103-5

Local do Imével:

R ANTONIO GENZINI, 150-VG 52 SS

JD AVELINO ED BARI CEP 03227-030

Imével localizado na 2° Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ANTONIO GENZINI, 150-VG 52 SS
JD AVELINO EDBARI CEP 03227-030

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2257 Testada (m): 80,10
Area n3o incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 0.0018
Area total (m?): 2257

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m3): 19 Padrio da construgdo: 2-E
Area ocupada pela construgdo (n¥): 1.285 Uso: garagem

Ano da construg3o comigido: 1008

Valores de m* (R$):

- de tereno: 2.550,00

- da construg3o: 2.644.00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da area incorporada: 15.964,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 35.668,00
Base de calculo do IPTU: 51.632,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pulblica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilirio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confimada, até o dia 16/04/2025, em
http://www . prefeitura.sp.gov br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emiss3o: 16/01/2025
Nimero do Documento: 2 2025.000155008-8
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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mmém DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 051.327.0104-3

Local do Imével:

R ANTONIO GENZINI, 150-VG 82 SS

JD AVELINO EDBARI CEP 03227-030

Imovel localizado na 23 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R ANTONIO GENZINI, 150-VG 62 SS
JD AVELINO EDBARI CEP 03227-030

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2257 Testada (m): 80,10
Area n3o incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 0.0018
Area total (m?): 2257

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 19 Padrio da construgio: 2-E
Area ocupada pela construgio (n¥): 1.285 Uso: garagem

Ano da construc3o comigido: 1008

Valores de m* (R$):

- de terreno: 2.550,00

- da construg3o: 2.644.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 15.064,00
- da area nio incorporada: 0,00
- da construg3o: 35.668,00
Base de calculo do IPTU: 51.632,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certid3o, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certid@o podera ser confirmada, até o dia 16/04/2025, em

http://iwww prefeitura.sp.gov br/cidade/secretarnias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissio: 16/01/2025
NG o do D nto: 2.2025.000156016-1
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Codigo Setor. 091

v 051
\—_JQuacra 327
glote 0000

=l Condorminio 01

Tipo quadra FISCAL

Tipo lote FISCAL

| JCodog 637904

» JINoms logradouro: R ANTONIO GENZINI
5 JNumero porta 150

~fUso. Condominio
MArea terreno (m2) 20

Area construida (m2)

Cédigo do contribuinte

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n°® 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo
sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do

Municipio de Sdo Paulo.
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O local em causa integra a Zona Mista (ZM), que sdo
porgdes do territério em que se pretende promover usos residenciais e ndo
residenciais, com predomindncia de uso residencial, com densidade
construtiva e demogrdfica baixas e médias. A principal caracteristica da zona
mista ¢ viabilizar a diversificagdo de usos, sendo uma zona em que se
pretende mais a preservagdo da morfologia urbana existente e acomodagdo

de novos usos, do que a intensa transformagdo.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imdvel em estudo:

™

B

ZERA

ZERA

™
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Quadro 2A - Pard, de pa do solo | Ses de lote) por zona
DimensSes minimas de lote (DtmensSes médximas de lote
= 20 1000 150 20,000
o [
5 = 20 1.000 150 20,000
2 o [—EM 20 1.000 1% 20000
A
2C
x 2 s 125 150 20000
202605
2008-1
2008-2
2o e 10 2% 100 10.000
2C0Ra
4
§ ™ — s 128 150 20,000
WS
Dasa
2605-1
2665-2
s 26053 s 128 150 20.000
26154
2615-5
¢ 206-1 s 125 20 1.000
20€-2 10 1.000 150 20.000 (3
-1 10 1.000 150 20.000 ()
i 72 20 5,000 150 20.000 (a)
PR 2R s 128 100 10.000
Z6R-1 10 250 100 10.000
3 e 2682 s 125 100 10.000
B 2R 10 00 100 10.000
3 . 2905 20 1.000 NA NA
z 2908 NA 20.000 NA NA
ZEPAM | ZEPAM 20 $.000 (b) NA NA
Quadro 3 - Pardmetros de ocupacgdo, exceto de Quota Ambiental
_‘m Taxa de Ocupagio Mixima Recuos Minimos (metros)
Gabarito Fundos e Laterais mixima de
: To. da
TPoDEZONA | ZoWAG) | ca | ca | EA reeslion 8 i A | e | e | indeniie g
minimo | bisico m) 500 200 mena | (metros) | () | menorou ecacto | e
metros® | © igualato | SPerocR | ooz
etros | 10metros
g 250 ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 34 20
g ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 30) 40
z ZEUP (b) 05 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) NA
| =F ZEUPa () NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 30) NA
g ZEM 05 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 () 20
3 = ZEMP 05 1 2(e) 0.85 0,70 28 NA NA 30 40
2C 03 1 2 0,85 0,70 a8 5 NA 3()) NA
c 2Ca NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
2C-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3() NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 & NA 3(j) NA
2C0R ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30 NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 S NA 3(j) NA
™ 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3()) NA
2 ™ ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 30 NA
g ZMIS 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3() NA
= ZMiSa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
£ ZEI5-1 05 1 2,5(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
< ZEIS-2 05 1 4 m 0,85 0,70 NA 5 NA 30) NA
ZEIS ZEIS-3 05 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3()) NA
ZEIS-4 NA 1 2 m 0,70 0,50 NA 5 NA 3 m NA
26155 05 1 aff) 0,85 0,70 NA B NA 3() NA
A, ZDE-1 05 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 301 NA
ZDE-2 05 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
591 2Pl-1 0,5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
P12 NA 1 15 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgées do
territério das Zonas Eixo da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo
Urbana, destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com

densidade demogrdfica e construtiva baixas e médias.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias,
supermercados, escritérios, instituigdes bancdrias, postos de gasolina,
dentre outras, ao longo da Av. Zelina, Av. Luiz Ignacio de Anhaia Melo e de

logradouros circunvizinhos.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
O solo aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento n°® 141 a fragdo ideal de
4,7819%. do terreno e demais coisas de uso e propriedade comum do

condomihio.
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o empreendimento denominado "CONDOMINIO EDIFICIO
BART", erigido com os devidos recuos previstos por lei, e ho mesmo nivel da

referida via publica.

O condominio possui torre tnica, composto por dois
subsolos, pavimento Térreo e 18 pavimentos superiores, sendo 01 unidade por
pavimento, possui dois elevadores, com entrada social e de pedestres pela

Rua Antonio Genzini.

- DO EDIFIcIO

O Condominio Edificio Bari, onde estd localizado o
apartamento avaliando (n° 141), constitui-se de prédio residencial contendo:
hall de elevadores, hall de escadas, que atende ao térreo e os 18 pavimentos

superiores.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n® 1641)

O apartamento n° 141 esta localizado no 14° andar
do Condominio Edificio Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, no
Distrito de Vila Prudente, Municipio e Comarca de Sdo Paulo - SP. Contém a
drea privativa de 245,3025 m?, e drea comum de 225,033826m?, perfazendo
uma drea total de 470,336326m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de terreno de
4,7819%.
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Possui ainda: sala para dois ambientes, cozinha, 02
banheiros, 03 suites, sala de TV, drea de servigo e sacada, com idade fisica
de 29 anos, podendo ser classificado como “1.1.4 - apartamento padrdo
superior com elevador”, limite médio, de acordo com o estudo “fndice de

Unidades Padronizadas”., e enquadra-se ha referéncia C - regular.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga de garagem n°® 4)

A garagem n° 4 estd localizado no 2° Subsolo do
Condominio Edificio Bari, com acesso pela Rua Antdnio Genzini, n° 150, Jardim
Avelino - Sdo Paulo. Contém drea Gtil de 11,00 m?, drea comum de
7,567167m?, perfazendo a drea total de 18,561767m?, correspondendo-lhe

a fragdo ideal de 0,1608% no terreno e demais coisas comuns do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga de garagem n° 5)

A garagem n° 5 estd localizado no 2° Subsolo do
Condominio Edificio Bari, com acesso pela Rua Ant6nio Genzini, n° 150, Jardim
Avelino - Sdo Paulo. Contém drea G(til de 11,00 m?, drea comum de
7,567167m?, perfazendo a drea total de 18,561767m?, correspondendo-lhe

a fragdo ideal de 0,1608% no terreno e demais coisas comuns do condominio.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Vaga de garagem n° 6)

A garagem n° 6 estd localizado no 2° Subsolo do
Condominio Edificio Bari, com acesso pela Rua Ant6nio Genzini, n° 150, Jardim
Avelino - Sdo Paulo. Contém drea Gatil de 11,00 m?, drea comum de
7,567167m?, perfazendo a drea total de 18,561767m?, correspondendo-lhe

a fragdo ideal de 0,1608% no terreno e demais coisas comuns do condominio.
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INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS

ibape s»
1.1.4 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetonico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicao interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de
dois ou mais elevadores (social e servico), geralmente com acessos e circulacao independentes.
Hall social nao necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracao
de bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou ndo conter
area de lazer (salao de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre
massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente combinados com detalhes em
granito ou material equivalente.

Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitorios, pelo menos uma suite,

cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias para em-

pregada e duas ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos e acabamentos de bom padrao e

qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

= Pisos: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.

= Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, ceramica.

= Instalagoes hidraulicas: completas com pegas sanitarias e metais de boa qualidade; aque-
cimento central.

= Instalagoes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacado e to-
madas com distribuicdo utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos especiais para equipamentos eletrodomésticos e instalagbes para antena
de TV e telefone nas principais acomodagoes.

= Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.

Padrao

Sem elevador 5377 5,974 6,572
Com elevador 6,144 6,827 7,089

1.1.4 - Padrao Superior
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As caracteristicas construtivas e de acabamentos
do imével, objeto da presente Agdo, sdo melhores observadas na

documentagdo fotogrdfica e croqui que segue.

| CROQUI I

SACADA

SALA
JANTAR

SALA ESTAR

ENTRADA
SOCIAL

COZINHA

SUITE1 HALL

SOCIAL ~ As. e

LAVABO (| &
. U
] - 0 =3 k —
BANHO 1
HALL
SALATV AS.
ENTRADA
SERVICO

SUTE2

BANHO

ﬂ

BANHO 2

\ ﬂﬂ
CLOSET 2
SUITE MASTER

SACADA

PLANTA DO APARTAMENTO N° 141,
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| FOTOS 04/05 I

Edificio Bari
Apto 141

ACESSO AO EDIFICIO E HALL DOS ELEVADORES.
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| FOTOS 06/07 |

e St el Bari
; ; Apto 141

Edificio Bari
. Apto 147

PLAYGROUN E QUADRA DO CONDOMINIO.
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I FOTOS 08/09 |

Edificio Bari
Apto 141

& Apto 141

AREA DO SALAO DE FESTAS.
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| FOTOS 10/11 |

Edificio Bari
Apto 141

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DO SALAO DE FESTAS.
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| FOTOS 12/13 |

Edificio Barl
Apto 147

PISCINAS ADULTO E INFANTIL.
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
AREA EXTERNA DO CONDOMINIO.

FOTOS 14/15

E TECNICO EM ELETRONICA

’

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modoti
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| FOTOS 16/17 |

i PN
e
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AREA DE CHURRASQUEIRA E SALAO.
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| FOTOS 18/19 |

Ediffcio Bari
Apto 141

VISTA GERAL DO ESTACIONAMENTO DO 2° SUBSOLO.
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| FOTOS 20/21 |

Edificio Bari
Apto 141

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO.
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| FOTOS 22/23 |

Edificio Bari
Apto 141

Edificio Bari
Apto 141

ENTRADA DO ESTACIONAMENTO DO 1° SS .
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| FOTOS 24/25 |

Edificio Bari
Apto 141

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA RAMPA DO 2° SUB SOLO.
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| FOTOS 26/27 |

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA AREA DA ACADEMIA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

VISTA DO ELEVADOR SOCIAL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obs.: A seta indica a exata
localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto. (L 'L |

Edificio Bari
Apto 141

SAIDA DO ELEVADOR SOCIAL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 30 |
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BARI

VISTA DO LAVABO

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 31 |

-
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Obs.: A seta indica a exata

Tene

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

'

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA SUITE 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 32 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA SUITE 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 33 |

b
'

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DO BANHEIRO SUITE 1.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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I FOTOS 34 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

Edificio Bari
Apto 141

VISTO DA SALA DE TV.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 35
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador, lz.nr-ﬁ

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA SUITE 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 36 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA SUITE 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 37 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

VISTA DO BANHEIRO SUITE 2.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 38 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

HALL DA SUITE MASTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 39 |
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Obs.: A seta indica a exata
- f'$

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DO HALL DA SUITE MASTER.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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| FOTOS 40 |

Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

Ediffc‘ap Bari
Apto 141

VISTA DO CLOSET.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador, i

R
quando da impressdo da foto. \#“ e

CONDOMINIO EDIFICIO BART

OUTRA VISTA DO CLOSET.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 513

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2025 as 12:53 , sob 0 nimero WVIP25700213150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010343-84.2018.8.26.0009 e cddigo GtNBvidU.



Walmir Pereira Modott 417 ance
~— Desde 1985

i ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

| FOTOS 42 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.
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VISTA DA SUITE MASTER.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

VISTA DO BANHO DA SUITE MASTER.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BARI

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DO BANHO DA SUITE MASTER.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA SACADA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

OUTRA VISTA DA SACADA.
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I FOTOS 48 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador, i

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART
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Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA SACADA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

VISTA DO HALL SOCTAL.
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Obs.: A seta indica a exata
localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BARI

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA SALA DE ESTAR.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador, i

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 523

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/02/2025 as 12:53 , sob 0 nimero WVIP25700213150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010343-84.2018.8.26.0009 e cddigo GtNBvidU.



Walmir Pereira Modott 417 ancs
~— Deede 1985

i ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

| FOTOS 52 |

Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador, i

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

_Edificio Bari
2 Apto 141

VISTA DA SALA DE JANTAR.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

<l
-
f

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BARI

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA SALA DE JANTAR.
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| FOTOS 54 |
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificio Bari
Apto 141

VISTA DA COZINHA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

Edificio Bari
Apto 141

OUTRA VISTA DA COZINHA.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

Edificip Bari
Abto 141

VISTA DA AREA DE SERVICO.
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Obs.: A seta indica a exata

localizagdo do observador,

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BARI

OUTRA VISTA DA AREA DE SERVICO.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador, i

quando da impressdo da foto.

CONDOMINIO EDIFICIO BART

VISTA DA OUTRA AREA DE SERVICO.
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Obs.: A seta indica a exata

localizag¢do do observador,

quando da impressdo da foto.

VISTA DO WC DA AREA DE SERVICO.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - “Avaliagdo de Imdveis
Urbanos”, que é de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre
avaliagdo de imdveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos téchicos de avaliagdo de imdveis
urbanos, bem como a “"Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do

IBAPE/SP", e do Estudo "IUP - Indice de Unidades Padronizadas".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imdvel de forma imediata através
da comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados,

constituindo-se em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas

com os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imdvel;
Dimensaes;

Padrdo Construtivo;

Idade; Data da Oferta.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
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Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas
racionalizagdes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los as condigées do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos pregos
(elasticidade dos hegodcios). No caso de transcrigdo ndo haverd o referido

desconto.

B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.
C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinacdo do

valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do

imével, serd calculada através do estudo "Indice - Unidades Padronizadas”.
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Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se no item “APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR COM
ELEVADOR".

Os valores unitdrios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao

valor do RgN do SINDUSCONY/SP, conforme tabela a seguir:

CUB

O Custo Unitario Basico (CUB) € o indice oficial que reflete a
variacao dos custos das construtoras, utilizado na atualizacao

financeira dos contratos de obras.

O CUB global da industria da construcéo do Estado de Sao Paulo é calculado pelo
SindusCon-SP e a FGV (Fundacao Getulio Vargas).

Semdesoneracao . R8-N

2.044,29

A 0,23%
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Quadro 2 - Classificagao das Tipologias Construtivas

Classe Grupo Padrao
1.1.1 - Padrao Econdmico
Sem elevador
1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador
‘ Sem elevador
1.1.3 - Padrao Médio
1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador

Sem elevador
1.1.4 — Padrao Superior

Com elevador
1.1.5 - Padrao Fino

1.1.6 - Padrao Luxo

2.1.1 — Padrao Econbmico

Sem elevador
2.1.2 - Padrao Simples

Com elevador

Sem elevador

2.COMERCIAL E
SERVICO

2.1 ESCRITORIO

2.1.3 - Padrao Médio

2.1.4 - Padrao Superior

Com elevador
Sem elevador

Com elevador

2.1.5 - Padrdo Fino
2.1.6 - Padrao Luxo

intervalo de Indices - Pc
Padrac
Minimo | medio | maximo
Sem elevador 3,180 3,533 3,837
1.1.2 - Padrdo Simples
Com elevador 3562 3,958 4354

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D =1 - (1 - r) (x + x*)

2 n n
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HEIDECKE: D = A + (1 - ¢C¢c) . C

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;
n = Vida atil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo “"Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula: Foc = R + K * (1 - R),onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke .
De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:
VB = A x Vu - Foc, sendo:

VB = Valor da benfeitoria ;
A = Area total construida ;
Vu = Valor unitdrio da construgdo ;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.
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classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Edificacao nova ou com reforma geral e substancizl com
Nova 0,00 menos de dols anos, que apresente apenas sinals de
desgaste natural da pintura externa,
Bt Sha Edificaco nova ou com reforma geral e substandal, com
ular 032 menos de dols anos, que apresente necessidade apenas de
Teg uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncla.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
Regular 252 entra 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
penas com reparos de eventuals fissuras suparficials
localizadas e/ou pintura externa e Intema.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
e reg;l;roed 809 entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
;:w"os? slmplese - com feparo de fissuras e trincas localizadas e superficials e
pa PINtura INtema & extama.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
Necessitando de pintura Interna & extema, apas reparos de fissuras
reparos simples 18,10 trincas superficials generalizadsas, sem recueparacao do
sistema estruturasl, Eventuaimente, revis3o do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturz Interna e extarna, apos reparos de fissuras &
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As Instalacoes hidraulicas e alétricas
rce::::m ‘;ea 3320 possam ser rastauradas mediante a revisao & com
.mpa rtant':sp ’ substithucdo eventual de algumas pecas desgastadas
s naturziments. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimantos de plsos & paredes, da um,
ou de outro comodo. RevisAo da Impermeabillazacao ou
substituicao de talhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura Interna e extema, com substituicao da panos
de regularizacao da alvenarla, reparos de fissuras &
Necessitzndo trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao de grande
de reparos 5260 parta do sistrema estrutural As instalacoes hidraulicas e
tes eletricas possam sef restauradas mediants a substituicao
i das pecas aparentes. A substitulcdo dos revestimentos
de plsos e paredes, da malorela dos comodos, se faz
necessaria. Substitulcao ou 1eparos Importantes na
Impermeabiilzacao ou no telhado
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
ﬁ;&;ﬁo estabilizacao e/ou recuperagao do sistema estrutural,
MBnortantes 4 75.20 substituicao da requlanzacio da alvenaria, reparos de
edpo fissuras e trincas. Substitulgdo das Instalagoes hidraulicas
Ificacao sem @ eletricas Substitulcao dos revestimentos de pisos e
valor paredas. Substituicao da iImpermeabifizaco ou do tefhada.
Semn valor 100,00 Edificacao em astado de ruina.
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O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo. O fator "K" é obtido da tabela a seguir,

mediante dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade
da edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir)

relativa ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.
Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

idade em Estado de Conservacao - Ec
% davida A B c D E F G H
referencial | 0,000 | 032% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,58%8 0,5666 01,9649 0,9097 08106 06612 04692 0,2455
4% 0,9792 05751 09545 02,9000 0.8020 0658 04641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,59438 0.8899 0,7530 0,6468 04589 0,2401
8% 09568 0,9537 09327 08704 Q7836 06391 04535 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 08685 | 0,7740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
129 09328 09298 09023 08373 07540 06231 Q44 02313
14% 09202 03173 08970 08458 07536 06147 04362 0,2282
16% 09072 095043 08843 08338 0,7430 0.6060 04300 0.2250
18%
20%
22%,
24%
26%
28%
30%
3=

08938 | 08909 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 04237 | 0217
0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 08088 | 0,7207 | 0,5878 | 04171 | 0,2182
08658 | 08630 | 034240 | 07958 | 07091 05784 | 04104 | 02147
08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 05686 | 04035 | 02111

08362 | 08335 | 08151 07686 | 068438 | 05585 | 03964 | 02074
08208 | 08182 | 08001 07544 | 06722 | 05483 | 03891 0.2036
0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 03816 | 0,1996
: 07888 | 07853 | 07689 | D7250 | 06460 | 05269 | 03739 | 01956
4% 07722 | 07687 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 01915

36% 07552 | 07528 | 07362 | 069 06185 | 05045 | 03580 | 01873
38% 07378 | 07354 | 07192 | 046781 06043 | 04929 | 03497 | 0,1830
40% 0,7200 | 07177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 03413 | 0,1786
42% 07018 | 06599 | 063841 06450 | 05748 | 04688 | 03327 | 01740
4% 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 01654
465% 06642 | 06621 056475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 | 01647
a5% 05448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05281 04307 | 03056 | 01599
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 05048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04955 | Q4040 | 02857 | 01500
54% 05842 05823 | 05655 | 05369 | 04785 | 03902 | 02769 | 0,449
56% 05632 | 035614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
56% 05418 | 05401 05281 DA4980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
60% 0.5200 | 0,5183 | 0,5069 | 04779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,12%0
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dadeem Estado de Conservagao - Ec

%da vida A B c D E F G H

referendal | gopm | 032% | z.52% | .00 | 18.10% | 33.20% | 52.60% | 75.20%

2% 04978 045952 04853 04575 04077 03325 02360 01235

64% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 Q1178
66% 04522 04508 04406 04156 03704 03021 02143 ann
688% 04288 04274 04180 03541 03512 02864 02033 01063
T70% 0,4050 | 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 03808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 01805 | 0004e
74% 03562 03551 03472 03274 02917 D2379 0,1688 0,0883
76% 03312 | 03301 | 03229 | o30as | 0273 | 02212 | 01570 | oos2
78% 03058 03048 02981 02811 02505 02043 01449 00758
80% 0,2800 | 0,2791 | 02729 | 0,2573 | 0,2293 | 01870 | 0,1327 | 0,0698
82% 0,2538 0,2530 02474 02333 02079 01655 01203 00629
84% 02272 02265 02215 02088 01851 01518 01077 00563
B86% 0,2002 0,199 01952 0,1820 0,1640 01337 Do0%49 00456
B88% 01728 01722 01684 01588 01415 01158 ooB1e 00429
90% 0,1450 | 0,445 | 0,7413 | 0,1333 | 0,188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 01168 01164 01139 01074 00957 0,0780 00554 0.02%0
Q4% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 00218
96% 00592 | 00590 | 00577 | o0sea | ooss | oo3es | ooz | ooar
9B% 0,0208 0,0297 0,0290 00274 00244 00199 00141 0,0074
100% | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,0000

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os iméveis que

serviram de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou

de considerar o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se

avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

| Observagdo: Para o referido cdlculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos !

o referido Estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO |

!
PAULO", no item VI - VI.9 - “Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens |

: de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50%

unitdrio fixado para a parte principal, considerando-se a drea equivalente de construgdo

t

do valor |
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO APARTAMENTO N° 141

Na avalia¢do da unidade auténoma foi considerada

a drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentos na
mesma regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os 09 (nove) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou
menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor

do metro quadrado de drea privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA = 2453025 m?

VALOR UNITARIO = R$ 6.816,15 / m?
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VI = Sprivativa X Vu

Substituindo e calculando:

VI = 245,3025m? x R$ 6.816,15/ m? (*)

VI = R$ 1.672.018,63

Ou, em nimeros redondos:
R$ 1.672.000,00
(Um milhdo, seiscentos e setenta e dois mil reais)

Vdlido para fevereiro / 2025.

4.2 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 4

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

V6s = Se x Vu

Onde:

VG4 = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea da vaga de garagem = 18,56 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 18,56 m? x 0,50 = 9,28 m?;

Vu = valor unitdrio.
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Substituindo e calculando:

VGs = 9,28 m? x R$ 6.816,15/ m? (*)
VG4 = R$ 63.253,87

Ou, em nldmeros redondos:
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

Vdlido para fevereiro / 2025.

4.3 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 5

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

V6s = Se x Vu

Onde:

VGs = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea da vaga de garagem = 18,56 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 18,56 m? x 0,50 = 9,28 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VGs = 9,28 m? x R$ 6.816,15/ m? (*)
VGs = R$ 63.253,87

Ou, em nldmeros redondos:
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R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

Vdlido para fevereiro / 2025.

4.4 - AVALIACAO DA VAGA DE GARAGEM N° 6

Para avaliagdo da vaga de garagem serd considera a

drea equivalente de construgdo conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

V6s = Se x Vu

Onde:

VGs = valor procurado da vaga de garagem;

S = drea da vaga de garagem = 18,56 m?;

Se = drea equivalente de cdlculo = 18,56 m? x 0,50 = 9,28 m?;

Vu = valor unitdrio.

Substituindo e calculando:

VGs = 9,28 m? x R$ 6.816,15/ m? (*)
VGe = R$ 63.253,87

Ou, em ndmeros redondos:
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

Vdlido para fevereiro / 2025.
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4.5 - VALOR TOTAL - APARTAMENTO E VAGAS DE GARAGEM

Valor do imével - apartamento n® 141 = R$ 1.672.000,00
Valor do imdvel - vaga de garagem n® 4 = R$ 63.000,00
Valor do imdvel - vaga de garagem n° 5 = R$ 63.000,00
Valor do imével - vaga de garagem n® 6 = R$ 63.000,00

VI =R$ 1.672.000,00 + (R$ 63.000,00 x 3)
VI = R$ 1.861.000,00

VALOR TOTAL: APARTAMENTO N° 141 E 3 VAGAS DE GARAGEM:

Matricula n°® 128.260, do 6°Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Matricula n°® 128.299, do 6°Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Matricula n® 128.300, do 6°Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Matricula n°® 128.301, do 6°Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.
Condominio Edificio Bari, Rua Antonio Genzini, n® 150, Jd. Avelino/SP.
R$ 1.861.000,00
(Um milhdo, oitocentos e sessenta e um mil reais)

FEVEREIRO / 2025

(*) Obs.: Vu=R$ 6.816,15 / m? (seis mil, oitocentos e dezesseis reais e quinze :
centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de

mercado a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA '

NURERO DAPESQUBA: S0 Fadl0 $9 28
SEIOR: &t QUADRA: 3o
DADOS DA LOCAI.IIA(;AO

HOKEDOLOCAL: 213935

CAUOUTADO DATADAFESOUSA: | 30025
CHAVE CEOCRAFICA:

EHDEREG 01 RUA LAt
comr;

CHP: uE: P
DADOS DA REGIAC

DHRRO; 10, AwIlNG

NURERO: 252
ADABL; $40 PAULD - 1

MELHORAMENTOS -

7| PAVERENTACAO  [] KEDE DE COLERA DE ESGOIO
ez or GAy
DADOS DO TERRENO

(] KEDE DE RURWNACAO POBUCA
[<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

ANEA () BV 200 WS IADA - gf) m: 102 PROF. EQUV. (Pe): 14
ACISSHIUDADL ; Drela TORBATO : L35 X3 [SQUMA; a0

TOFOGRARA ! Py

CONSBITNGIA:  tace

DADOS DO AP ARTAMENTO

NPO DAEDIRCAL RO 1 Szodarerco ESTADO : Roneros FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO ;808 187800 ZUpanize o) ey COUr, PADRAD: BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recar s £ ogas
CORnLOtr 0);  OFIZIDADE: 35 onos IRAGAO: COUTAGA:  DPOVABRICON: 4 UAGAS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATVA IV argco ARLA CORNE BA* oo GARAGIEB M 2000 FOTALMA": 200
EDIFICIO

DORBIOMOS: < SOIES: 2 WC.: 5§ QUARIO EMPRECADAS: ©  prciNA: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYCROUND: ! SUPERIOBES = 16 APTO;ANDAR: | S9R-50L05: Y

TATORES ADICIONATS

ATEIONALBE; 150 ADICIONAL B2 1o ABCIONALAE 0
ATOTIONAL Do: 169 AZOCIONAL B3 LR ANCHINAL B4 106

DADOS DA TRANSACAC

WANKEIA: D16 VALOR VENDA (RS): 222002000 VALOE LOCACAO (BS): 000

VAORIANIA; SASIONNDS

CONIALO: THERONE: (112702063
OBSERVACAO:

RESULTADO DA MOG!N!IIA‘;;\O

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIS WALORES!VARIAGAO
LOCAULAGAD flo< 1 45304 T1ADICIONALDI : CE0 WALOR UNITARIO : 9.5W.17
OBS OLES CENGIA Fobs ¢ 17187 FIADICIONALE : 040 HOMOGENEIZAGAD : 793809
FADKAL b : 093 F1AIMCHYN AR IG = Qoo wumgio : arw7
WAGAS 4@s2  TIANCIONALDE: oL

F1ADICIONALDS © 050

1 AMCIONALDS 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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CREA 128.880/D
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA T

NURERO DAPESQUEA: S0 FadL0 $9 028
SETOR: 4a QUADRA: 21
DADOS DA LOCAI.IIA(;AO

HOKEDOLOCAL: 126477

CAUNUIADO DAIADAFPESGUSA: | 3000028
CHAVE CEOCRAFICA:

EHDERECO: &V ZZLINA
comr;

CHP: uE: P
DADOS DA REGIAC

DHRRO; 10, AwIlNG

NURERO: 392
ADABL; 540 PAULO - 5

MELHORAMENTOS -

7 PAVERENTACAO  [X] REDE DE COLEFA DE ESCOFO
ez or GAy
DADOS DO TERRENO

(] KEDE DE RURWNACAO POBUCA
[<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

ANEA (o) B 10 WALADA - ¢1) m s 1 PROF. EQIN. (Pe): 1
ACISSHIUDADL:  Trela TORBAIO ; Fagds [SQUMA; wan

TOFOGRARA ! Py

CONSBITNGIA:  tace

DADOS DO AP ARTAMENTO

NPO DAEDIRCAL RO 1 Szodarerco ESTADO : Roneros FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO ;08 1878000 ZUpE e o) sax COUr, PADRAD: BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recer s £ ogas
CORLOEP, 0);  C.64TIDADE: D1 onos IRAGAO: COUTACA: DO VAERS CON: VAGAS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATVA IV R0 ARLA CORNE BA* (21) GARAGIEM M 1500 FOTALMA": 24200
EDIFICIO

DORBIOMOS: < SOIES: 3 WC.: 5§ QUARIO EMPRECADAS: ©  prciNa: | SALAO DEFESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGEOUND 1 SUPERIORES : Y= APIO;ANDAZ: | S9R-50L05: Y
TATORES ADICIONATS

ATEIONALBE; 150 ADICIONAL B2 1o ABCIONALAE 0

ATOCIONAL D: 169 ATOCIONAL B3 1eo ANCHYN AL B 10

DADOS DA TRANSAGCAC

WAIREIA: D1
AORIANIA;
CONIAIO:
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 192002000
LOPES FREMIEW

RESULTADO DA MOG!N!IIM&O

VALOE LOCACAO (BS): 000

TELEFONE: (1150503 3

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIL WALORES! VARIAGAO |
LOCAUTAGAD foc 1 44545 TIADICIONALBY: 00 YALOR UNITARIO : i 231
OBSOLES CENCIA Fols © 9556 FIADICIONALED : 040 HOMOGENEIZAGAD : 883384
rABKAL i 000 HLAMCHINALIG = 9co WARIACAD : (RE-1 i
NAGAS 000 TIADICIONALDE = oo

F1ADICIONALDS = 050

T AMCHONALDS & QL0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NURERO DAPESQUEA: S0 FadL0 $9 028
SETOR: 4a QUADRA: 21
DADOS DA LOCALIIAQAO

HOKEDOLOCAL: 126477

CAUNUIADO DAIADAFPESGUSA: | 3000028
CHAVE CEOCRAFICA:

EHDERECO: AV TAINS
comr;

CHP: uE: P
DADOS DA REGIAC

DHRRO; 10, AwIlNG

NURERO: 392
ADABL; $40 PAULD - 1

MELHORAMENTOS -

7 PAVERENTACAO  [X] REDE DE COLEFA DE ESCOFO
ez or GAy
DADOS DO TERRENO

(<] REDE DE RUEMNACAO FOBUCA
[<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

ANEA (e B .00 WAIADA - 1) m: 1w PROF. EQINV. (Pe): 1
ACISSHIUDADL ; Drela TORBATO : L35 X3 [SQUMA; a0

TOPOGRARA: P

CONSBIINGIA:  recc

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DAEDIRCAL RO 1 Szodarerco ESTADO : Pevaroso FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO ;503 187800 U020 ¢) ey COUr, PADRAD: BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recer s £ ogas
CORLOLP, 0);  C.64TIDADE: 31 onos IRAGAO: COUTASA: DRI VABAS COl: VAGAS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATVA IV L] ARLA CORNE BA* (21) GARAGIEM M 1500 FOTALMA": 257 00
EDIFICIO

DORMIIOMOS: < SHI/ES: &  WC.: §  QUARIO EMPRECADAS: ©  pciNa: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: =  PLAYGEOUND ! I SUPERIORES = L APTO:ANDAS : ' SUB-50L05 = 7

TATORES ADICIONATS

ATSIONALRE; 1c2 ARICIONAL B2 1o AHCIONALAT ALY

ATSIONAL D4: 169 AZOCIONAL B3 oo ANCHINAL B 1

DADOS DA TRANSAGCAD

WANINEIA: Ol VALOR VENDA (RS): 1920.000,02 VALOE LOCACAO [S): 000
VAORIANIA; CASTAYRAOVES
CONIALO: TFLERONE: (11 20940655

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HMOG!NEIIM&O

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIL WALORES! VARIAGAO |
LOCAUTAGAD Flo< | 23735 TIADICIONALBY: 00 YALOR UNITARIO : 4nrE|
OBSOLES CENCIA Fols © 4087 FLADICIONALE : 040 HOMOGENEIZAGAD : 755814}
rABKAL i 000 FLAMCHYNALIG = 9o WARIACAD : (RE-1 :
NAGAS 000 TIADICIONALDE = oo

F1ADICIONALDS = 050

T AMCHONALDS & QL0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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47 anos
Desde 1985

Srcrlinenioert v,
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4
NERERO DAPESGUBA: 340 FAULD $9 28 CAUOUTADO DATADA PESOUSA: | 3028
SEIOR: 4= QUADRA: o] HOKE DO LOCAL: 126477 CHAVE CEOCRAFICA:
DADOS DA LOCALIIAGAO
EHDEREC O RUA TR ROMERTD FBIO
cOBr; DARRO: 10, 50TlN e QUADL: 520 "al
crp: uE: 3P
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
7 PAVERENTACAO <] REDE DE COLEFADEESCORO  []REDE DERUEVNACAO FOBUCA
Sane or Gy [<JREDE B DS TRBIGAD Bt AGNA  [X] IV ACARD
DADOS DO TERRENO
ANEA () B iR WS IADA - gf) m: 1% PROF. EQIV. (Pe): 1.
ACISSHIDADL:  Drela TORBMATO : (X [SQUNA; nan
TOPOGRARA: P

CONSBIENGIA:  recc
DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DAEDIRCAL RO Scodamero
CARACTERISTICAS
TADRAO 3808 187 8000 ZURI20 € Sav

ESTADO : Poneroso

COLr, FADRAD

FACE:

SHIT CONSERVAGRO:C .reg.dy

CORr, DEr, (v); CBTIDADL: 20 onos IRAGAO: CLOIACA: UPIVAGRS Con: VAGHS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATNA BN ] ARLA CORIVE Bv° oo GARAGLEN A" 150 FOTALM": 257 00
EDIFICIO

DORBIIOMOS: < SOITES: 3 \WC.: 5  QUARTO EMPRECADAS: ©  pecinA: | SALMO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND ! [ SUPERIOBES : I~ APIO,ANDAB: | sup-soLos: v
IATORES ADICIONATS

ATSIONALBE; 150 ARCIONAL B2: 1o AHCIONALIE 108

ATSIONAL D8: 169 ATOCIONAL B3 120 AMCIONAL B 1

DADOS DA TRANSAGAC

NAINEIA: 16 VALOR VENDA (RS): 182002000 VALOE LOCACAD [RS): 007
VAORIANIA; ROSS MCVES
CONIAIO = THErOME: (1 23902222

OBSERVACAO:

RESULTADOD DA mOG!N!IIACiO

FATORES NORMA 18 APE/5P [ IVARIAGAO
LOCAUTAGAD o< 325,66 T1ADICIONALDI: GL0 WALOR UNITARIO : L0942
OFSOLESCENCIA Fobs ¢ 12124 F1ADICIONALDD = (7] ”mOGlNlllACM 3 EAE Fal
FABKAG 003 FLAIMCHINARIG = 9co WARIACAD : 1em?
NAGAS 009 T1AMCIONALDS = o0

F1ADICIONALDS @ 050

11 AMCIONAL DS & 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA s

NURERO DAPESQUEA: 30 Fadlo $9 a28
SEIOR: O30 QUADRA: 227
DADOS DA LOCALIIA(;AO

HOKEDOLOCAL: 150900

CAUOUTADO DATADAFESOUSA: | 30025
CHAVE CEOCRAFICA:

EHDERES 01 RURLNTOND SENZNI

comr; DAERO : .10, 50nlING
CHP: uE: P

DADOS DA REGIAC

NURERO: 130
ADABL; 540 PAULO - 5

MELHORAMENTOS -

7| PAVERENTACAO  [] KEDE DE COLERA DE ESGOIO
ez or GAy
DADOS DO TERRENO

(] KEDE DE RURWNACAO POBUCA
[<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

ANEA (e B .00 WAIADA - 1) m: 1w PROF. EQINV. (Pe): 1
ACISSHIUDADL ; Drela TORBATO : L35 X3 [SQUMA; a0

TOPOGRARA: P

COMSBIENGIA:  reco

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DAEDIRCAL RO 1 Szodarerco ESTADO : Pevaroso FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO ;808 1878000 ZUpanize o) san COUr, PADRAD: BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recer s £ ogas
CORLOLE, 0);  C.6TZIDADL: 73 onos IRAGAO: COUTASA: DRI VABAS COl: VAGAS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATVA IV X500 ARLA CORNE BA* (21) GARAGIEM M 1500 FOTALMA": 22000
EDIFICIO

DORMIIOMOS: < SHIfES: 3  WC.: §  QUARIO EMPRECADAS: ©  pciNa: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: =  PLAYGEOUND ! I SUPERIORES = 1= APTO:ANDAS : ' SUB-50L05 = 7

TATORES ADICIONATS

ATEIONALBE; 150 ADICIONAL B2 1o ABCIONALAE 0
ATOTIONAL Do: 169 AZOCIONAL B3 LR ANCHINAL B4 106

DADOS DA TRANSACAC

WANKEIA: D16 VALOR VENDA (RS): 172002000 VALOE LOCACAO (BS): 000

VAORIANIA; CASTA{RAOVES

CONIALO: THEROME: (11 20940635
OBSERVACAO:

RESULTADO DA MOG!N!IIM;\O

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIS WALORES!VARIAGAO |

LOCAULAGAD flo< 1 009 FLADICIONALEY CE0 WALOR UNITARIO : 424480 |

OBS OLES CENGIA Fobs ¢ 29616 FIADICIONALE : 040 HOMOGENEIZAGAD : sasaié|

FADKAL b : nos  FTAIMCHYNALIG : aco VARIACAD : ] cxﬂ!

WAGAS 007 TIADCIONALD : oL ‘
F1ADICIONALDS © 050 ‘
1 AMCIONALDS QL0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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Corcrlinentinert' or!

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

NURERO DAPESQUEA: 30 Fadlo $9 a28
SEIOR: O30 QUADRA: 227
DADOS DA LOCAL!IA(;AO

HOKE DO LOCAL: 150974

CAUNUTADG DATADA FESOUSA: | 025
CHAVE CEOCRAFICA:

EHDERES O AU LATOND SENZII

NURERO: 130

comr; DARRO: 10, AWM O ADADL: 540 TALLO- 5T
crp: kP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

7 PAVENENTACAO  [X) KEDE DE COLEFADEESCOC (<] REDE DE RMEVNACAO FOBLCA

S DT O GAY [<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

DADOS DO TERRENO

ANEA () BV 200 WA IADA - gf) m: 102 PROF. EQUV. (Pe): 14
ACISSOWOADL;  Trela TORBAIO ; Fagds [SQUMA; wan
TOPOGRARA: P

CONSBITNGIA:  tace

DADOS DO AP ARTAMENTO

NPO DAEDIRCACRO : Szcdamero ESTADO : Pavaros FACE:

CARACTERISTIC A5

TADRAO ;503 187 8070 ZUR S50 CF May COUr, PADRAD:

BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recer s £ ogas

CORrL, 0er, (); CEZIDADL:  3H onos 'InGJ\O: CLOTACA: UPIVAGMAS Con: d VAGAS DISCON: 2
DIMENSOES

A TRVATIVA BV 000 ARLA CORWE R (2] GARAGIEVY® 150 poraLmt: 2S00
EDIFiCIO

DORMITOMOS: < SHIMES: 3 W.C.: 5  AQUARTO EMPRECADAS: ©  prciNa: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND ! 1 SUPERIORES : = APTO,ANDAB: | suB-soL0s: v
IATORES ADICIONATS

ATEIONALBE; Vo0 ATKCIONAL B2 1o ABCIONAL A 1

ATOTIONAL Do: 169 AZOCIONAL B3 oo AUNCIONAL B4 1

DADOS DA TRANSACAC

WANKEIA: D16 VALOR VENDA (RS): 170002000 VALOE LOCACAO [S): 000

AORIANIA; Lousa0a Wvas

CONIALO: THEFONE: (1105001626
OBSERVACAO:

RESULTADO DA mOG!N!IIA‘,';\O

FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAI WALORES!VARIAGAO ]

LOCAULAGAD flo< 1 00 FLADICIONALDE = CE0 WALOR UNITARIO : PXEYS

OFSOLES CENGIA Fols © 23405 FIADICIONALE) : 040 HOMOGENEIZAGAO : ,am.a}

FADKAL b : 06s FTAIMCHYNALIG : aco VARIACAD : |cn1!

WAGAS 000 TIADCIONALDS = oo |
F1ADICIONALDS 060 ‘
T1AMCHIRALDS & QL0
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DAFICHA 7
NURERO DAPESQUEA: S50 FaULD S8 2028 CAUNUTADG DAIADA PESOUSA: | 30228
SETOR: 257 QUADRA: 215 BMOKE DO LOCAL: 147177 CHAVE CEOCRARICA:
DADOS DA LOCALIZAGAD
EHDEREC 01 XU JISEDD PASSO BRLAUSS NURERO: 75
comr; DHERO: 10, AWILNO QUABL; 540 "AULD - 51
CHP: uE: P
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
7| PAVERENTACAO  [X] KEDE DE COLEFADEESGORO (] REDE DERUEVNACAO POBUCA
S AIDE O GAY [<JREDE B DR TRBNGAG Bt AGNA (3] IV ACARD
DADOS DO TERRENO
ANEA (o) BV .00 WS IADA - 1) m: 1 PROF. EQIV. (Pe): 14%
ACISSHIUDADL;  Trela TORBATO 3 (X [SQUMA; wan
TOPOGRARA: P
CONSBIINGIA:  race
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DAEDIRCAL RO : Scodamerco ESTADO : Pevaross FACE:
CARACTERISTICAS
TADRAO 3808 187 8000 ZURSI0 € e COLN, FADRAD ST CONSERVAGRO: ¢ . reg.dy
CORLOIE, () C.TIDADE: 20 onos TRAGAO: COUTAYA:  UPOVAGRSCON: A VAGAS DISCOB: D
DIMENSOES
A TRWATIVA A w0 ARTA CORBINS ™ oo GARAGIBM® 200 poraL/T: SO0
EDIFICIO
DORMIFOMOS: < SOIES: 3 W.C: 5 QUARIO EMPRECADAS: ©  prciNA: | SALNO DEFESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGEOUND ! [ SUPERIORES = 1= APIO/ANDAB: | suB-s0L05: v

FATORES ADICIONATS

ATKIONALBE; 150 ARICIONAL B2 10 AACIONALAT 1
ATSCIONAL B4 169 ATGCIONAL B3 ] AMCHYNAL Bt 10

DADOS DA TRANSAGAC

WANKELA: D16 VALOR VENDA (RS): 1750.02000 VALOE LOCAGAD (R5): 000

VAORIANIA; SEMURAYIA MINVES

CONIALO = THERONE : (11905270280

OBSERVACAO:

RESULTADOD DA NMOG!NEIIAQ;AD

FATORES NORMA 1B APE/SP FATORES ADICIONAL WALORES! VARIAGAO
LOCAUTAGAO foc 1225 FIADICIONALDE CS0 WALOR UNITARIO : 5.025.00
OBSOLESCENCIA Fobs ¢ 2515 FLADICIONALD : 0400 HOMOGENEIZAGAD : 528797
FADKAL tp : a2 F1AIMCHYNALIG = aco vgumgio : ass
NAGAS sz TIADGCIONALD : oL0

F1ADICIONALDS © 050

1 AMCIHON AL DS & 000

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

Corcrlinentinert' or!

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

NURERO DAPESQUEA: 30 Fadlo $9 a28

CAUNUTADG DATADA FESOUSA: | 025

SEIOR: O30 QUADRA: 227 HOKEDOLOCAL: 150900 CHAVE CEOCRARICA:
DADOS DA LOCAI.IIA(;AO
EHDEREC 0! RUR MARID AUTJITO [ CARK O NURERO : 230

comr; DARRO: 10, 5N G ADADL: 540 TALLO- 5T
crp: kP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

7 PAVENENTACAO  [X) KEDE DE COLEFADEESCOC (<] REDE DE RMEVNACAO FOBLCA

S DT O GAY [<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

DADOS DO TERRENO

ANEA () BV 200 WA IADA - gf) m: 102 PROF. EQUV. (Pe): 14
ACISSOWOADL;  Trela TORBAIO ; Fagds [SQUMA; wan
TOPOGRARA: P

CONSBITNGIA:  tace

DADOS DO AP ARTAMENTO

NPO DAEDIRCACRO : Szcdamero ESTADO : Pavaros FACE:

CARACTERISTIC A5

TADRAO ;503 187 8070 ZUR 8120 CF ey COUr, PADRAD:

BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recar s £ ogas

CORrL, 0er, (); CE5IDADE: 20 onos 'InG’hO: CLOTACA: UPIVAGMAS Con: 1 VAGAS DISCON: 2
DIMENSOES

A TRVATIVA BV L0 ARLA CORWE R (3] GARAGIEMVY® 2000 poramt:  $I000
EDIFiCIO

DORMITOMOS: < SHIMES: 3 W.C.: 5  AQUARTO EMPRECADAS: ©  prciNa: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND ! 1 SUPERIORES : = APTO,ANDAB: | suB-soL0s: v
IATORES ADICIONATS

ATEIONALBE; Vo0 ATKCIONAL B2 1o ABCIONAL A 1

ATOTIONAL Do: 169 AZOCIONAL B3 oo AUNCIONAL B4 1

DADOS DA TRANSACAC

WANKEIA: D16 VALOR VENDA (RS): 202002000 VALOE LOCACAO [S): 000

AORIANIA; [R50 A 3

CONIALO: THEFOME: (1150712679
OBSERVACAO:

RESULTADO DA mOG!N!IIA‘,';\O

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIS WALORES!VARIAGAO |
LOCAULAGAD flo< 1 o0 FLADICIONALD] = CE0 WALOR UNITARIO : acw.o;i
OBS OLES CENGIA Fobs ¢ 2057 FLADICIONALE : 040 HOMOGENEIZAGAD : 560091
FADKAL b : nos  FTAIMCHINALIG : aco VARIACAD : asss|
NAGAS w000 TTADCIONALDE : oL

F1ADICIONALDS © 050

1 AMCIONALDS QL0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 9

NURERO DAPESQUEA: 30 Fadlo $9 a28

CAUNUIADO DAIADAFPESGUSA: | 3000028

SEIOR: O30 QUADRA: 227 HOKEDOLOCAL: 150900 CHAVE CEOCRARICA:
DADOS DA LOCALIIAQAO
EHDEREC 0! RUA MASRIO AT JETD [0 CARKW O NURERO : 230

comr;
CHP: uE: P
DADOS DA REGIAC

DHRRO; 10, 5wilNG

QOADL; 580 "AULO- 51

MELHORAMENTOS -

7 PAVERENTACAO  [X] REDE DE COLEFA DE ESCOFO
ez or GAy
DADOS DO TERRENO

(<] REDE DE RUEMNACAO FOBUCA
[<JREDE B DB TRBNCAD Bt AGNA (3] IV ACARD

ANEA (e B .00 WAIADA - 1) m: 1w PROF. EQINV. (Pe): 1
ACISSHIUDADL ; Drela TORBATO : L35 X3 [SQUMA; a0

TOPOGRARA: P

CONSBIINGIA:  recc

DADOS DO APARTAMENTO

NPO DAEDIRCAL RO 1 Szodarerco ESTADO : Pevaroso FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAO ;503 187800 0120 ¢ ey COUr, PADRAD: BT CONSERVAGAO: 0 . anire rag.dy = recar s £ ogas
CORLOE, 0);  O65I0ADE: 20 onos TRAGAQ: COUTASA:  UPIVABASCON: 4 VAGAS DISCOB: D
DIMENSOES

A TRNATVA IV .o ARCA CORWS Bv° (21) GARAGIEB M 2000 FOTALMA": 000
EDIFICIO

DORMIIOMOS: < SHI/ES: &  WC.: §  QUARIO EMPRECADAS: ©  pciNa: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: =  PLAYGEOUND ! I SUPERIORES = g APTO:ANDAS : ' SUB-50L05 = 7

TATORES ADICIONATS

ATSIONALRE; 1c2 ARICIONAL B2 1o
ATOCIONAI DA 149 AZUCIONAL 032 oo
DADOS DA TRANSAGCAD

AHACIONALAE 1.0

ANCHINAL B4 106

WAIINEIA: OTer
AORIANIA;
CONIAIO:
OBSERVACAOD:

VALOR VENDA [RS): 202002000
PEOOUX I SRERESMDNINTIS

RESULTADO DA HMOG!NEIIM&O

VALOE LOCACAO (BS): 000

THEFONE: (11809240303

[FATORES NORMA 18 APE/SP FATORES ADICIONAIL VALORES| VARIAGAO |
LOCAUTAGAD Flo< | 060 F1ADICIONALD] : S50 YALOR UNITARIO : 45023 |
OBSOLES CENCIA Fols © 21045 FADICIONALED : 050 HOMOGENEIZAGAO : s2954]
FADKAL b 0o FLAIMCHYNARLIG = acoe VARIACAD : a M«.!
NAGAS 5093 TIADICIONALD oke ‘
F1ADICIONALDS © 050
11 AMCIONAI DS & QL0

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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e
&' Avaliar
wnidesk
MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA
DESCRICAQ : |0 AVELNG - |010343-842018 B26000% DATA:  13/02/2025
IN!KACM VALORES DE VENDA: 1BAPESP - 2025 - SA0 FAULO - 5P
FATOR OHIWJ"‘M‘S&C“: s PARCELA DE BENFEITORIA: 00
OBSERVACHAO:
FATORES
FATOR iNDICE
[ ocalirogao 1.629.09
[ Obsolescéncia Wade 27
Estado de Conscrvagdo  © - REGULAR
[ padréo apartarente apensr ol siev
B3 vages vagas 3
RAcréscimo 0]

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
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Ve
v ‘T.v =ofvaliay
wnidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco u:?v::io Hemegeneizagdo Variagdo

1| RUA ILANSA 253 253907 755850 03522
4] 2| av2EUNA 393 7.731 .28 6,453,354 L1231
3' _ A-.; z‘s.um; 593 e*:w-* 7.55&1 e ‘1 m']
4' RUA R ROBERTO FEJO 523 6.66421 7.181.21 1o727
[5] 5] RUAANTONIO GENZINI IS 624430 6.453,06 | AE8
B 61 RURANTONIO GENIING1S2 612000 632400 10533
[ 7! RUAJOSEDO PASSO BRUGUES 75 5.62500 5.267.81 02068
@ 3| RUA MIARIO AUGUSTO DO CARMD 450 BOROOD S5.670.9! 095435
[¥] 2| RUAMRRIO AUGUSTO DO CARMO 450 656929 624984 0945

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
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GRAFICO DE DISPERSAO
Ny, X v
1 8.539,17 7.528,50
2 7.731,28 8.663,24
3 6.727,69 7.556,16
a4 £.604,21 718,21
S 6.244,90 5,453,06
8 Sl 6.324,00
7 5.625,00 5.267,91
8 6.000,00 5,690,821
9 6.569,29 6,249,684
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GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observadosx Valenes Caleulados

1300044 ‘ - - . A
1200 -
12000
140
1000 :
10.90 r '
L e e — - - ] R
55300 :
3000 3 =
400 >
&m0 - o 4
7900 - |
6500
6000 —
590 +
500 - i
430
4o
320
300 :
290 |
200
1590 - - .
1m0 - i {
0 j" {

4

R

Caleulndo
.
)

v T T T T T T T T T - T T -
0 S0 X0 o) 4o S0 <L JfeC 2020 SX0 100 1000 12000 130
Ulseneds
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Desde 1983
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APRESEN!A(;RO DOS RESULTADOS

Bpo : “oortamenio

Cliente : CORDOMINIO EDIRCTIO 2ARI
fdificagdo m®: 27514

Auea terreno mo: 100

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Veraa

Distebanicio espacial

YALORES HOMOGENEIZADOS

Locok: AUA SHTORIO GEHZING 140 APTO W 141 JERDIM AVELNO SAO PAULD - SP Dala: 1370272025

Média bnetarios : 630295

Desuio Podigo : 1.164,34
-30%:4.755.55

+30%:63%0,32

Coeficiente de Votiogo : | 7,400
GRAU DE FUNDAM!NI’A(};«O

dédia Unitarios : S81£15
Desvio PadrGo : 110600

-39 4771 .30
- 30%: B.860,99

Coeficiende de Variagdo : 162300

Descricdo GRAU I GRAU 11 GRADI 1
1 [eetos da et cxokendo Compieta quanto a tedas = compeda gl gon fatorey 0 adegio deyikiogio 0l s
vancvels anatadas “4 Yuyacen no hotamenk paracigmas
Duonydods mame ds
iz i s &

2 codos de mecadc usados -——-| [g D 2
3 |certhoagda dos dodos ApmreriocBods ithe n ref < keko Z Apresmr oo de itk n ref o oo D J pras s e 0000 Iofor 0 7 of O ckox o ;

go mevcoda = caroct s dos dodes crdiases | “ fan corat doa ds dodes andinode: by ot don dhaden 1 e hkees Of s

imhevado de guste d= cado - P P e
q fctor ¢ o7 © cont G fotoces 0.60 0125 ;71 0,50 @ 2,00 n 040 62,5 " E] 3

GRAVU DE FUNDAIENTACAO: B
FORMAQAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RSE

631615

VALOR BNITARIO (R$/m2% £31 &1 5000

INTERYALOS DE CONFIANG A (8070): Paradigma

VALOR TOTAL (R$): 1.661.763.2)
INTERVALOS DE CONFIANG A (80°%): Avaliando

INTERVALO MINRAO : 620112
INTERVALO MAAXRAO : 7.321.18

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINKAO : 4331 12
INTERVALO MAXMNO : 733118

GRAU DE PRECSAO: I

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO de
avaliagdo, o valor de mercado para o imdvel a seguir descrito, nos termos dos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
requerido por CONDOMINIO EDIFICIO BARI, em face de MARILIA
LUCTIA SPOSATO BRUNO corresponde a:

VALOR TOTAL DO APARTAMENTO N° 141:

Matricula n® 128.260, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Apartamento n® 141, localizado no 14° andar do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 1.672.000,00
(Um milhdo, seiscentos e setenta e dois mil reais)

FEVEREIRO / 2025

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 4:

Matricula n® 128.299, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n° 04, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 5:

Matricula n® 128.300, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n°® 05, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

VALOR TOTAL DA VAGA DE GARAGEM N° 6:
Matricula n® 128.301, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Vaga de Garagem n® 06, localizado no 2° subsolo do Condominio Edificio
Bari, situado na Rua Antdnio Genzini, n°® 150, Jd. Avelino, Sdo Paulo.
R$ 63.000,00
(Sessenta e trés mil reais)

FEVEREIRO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 128.260, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

Matricula n® 128.299, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.
Matricula n® 128.300, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.
Matricula n® 128.301, do 6° Cartério de Registro de Iméveis de SP.

R$ 1.861.000,00

(Um milhdo, oitocentos e sessenta e um mil reais)

FEVEREIRO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - S&do Paulo, SP - CEP 05075-000
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Walmir Pereira Modoti 47 anos
fi e — : Deade 1953

) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 96 (hoventa e seis) folhas

datilografadas de um lado sd, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Plblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 13 de fevereiro de 2025.
l‘\
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