EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARUJA

PROCESSO: 1006528-43.2023.8.26.0223

HELIO RISCHER VARISE, engenheiro, perito
judicial, nomeado nos autos da CARTA PRECATORIA CiVEL -
CONSTRICAO / PENHORA / AVALIACAO /INDISPONIBILIDADE
DE BENS ajuizada pela ADMINISTRADORA JARDIM ACAPULCO
LTDA. contra LUIZ ALEXANDRE CAVALARI CAETANO E OUTRA,
tendo realizado todos os estudos e diligéncias atinentes ao caso, vem,

respeitosamente, apresentar o seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO
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1. PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a determinagdo do valor de
mercado do imovel residencial localizado na Avenida Milton Mussa Gaze
n° 983 do Loteamento Jardim Acapulco, Municipio e¢ Comarca de
Guaruja/SP, com um terreno formado pelos lotes n° 01 e 02 da Quadra 16,
contendo a area de 1.982,62m?, conforme Certidoes de Registro Imobiliario
juntadas as fls. 8/13 dos autos, do 1° Registro de Imoveis do Guaruja,

Municipio e Comarca de Guaruja/SP.

Diante dos fatos, foi este signatario honrado com sua nomeagao
(fls. 78 dos autos) para avaliagdo e determinac¢do do valor de mercado para

venda do imovel, conforme reproducdo parcial a seguir:

DEPRECANTE: :IU['ZO DE DIREITO DA 20* VARA CIVEL DO Foro Central Civel DA
COMARCA DE SAO PAULO
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DO GUARUJA - SP

O(A) Exmofa) Sr(a). Dr(a). Raguel Machado Carleial de Andrade, MM. Juiz(a) de Direito da 20°
Vara Civel do Foro Central Civel, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada & qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartério, se processam os termos da acio em
epigrafe, tudo de conformidade com as pecas que seguem, as quais desta passam a fazer parte
integrante.

FINALIDADE: AVALIACAO sobre o imével descrito no registro n® 104 (lotes 01 e 02 da
quadra 16 - transcricoes 13904 e 15294) do Oficio do Registro de Imoéveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarujd (fls. 141/143 e 144/146)
DECISAO: "Vistos. Ante a divergéncia instaurada, depreque-se a avaliacio do bem por
perito a ser nomeado pelo Juizo Deprecado, devendo os honordrios ser rateados pelas
partes. A z. Serventia para cumprimento. Int.".

A avaliagdao do imovel serd executada de acordo com as normas
técnicas da ABNT NBR 14.653-2 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis
Urbanos e do IBAPE/SP.
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

2.1. VISTORIA

Conforme peti¢ao de fls. 100 dos autos, a vistoria do imovel em
questdo foi realizada pelo signatdrio no dia 26.09.2024, a qual contou com a

presenga da correquerida, a Sra. Aline Maria de Oliveira Rodrigues Caetano.

2.1.1. LOCAL

O imovel em questdo encontra-se localizado na Avenida Milton
Mussa Gaze n° 983 antiga Avenida Nove, esquina com a Rua Vitério Artur
Cavini, lotes 01 e 02 da quadra 16 do Loteamento Jardim Acapulco, Praia de

Pernambuco, Municipio e Comarca de Guaruja/SP.

A Avenida Milton Mussa Gaze e a Rua Vitorio Artur Cavini sdo
providas de todos os melhoramentos publicos essenciais, estando localizadas
nas proximidades da Avenida Pernambuco, principal via de acesso da regido,
bem como do Hotel Sofitel Guaruja Jequitimar, do Shopping Jequiti, do

Guaruja Golf Club e da praia de Pernambuco.

A ocupagao local ¢ diversificada e  constituida
predominantemente por casas de padrdo superior a luxo destinados a moradia,

lazer e veraneio, bem como comércio de ambito local de baixa densidade.

Apresentamos a seguir, o mapa de localizacido do imovel

avaliando extraido do site http://maps.google.com.br:
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2.1.2. TERRENO

De acordo com as transcri¢cdes n° 13.904 e 15.294 do 1° Registro
de Iméveis de Guaruja/SP, juntadas as fls. 08/13 dos autos, totaliza a area de

1.982,62m? e apresenta as seguintes caracteristicas e dimensdes tituladas:

2.1.2.1. LOTE 01 QUADRA 16

TOPOGRAFIA: Plana

FRENTE: 11,00m + 14,14m em curva para a Avenida Milton Mussa Gaze
LADO ESQUERDO: 50,00m, confrontando com o lote 02

LADO DIREITO: 41,00m, confrontando com a Rua Vitério Artur Cavini
FUNDOS: 20,00m, confrontando com o lote 11

AREA: 982,62m?
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2.1.2.2. LOTE 02 QUADRA 16

TOPOGRAFIA: Plana

FRENTE: 20,00m para a Avenida Milton Mussa Gaze
LADO ESQUERDO: 50,00m, confrontando com o lote 03
LADO DIREITO: 50,00m confrontando com o lote 01
FUNDOS: 20,00m, confrontando com o lote 12

AREA: 1.000,00m>

2.1.3. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 1(uma) edificagdo residencial

com 2(dois) dois pavimentos destinada a moradia, lazer e veraneio.

A edificagdo apresenta externamente fachada revestida em
pintura texturizada, piso parte em pedra mineira e parte em grama no
calcamento e areas ajardinadas; fechamento em porta de madeira com painéis

de vidro decorativo.

O imoével em questao possui ainda ampla area de lazer composta
de varanda, churrasqueira, piscina, banheira de hidromassagem, sauna e area

ajardinadas.

Internamente, a unidade avalianda apresenta as seguintes

dependéncias e acabamentos construtivos:
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PAVIMENTO TERREO

GALERIA: Piso com revestimento em porcelanato ceramico; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em laje; fechamento

em porta de madeira.

SALA DE ESTAR: Piso com revestimento em porcelanato ceramico; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro em pranchas de
madeira (pé direito duplo); ar-condicionado tipo split e fechamento em portas

de correr e painéis de vidro e esquadrias em madeira com vidros temperados.

SALA DE ACESSO PARA A SAUNA: Piso com revestimento em
porcelanato ceramico; paredes revestidas em pintura latex sobre massa
corrida; forro em laje com molduras de gesso; fechamento em portas de
madeira com painéis de vidro e esquadrias em aluminio anodizado com

painéis de vidros temperados.

SALA DE JANTAR: Piso com revestimento em porcelanato ceramico;
paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro em laje com
molduras de gesso; fechamento em portas de madeira com painéis de vidro e

esquadria com painéis de vidros lisos e perfis em aluminio anodizado.

SALA DE TV: Piso com revestimento em porcelanato ceramico; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida e forro em gesso; fechamento
em porta de madeira com painéis de vidros temperados; ar-condicionado tipo

split e esquadrias em madeira com vidros lisos.
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LAVABO: Piso com revestimento em placas de granito; paredes revestidas
parte em pintura latex sobre massa corrida e parte em espelho com molduras
em marmore; forro em laje com molduras de gesso com iluminagdo embutida;
vaso sanitario € cuba em louga ceramica e pia com bancada em marmore;

esquadria em madeira com vidros fantasia.

SALA DE ALMOCO: Piso com revestimento em placas de granito; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro em laje com molduras

de gesso; e esquadrias em madeira com vidros lisos.

COZINHA: Piso com revestimento em placas de granito; paredes revestidas
em placas ceramicas; forro em laje com molduras de gesso; pia com bancadas
em marmore, gabinetes em formica e cubas em inox; esquadria com painéis

de vidros lisos e perfis em aluminio anodizado.

AREA DE SERVICO: Piso com revestimento ceramico; paredes revestidas
em placas ceramicas; forro em laje com molduras de gesso e tanque em louca

ceramica.

HALL DE ACESSO PARA AREA EXTERNA: Piso com revestimento
ceramico; paredes revestidas em placas ceramicas e forro em laje com

molduras de gesso.

VARANDA EXTERNA: Piso com revestimento ceramico; paredes revestidas

em pintura texturizada e forro com pranchas de madeira;
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AREA DA CHURRASQUEIRA: Piso com revestimento cerimico; paredes
revestidas parte em pastilhas ceramicas, parte em pintura latex sobre massa
corrida e parte em pintura texturizada e forro em gesso com iluminagao
embutida; pia com bancadas em marmore, gabinetes em formica e cuba em

INOX;

SALA CONJUGADA COM COZINHA (CASA DE CASEIRO): Piso com
revestimento ceramico; paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa
corrida e parte em placas ceramicas; forro em laje com molduras de gesso; pia

com bancadas em granito e cuba em inox;

DORMITORIO (CASA DE CASEIRO): Piso com revestimento cerdmico;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida; forro em laje

com molduras de gesso; esquadria em madeira com vidros lisos;

BANHEIRO (CASA DE CASEIRO): Piso com revestimento ceramico;
paredes revestidas em placas ceramicas; forro em laje com molduras de gesso;
vaso sanitario e cuba em louca ceramica e pia com bancada em granito;

esquadria tipo basculante em painel de vidro temperado.

VARANDA DE ACESSO A SAUNA: Piso com revestimento em porcelanato
ceramico; paredes revestidas em pintura latéx sobre massa corrida e forro em

laje;
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VARANDA DE ACESSO A SAUNA: Piso com revestimento em porcelanato
ceramico; paredes revestidas em pintura latéx sobre massa corrida e forro em
gesso; banheira de hidromassagem em louga ceramica e revestimento externo

em granito.

BANHEIRO DA SAUNA: Piso com revestimento em placas de granito;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida e parte em
placas ceramicas, forro em laje com molduras de gesso; vaso sanitario e cuba
em louca ceramica e pia com bancada em granito; box em painéis de vidro
temperado com perfis em aluminio; esquadria em painéis de vidros

temperados com perfis de aluminio.

SAUNA: Piso com revestimento cerdmico; paredes revestidas em placas

ceramicas, e forro em laje.

PAVIMENTO SUPERIOR

HALL DE DISTRIBUICAO: Piso com revestimento cerdmico; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, forro em pranchas de madeira

e guarda-corpo em aluminio;

SUITE 1: Piso com revestimento cerdmico; paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, parte em painel de madeira; forro em laje com
molduras de gesso; ar-condicionado tipo split e esquadrias em madeira com

vidros lisos.
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VARANDA DA SUITE 1: Piso com revestimento cerdmico, paredes
revestidas em pintura texturizada, forro em pranchas de madeira; pia e

banheira e cuba em louga ceramica; pia com bancada em marmore.

BANHEIRO DA SUITE 1: Piso com revestimento em placas de granito;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida e parte em
placas ceramicas, forro em laje com molduras de gesso; vaso sanitario € cuba
em louca ceramica e pia com bancada em marmore; box em painéis de vidro
temperado com perfis em aluminio; esquadria tipo pivotante com painéis de

vidro fantasia.

SUITE 2: Piso com revestimento ceramico; paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, parte em painel de madeira; forro em laje com
molduras de gesso; ar-condicionado tipo split e esquadrias em madeira com

vidros lisos.

BANHEIRO DA SUITE 2: Piso com revestimento em placas de granito;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida e parte em
placas ceramicas, forro em laje com molduras de gesso; vaso sanitario e cuba
em louga ceramica e pia com bancada em marmore; box em painéis de vidro

temperado com perfis em aluminio; esquadria com painéis de vidro fantasia.

SUITE 3: Piso com revestimento ceramico; paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida, parte em painel de madeira; forro em laje com
molduras de gesso; ar-condicionado tipo split e esquadrias tipo porta balcao

em madeira com vidros lisos.

- 10 -
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BANHEIRO DA SUITE 3: Piso com revestimento em placas de granito;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida e parte em
placas ceramicas, forro em laje com molduras de gesso; vaso sanitario e cuba
em louga ceramica e pia com bancada em marmore; box em painéis de vidro

temperado com perfis em aluminio; esquadria com painéis de vidro fantasia.

DORMITORIO DA SUITE 4: Piso com revestimento ceramico; paredes
revestidas em pintura latex sobre massa corrida, parte em painel de madeira;
forro em laje com molduras de gesso; ar-condicionado tipo split e esquadrias

em madeira com vidros lisos.

BANHEIRO DA SUITE 4: Piso com revestimento em placas de granito;
paredes revestidas parte em pintura latéx sobre massa corrida e parte em
placas ceramicas, forro em laje com molduras de gesso; vaso sanitario e cuba
em louga ceramica e pia com bancada em marmore; box em painéis de vidro
temperado com perfis em aluminio; esquadria tipo pivotante com painéis de

vidro fantasia.

O imoével em estudo classifica-se de acordo com o estudo
“Valores de Edificacdes de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP”, na classe 1 —

Residencial, grupo 1.2.- Casas, no item 1.2.7.- Casas Padrao Fino.

A vida util da edificagdo corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 22 anos, a idade em percentual da vida referencial

corresponde a 0,37 ou 37%.

- 11 -
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Segundo dados coletados na época da vistoria, o estado de
conservacao do imovel penhorado se enquadra no item “d) entre regular e
necessitando de reparos simples”, segundo a graduacdao que consta do quadro

1 do item 3.2.9 do referido estudo.

De acordo com a Projeto Aprovado pela Prefeitura Municipal do
Guaruja na data de 14.06.2.000, a edificacdo em estudo possui a area

construida total de 586,60m?, conforme quadro de areas a seguir reproduzido

parcialmente:

AREA (m?)

TERRENO

PAV. TERREO

PAV. SUPERIOR
TOTAL CONSTRUIDO

TO
CA

1.982,62m2
437,11m2
149,49m2

586,60m2

0,22
0,285

2.1.4. RELATORIO TECNICO FOTOGRAFICO

Apresentamos neste topico, via documentacdo fotografica, a

situagdo do imdvel subjudice na época da vistoria.

- 12 -
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HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagdes e Pericias

Gaze

Foto 4: Fachada voltada para a Avenida Milton
Mussa Gaze

Fotos 5 e 6: Outras vistas da fachada na confluéncia da Avenida Milton Mussa Gaze com a Rua
Vitorio Artur Cavini
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HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagdes e Pericias

Foto 7: Fachada do imovel para a Avenida

Foto 8: Vista da entrada social da edificacao

Milton Mussa Gaze

Sy

Foto 9: Identificacao do imdvel avaliando

Foto 10: Garagem da edificagdo
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HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagdes e Pericias

PAVIMENTO TERREO
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Foto 17: Sala de jantar
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HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagdes e Pericias

Foto 18: Sala de TV

Foto 19: Lavabo

Foto 20: Sala de almogo

- 16 -

Rua Padre Chico, 417 casa 02 — Santo Amaro — Sao Paulo/SP
Fone: (11) 99680-9285 — (11) 96953-5434 — heliovarise(@yahoo.com.br

Este documenit & aiipincinoviigiad asssinddodamestee@OH BIND TRIECHERARRRI SET efuitainds desishcn desExladbeds RepRdo)qpiotrakae el 002 (ZA0EAA22], seibomimem WIBIAZBNIN IE 269

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0086528-85.2029.8.26.0220 e c6digo hy@X&bi4.



fls. 52%

HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagdes e Pericias

Fotos 21 e 22: Cozinha

Foto 23: Area de servigo Foto 24: Hall de acesso para area externa
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Fotos 25 e 26: Varanda externa

Foto 27: Churrasqueira

fl

Foto 28: Acesso de servigo
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Foto 29: Varanda da casa de caseiro

Foto 30: Vista geral da sala conjugada com
cozinha da casa de caseiro

Foto 31: Outra vista da sala

Foto 32: Dormitoério da casa de caseiro
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Fotos 33 e 34: Banheiro da casa de caseiro

Foto 35: Piscina desativada na ocasido da Foto 36: Caixa de acesso para reservatorio
vistoria inferior de 4gua
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Foto 37: Vista geral da piscina, jardim e fachada
de fundos da edificacao

Foto 38: Varanda de acesso a sauna

Foto 39: Area de Hidromassagem

Foto 40: Area do lavatorio da sauna
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Fotos 41 e 42: Banheiro da sauna

Foto 43: Vista interna da sauna

Foto 44: Acesso social independente
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PAVIMENTO SUPERIOR

Foto 45: Escadaria de acesso ao pavimento

superior

Foto 46: Vista geral da sala a partir do pavimento
superior

Foto 47: Hall de distribui¢ao

Foto 48: Vista geral do dormitorio da suite 1
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Fotos 49 e 50: Varanda da suite 1

Fotos 51 e 52: Banheiro da suite 1

- 24 -

Rua Padre Chico, 417 casa 02 — Santo Amaro — Sao Paulo/SP
Fone: (11) 99680-9285 — (11) 96953-5434 — heliovarise(@yahoo.com.br

Este documemntio & aipadinaiigind| aassiaddadjjmmetstemoH AN TR ECHERARRRISETe fuitaldd de shisticio deskzaiadbed8#8aB d2a0) qrptottmalole e 942 (2008485132231, sedbomineno WIBIMZBYIA BT B89

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0086528-85.2029.8.26.0220 e codigo GDYD&B.



Foto 53: Dormitorio da suite 2
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Foto 54: Banheiro da suite 2

Foto 55: Outra vista do banheiro da suite 2

Foto 56: Galeria do pavimento superior
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Fotos 57 e 58: Dormitorio da suite 3

Foto 59: Banheiro da suite 3

Foto 60: Dormitorio da suite 4
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Fotos 61 e 62: Banheiro da suite 4
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2.2. AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com item 8.5 da Norma para Avaliacdo de Iméveis do
IBAPE/SP, o valor de mercado de casas deve ser preferencialmente calculado

pelo Método Comparativo, conforme reproducao a seguir.

8.5. Escolha da metodologia

Em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado,
podem ser utilizados os seguintes méetodos:

METODO COMPARATIVO

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritorios, armazens, enire outros, sempre gue houver dados semelhantes ao
avaliando.

Deste modo, o valor de mercado do imovel sera obtido através do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situacao
do imével no estado atual, considerando 3 (trés) vagas de garagem,
consistindo basicamente na comparagao do imével em questdo com outros

imoveis semelhantes, situados na mesma regido geoeconomica.

2.2.1. METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacao do valor unitario de venda do imoével, foi
utilizado do software Geoavaliar, tendo sido analisados os seguintes

parametros para a homogeneizagao dos elementos:

OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagdo ao valor pedido
no mercado em fun¢do da natural elasticidade dos negdcios caracterizada pela
relagdo entre o valor ofertado do imovel e o valor efetivado do negocio. Em
consulta as imobilidrias da regido apuramos que o desdgio atualmente
praticado no mercado para casas ¢ da ordem de 10% (dez por cento),

coincidindo com o determinado no item 10.1 da Norma do IBAPE/SP.

- 28 -
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ATUALIZACAO: Nio foram utilizados indicadores econdomicos para
atualizacdo dos valores, tendo em vista a pesquisa imobiliaria foi realizada

para a mesma data-base do laudo.

LOCALIZACAO: No presente caso, nio utilizaremos fator de localizagio
em virtude dos imoveis pesquisados estarem localizados no mesmo

loteamento e regido geoecondmica do imével avaliando.

PADRAO CONSTRUTIVO: Baseado no trabalho “Valores de Edificacdes
de Imoéveis Urbanos/2002” (atualizado em Novembro/2017), de autoria do
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, o
imdvel pode ser classificado como “Classe Residencial, Grupo Casa Padrdo

Fino”, com Intervalo de Fator Médio de padrdao construtivo igual a 3,865 do

valor RgN do SINDUSCON.

FATOR VAGAS: Analise da variacdo acumulativa do valor do imével em
fun¢do do numero de vagas, através da relagdo entre a quantidade de vagas do

avaliando e dos elementos comparativos e seu eventual incremento de preco.

DEPRECIACAO: De acordo com a vistoria realizada (vide documentacio
fotografica no item 2.1.3), o estado de conservacao do imdvel avaliando pode
ser enquadrado no item “d) entre regular e necessitando de reparos
simples”, possuindo idade aparente de construcdo de 22 anos, vida util de 60
anos ¢ fator de adequacao ao obsoletismo ¢ estado de conservacao de 0,749
(e-37) de acordo com a Tabela de Ross-Heidecke de Depreciagdo Fisica,

conforme planilhas e equa¢des matematicas reproduzidas a seguir.
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O fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagado

(FOC) ¢ determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heidecke

O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do padrdo do

imovel conforme tabela 1, a seguir reproduzida:

Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

= Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) ~R (%)
1.1 — Padrdo Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrdo Simples 10 0%
2.1 — Padrao Rustico 60 20%
2.2 — Padrdo Proletario 60 20%
2.3 — Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrdo Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 — Padrdo Fino &0 20%
2.8 — Padrao Luxo &0 20%
3.1 — Padrdo Econdmico 60 20%
y 3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAD
3.3 — Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 — Padrdo Simples 20 10%
4, COBERTURA 4.2 — Padrdo Médio 20 10%
4.3 - Padrdo Superior 30 10%

O estado de conservagao da edificagdo serd classificado de

acordo com a graduagdo que consta do quadro 1, a seguir:
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciacao s
Ref. L A P $ Caracteristicas
Edificacao (%)
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e g :
B S 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
9 uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C | Regular 259 U JeloR Ber
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regulare .
- entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 8,09 : ¢ T
. com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples . :
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
. intura interna e externa, apds reparos de fissuras e
Necessitando de P . pap P <
E . 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
reparos simples . . - .
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidrdulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do
T S sistema estrutural. As |nstalagoes hldral.JI[cas e elétricas
. possam ser restauradas mediante a revisdao e com
F reparos simples a 33,20 S g i
: P— substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
RECUEIEES naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. RevisAo da impermeabiliazacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Necessitando trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao (;Ie gl;ra.nde
parte do sistrema estrutural. As instalacoes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 o . o .
TR elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
B das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado
Necsssiaids Edlﬁcggao cujo estado geral seja recpperado com
de reparos estabilizacdo e/ou recuperacdo do sistema estrutural,
; substituicao da regularizacdo da alvenaria, reparos de
H importantes a 75,20 g R : . Ba e
dificacs fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes hidraulicas
> II cagaoisem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
aion paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do telhado.
| Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

O coeficiente “K” foi extraido da tabela 2, através da relacao

linha x coluna, ou seja, na linha o percentual da vida referencial (37) e na

coluna o estado de conservacao (d), conforme ilustrado a seguir:

- 31 -

fls. 588

\WIBIAZBHIA BT BE9

L.

dinaviigirad| aassinddaijjimheeie ool BANTRHE CHERARRRBI SETe Fuiteirdd de shisticio doskadadibed® 8aP &taa) grptotmratho e eni 9402 (AA848s1832231, sadbm

& atpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0086928-85.2029.8.26.0220 e codigo gbOXgIe{hm.

Este documemniim



HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagoes e Pericias

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

Idade em % Estado de Conservacio - Ec

da Vida A B C D E F G H
Referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75.20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 09327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 09212 0,8685 0,7740 0,6313 0,8479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,0202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,5043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 08578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4638 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2768 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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O coeficiente K, resultante da aplicagdo da entrada do item “d”

com percentual de “37” corresponde a 0,686.

Substituindo as variaveis na formula constante do texto

normativo, o coeficiente de depreciacao FOC equivale ao seguinte:

FOC=R+Kx (I —R)
FOC = 0,20 + 0,686 x (1 — 0,20)
FOC = 0,749

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Para se chegar ao “Valor de Mercado
Livre para Venda” do imovel avaliando, foi realizada ampla pesquisa
imobilidria na mesma regido geoecondmica constituida de 9 (nove) elementos

representativos datados da época da avaliagdo.

No anexo I (Pesquisa e Memoria de Calculos) desta avaliacao,
apresentamos os elementos comparativos encontrados, os quais foram
selecionados pelas melhores condigdes representativas, baseando-se na
comparagdo direta com outros imoveis semelhantes ofertados no mercado
imobilidrio da regido do avaliando. Todos os elementos comparativos
sofreram os tratamentos indicados pelas atuais “Normas de Avaliacdes do

IBAPE-SP” (Tratamento por Fatores).

Nos calculos realizados, verificamos que o modelo de melhor
representatividade para explicar a formacdo do valor unitirio de venda na
regido da area privativa construida, considerou os fatores “idade/estado de
conservagdo” e “padrao construtivo”. Foi verificada também a influéncia do
fator ““vagas de garagem”, porém, os mesmos, para a amostra utilizada, ndo se

mostraram homogeneizantes.
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HELIO RISCHER VARISE
Engenheiro Civil — Avaliagoes e Pericias

2.2.2. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO

Conforme resultados extraidos da pesquisa imobilidria
devidamente homogeneizada (Anexo I), apuramos o valor unitdrio médio
sancado de venda correspondente a R$ 7.275,92/m?, valido para
Outubro/2024, atingindo o grau de precisao III, conforme quadro

reproduzido abaixo:

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construgdio Local : Avenida Miton Mussa Gaze #83lotes 01 & 02 da quadra 16 GUARUJA - 5P Data : 01/10/2024
Cliente : Adm Jd Acopuice x Luiz Alexondre Cavalor Castand
Areg terreno m*: 1.962.62 Edificagdo m® : 386,60 Modalidade ;: Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIIADOS
Média Unitdrios : 4. 528 &2 Média Unitarios : 7.27572
Desvio Padrdo : 1.757,18 Desvio Padrdo : 1.137.55
- 30% : 4.570.03 - 30%: 5.093.15
+ 305 : 8.487 20 + 30%: 7.458.70
Coeficiente de Variagdo : 27,5300 Coeficiente de Variagdo ; 15.6300

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI bl
1 |zeroe. do imével avasando Comphh quanto a todas &= Comgeta gto oos fateres | adogde de stvagdo Ol 3
wvanaveis analisodas wsodos no frotfamento paradigma
Guantdade minima de
2 dados de mercado vsados - E] L E 2 D <
identificocdo dos dados Apreseniogdo de inform red o lodm Apreveniodo de inform red o lodm IE L pr exeniocSo inform ref o lodos os
de mercado o coros! doa don dodos onaliodos O o coract dos dos dadon analizadcs e 321 e et red v bepbow ot O 2
ntervodo de af de coda
= ol of n':mi i 0,800 1,25 O 0.50 0 2,00 | 0.400 2,50 " Ol 2
GRAU DE FUNDAMEHTACAO: 1]
FDﬂMAgiO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): F.275%92
I VALOR UNITARID (RS/m2): T.EFS.Gml VALOR TOTAL (R$): 4.268.054 67
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MIMIMO : £.74620 INTERVALO MINIMO : 474420
INTERVALD MAXIMO : 7.805 84 INTERVALO MAXIMO : 7805 64

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: 1l
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2.2.3. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor de venda de mercado para o imdvel objeto da presente
avaliacdo, calculado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado
utilizando-se o Tratamento por Fatores (Memoria de Calculos - Anexo I),
corresponde ao calculo realizado na seguinte expressao:
Vi=Ap x Vu, onde:
Vi = Valor do imovel
Ap = Area privativa da unidade avalianda: 586,60m?
Vu = Valor unitario: R$ 7.275,92/m?

Substituindo e calculando, temos:
Vi=586,60m?x R$ 7.275,92/m?

Vi=RS 4.268.054,67 equivalendo em nimeros redondos a R$ 4.270.000,00.

(Quatro milhdes e duzentos e setenta mil reais), valido para

Outubro/2.024
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3. CONCLUSOES

Relacionamos a seguir as conclusdes obtidas a partir das

consideragdes apresentadas no corpo do presente laudo.

A avaliagdo do imoével foi realizada respeitando as normas
avaliatorias vigentes, cujo resultado final j& leva em consideracdo as
caracteristicas construtivas, localizacdo e condigdes fisicas e funcionais
verificadas na ocasido de cada vistoria, o que resultou no valor de venda de

mercado do bem avaliado.

Ressalvamos que os valores calculados no corpo do presente
laudo se referem ao valor de venda para negociacdo efetiva, ou seja, ja

descontado o percentual de margem de negociagdao, denominado fator oferta.

Conforme calculos fundamentados e detalhados nos itens

anteriores, concluimos que:

O Valor de Mercado Livre para Venda do imdvel para as condi¢coes de

mercado praticadas na época da avaliacdo em Outubro/2024, totaliza:

Vi=RS$ 4.270.000,00

(Quatro milhées e duzentos e setenta mil reais)
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4. CONSIDERACOES FINAIS

A elaboracdo do presente Laudo de Avaliacdo obedeceu aos

seguintes principios e fundamentos:

« Nenhuma investigacdo de direito de propriedade sobre o bem em

avaliacdo foi realizada, presumindo ser bom o titulo de propriedade;

. Para a presente avaliacdo foram consideradas as dimensoes constantes
da documentacdo ofertada, de modo que as areas estimadas por este
signatdrio no momento da vistoria estdo corretas, ndo fazendo parte do

escopo deste trabalho a afericao das mesmas;

- Este signatario ndo tem no presente, nem contempla para o futuro,
interesse algum no bem avaliado, assim como nao possui qualquer

inclinagdo pessoal em relacao a matéria ou partes envolvidas;

« No melhor conhecimento e crédito do signatario, as analises, opinides
e conclusdes expressas no presente laudo sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. Porém,
desde ja me reservo no direito de rever minhas conclusdes caso haja
posterior comprovacao de erro nas informagdes fornecidas por

terceiros;

« A presente avaliagdo e o respectivo Laudo foram elaborados com a
estrita observancia dos postulados dos Codigos de Etica Profissional
do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia ¢ do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de S3o Paulo (Resolugdo Aprovada em

Assembléia de 01.02.2005).
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5. ENCERRAMENTO

Permanecendo a disposicdo de V. Exa para eventuais
esclarecimentos, encerramos o presente laudo técnico de avaliagdo composto
de 38 (trinta e oito) folhas redigidas de um lado s6, exceto esta ultima que

segue datada e assinada.

Segue anexo:
ANEXO I: Pesquisa e Memoria de Calculos.

Termos em que,

P. Deferimento.

Guaruja, 04 de Outubro de 2.024.

\

*

HEL]O RISCHER VARISE
Engenheiro ~ CREA 5061685637
Pos‘graduadoem Pericias de Engenharia
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Adm Jd Acopulco x Luiz Alsxandrs Covalor Castono DATA:  01/10/2024
EDIICACAD VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAC PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.5 PARCELA DE BEMFEITORK.7

OBSERVACAO :

Casa Venda - Loteamento Jardim Acapulco - esquing Rua Vitorio Artur Cavini

FATORES
FATOR iNDICE
[] Localizacéo 1.00
[<] Obsolescéncia Idade 22
Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
[<] padrio casa fing
U vagas Vagas 3
Acréscimo 0,02
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor i S
NOm. | Enderego =gy Homogeneizagdo Variagdo
¢ Unitdrio 9 ¢ B
| Awvenida Primo Prieto 653 7.734.38 728874 09395
| 2| Rua Albino dos Santos ac lade do 70 7.000,00 8.730,45 1.2472
B] 3| Rua Dr. Paulo José de Azevedo Bonavides 89 6.300,00 7.669.52 1.2174
| 4| Rua Julieta de Azevedo Bonawvides 775 6.750,00 7.562,86 11797
| 5| Awvenida Mancel Alexandre 1173 5.342.47 8681572 1.2758
| 6| Awvenida Mancel Alexandre 1035 10.285,71 8.59%.78 0.8361
Ed 7| Awenida Mancel Alexandre 255 6.375,00 £.990,28 10965
| 8| Rua Julieta de Arevedo Bonavides 280 4.200,00 511301 1.2174
| % | Rua Renato Cagnacci 73 4.770,00 &334 56 1.3281
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GRAFICO DE DISPERSAO

fls. 588

Nim. X
1 7.734,38 7.266,74
2 7.000,00 8.730,45
3 6.300,00 7.669,52
4 6.750,00 7.962,86
5 5.342,47 6.815,72
6 10.285,71 8.599,78
F i 6.375,00 6.990,28
8 4.200,00 5.113,01
9 4.770,00 6.334,96

GRAFICO DE DISPERSAO

Calculado
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Construgdo

Local : Avenida Miton Mussa Gaze $83kotes 01 & 02 da guadra 16 GUARLUIA - 5P Datag : 017102024

Cliente : Adm Jd Acapulco x Luiz Alsxandre Cawalar Caetanc
Edificagdo m®: 586,60

Distribwigdo espacial

Area terreno m®: 1.982,62

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Media Unitdrios : £.528,62
Desvio Padrdo : 1.7%7 18

- 30

4.570,03

+ 30% : 8.487 20

Coeficiente de Variacdo : 27,

5300

GRAU DE FUNDAMENTAQ.&O

Média Unitdrios : 727592

Desvio Padrdo : 1.137.55

- 30%:
+ 30%: F.458.70

5093.15

Coeficiente de Variacdo : 15,6300

Descrigdo

GRAUII

GRAUII

GRAUI

Carac. do imével avaliando

-

Completa quante a todas
waridveis analisadas

completa gto oos fatores
vsados no frotamento

adocdo de sitvacdo
paradigma

Guantidode minima de
'dados de mercado vsados

[

12

5

3

Identificacdo dos dadas
de mercado

Apreseniocdo de inform ref a lodas
s caroct dos dos dodes analisodos

Apreseniocto de inform refa lodas
s carert dos dos dodos analisodos

| preseniocdo inform refa lodos as
joaract dos dodos ref oos falones

Intervado de ojuste de cada
fator & pf o conj de fotores

0,80 0 1,25

O|ojo|fH

0,50 0 2,00

HIRIR|DO

0,40 0 2,50 "a

o(d|o|o

GRAU DE FUNDAMENTACAO

FORMA(;;I'.O DO3I VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

77552
2

VALOR UNITARIO (R$/m2): 7.275,52000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 4.268.054.67
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliande

INTERVALO MINIMO @ &.748,20

INTERVALO MAXIMO : 7.805,6
GRAU DE PRECISAO

4

INTERVALO MINIMO : 748,20
INTERVALO MAXIMO : 7.805.64

GRAU DE PRECISAQ: 1Nl
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DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAO

MNUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 1 QUADRA: 1

DADOS DA LOCALIIAQELO

GUARUJA - 5P - 2024
INDICE DO LOCAL :

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024

1.00 CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Avenida Frimo Prieto
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 653
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA

[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 1.000,00 TESTADA - (cf) m: 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 440,00
PADRAO CONSTR.: casa fino CONSERVACAOQ : b - entre nowve = regular

COEF. DE PADRAO : 3,265 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEF. (K): 0,822 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQ:&.O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 5.500.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Edmundo Iméveis
CONTATO : 164 TELEFONE: (13}-33531059

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps:hwwew vivareal.com.brimovel'casa-de-condominio-5-guartos-jardim-acapulco-bairros-guaruja-com-garagem-540m2-venda-RS5500000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

FATORES ADICIONAIS VALOEESJ’VAEIAQEO

FATORES NORMA. IBAPE/SP

LOCALZACAO Floc : 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -447,84
PADRAO Fp: 0.00
VAGAS 0,00

FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.734,38
FT ADICIONALOZ ; 000  HOMOGENEIZAGAO : 7.266,74
FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 0.9395
FT ADICIONAL 04 ; 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

fls. 531
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024
SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024
CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Rua Albino dos 3antos ac lodo do
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MNUMERO : 70
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 1.224.00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

45,00

FROF. EQUIV. (Pe): 2720
ESQUINA : MNac

TIPO DA EDIACACAD : Caso
PADRAQ CONSTR.: casa fing

USO DA EDIACACAO : Residencia

AREA CONSTRUIDA M= 450,00

CDNSER\I’ACE\D : d - enire regular e reparos simples

COEF. DE PADRAO : 3,865 IDADE REAL: 38 anos COEF. DE DEF. (k) : 0,555 CUSTO BASE (RS): 0,00

VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé&: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 3.500.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00

IMOBILIARIA : Wagner Imbveis

CONTATO : Cleyten TELEFOMNE: (13}-974074088

OBSERVACAO:

Oferta em Reais/Placa no local

hitps:iwwow wagnerimoveis.com. br/imovel/casa-guaruja-d4-guartos-450-m/CAD3I31-WAl

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORESJ’VARIAQEO

LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.000,00

i 0 i . [

OBSOLESCENCIA Fobs : 17045 FT ADICIONALOZ2 : 0.00 HOMOGENEIZACACO : B8.730,45
FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 12472

PADRAO Fp: o

3 DA FT ADICIONAL Q4 : 0.00

VAGAS 0,00 FT ADICIONALOQS : 0.00

FT ADICIONAL QS : 0,00

fls. 528
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024
SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024
CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECC : Rua Dr. Paulc José de Azevedc Benavides
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 82
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 700,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

20,00

FROF. EQUIV. (Pe): 35,00
ESQUINA : MNac

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 400,00
PADRAO COMNSTR.: cosa superior CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL : 15 anos COEF, DE DEF. (k) : 0,878 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: & PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 4.200.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : WAGHER IMOVEIS
CONTATO : CA1094 TELEFOME: (11}-24517000

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps:ihwwew vivareal.com.brimovel'casa-de-condominio-4-guartos-jardim-acapulco-bairros-guaruja-com-garagem-500m2-venda-R54200000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAQ Floc 000 FTADICIONALOT:
OBSOLESCENCIA Fobs : <arge VADICIONALO2:
i FT ADICIONALQ3 :
i 200741 b ADICIONALOA :
VAGAS 000 FTADICIONALOS :
FT ADICIONAL 0 :

0,00 VALOR UNITARIO : 6.300,00
000  HOMOGENEIZAGAO : 7.669.52
000  VARIAGAO: 12174
0,00
0,00
0,00

fls. 549
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024

CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Rua Julieta de Azevedo Bonavides
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MNUMERO : 775
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 1.000,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

40,00

ESQUINA : MNac

FROF. EQUIV. (Pe): 25,00

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 200.00
PADRAO COMNSTR.: cosa superior CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL : 7 anos COEF, DE DEP. (k) : 0,937 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: & PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 8.000.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : EDUARDO PAIKAD NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CONTATO : s00g922 TELEFOME: (11}-24517000

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps:hwwew vivareal.com.brimovel'casa-de-condominio-7-guartos-jardim-acapulco-bairros-guaruja-com-garagem-s00m2-venda-RS5000000-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAQ Floc 000 FTADICIONALOT:
OBSOLESCENCIA Fobs : oazgs  T1ADICIONALOZ:
i FT ADICIONALQ3 :
i 213020 b ADICIONALDA :
VAGAS 000 FTADICIONALOS :
FT ADICIONAL 0 :

0,00 VALOR UNITARIO :
000  HOMOGENEIZAGAO :
000  VARIAGAO:

0,00

0,00

0,00

&.7.50,00
795286

11797

fls. 530
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA s

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024

CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Avenida Manoel Alexandre
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 1173
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 2.000,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

45,00

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA : Mo

44,44

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 1.095,00
PADRAO COMNSTR.: cosa superior CONSERVACAO : ¢ - reguiar
COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL : 24 gnos COEF, DE DEF. (k) : 0,800 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 10 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;:EO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 8.500.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Proprigtario
CONTATO : Luiz TELEFOME: (11}-975340147
OBSERVACAO:
Oferta em Reais/Placa no local
RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;‘.O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 534247
. 0 i . F el
e SN g FT ADICIONAL 02 ; 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 481572
FT ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 12758
PADRAO Fp: 02
3 Rl FT ADICIONAL 04 ; 0,00
VAGAS 000 FTADICIONALOS: 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00

fls. 53%
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024
SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024
CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Avenida Manoel Alexandre
COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 1035
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 2.000,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

100,00

FROF. EQUIV. (Pe): 20,00

ESQUINA : MNac

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 1.400.00
PADRAO CONSTR.: cosa luxc CONSERVACAOQ : b - entre nowve = regular

COEF. DE PADRAO : 4243 IDADE REAL : 24 gnos COEF, DE DEF. (k) : 0778 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 5 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 18.000.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : QUADRA REALTY
CONTATO : GUA108 TELEFONE: (11)-27752129

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps:hwwew vivareal.com.brimovel'casa-10-guartes-jardim-acapulco-bairres-guaruja-com-garagem-1400m2-venda-R 5160000 00-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAQ Floc 000 FTADICIONALOT:
OBSOLESCENCIA Fobs : 319  T1ADICIONALOZ:

i FT ADICIONALQ3 :
i 145357 b ADICIONALDA :
VAGAS 000 FTADICIONALOS :

FT ADICIONAL 0 :

0,00 VALOR UNITARIO : 10.285.71
000  HOMOGENEIZAGAO : 599,78
000  VARIACAO : 0,8361
0,00
0,00
0,00

fls. 538
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024
SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024
CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Avenida Manoel Alexandre
COMP.:
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 255
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 3.000,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

100,00

FROF. EQUIV. (Pe): 30,00

ESQUINA : MNac

TIPO DA EDIACACAD : Caso
PADRAQ CONSTR.: casa fing

USO DA EDIACACAO : Residencia

AREA CONSTRUIDA M= 1.200.00

CDNSER\I’ACE\D : d - enire regular e reparos smples

COEF. DE PADRAO : 3,865 IDADE REAL: 30 anos COEF. DE DEF. (k) : 0,660 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 10 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé&: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS) : 8.500.000,00 VALOR lDCACﬁD[RS]: 0,00
IMOBILIARIA : Factual Megocios Imobiliarios Acapulco
CONTATO : CAZ2435 TELEFOME: (13}-21911800

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hitps:iwwew vivareal.com.brimovel'casa-S-guartos-jardim-acapulco-bairros-guaruja-com-garagem-1595m2-venda-RS8500000-id-25632594559/

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : o e
] FT ADICIONALO3 ;
i 020 b ADICIONALOS
VAGAS 000 FTADICIONALOS :
FT ADICIONAL 06 ;

0,00 VALOR UNITARIO : 6.375.00
000  HOMOGENEIZAGAO : 6.950.2
000  VARIACAO : 1.0965
0,00
0,00
0,00

fls. 533
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: GUARUJA - 5P - 2024

SETOR: 1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIIAQELO

CJunuzaDO DATA DA PESQUISA: 01/10/2024

CHAVE GEOGRARACA :

EMDERECO : Rua Julieta de Azevedo Bonavides
COMP.:

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Acapulco , Guaruja

MUMERO : 280
CIDADE ; GUARUJA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO FUBLICA
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ Tv ACABO

AREA (Ar) M2 800,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSIBIUDADE:  MNulg FORMATO Reguiar
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOSI DA BENFEITORIA

20,00

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA : Mo

40,00

TIPO DA EDIACACAD : Caso USO DA EDIACACAQ : Residencia AREA CONSTRUIDA M= 400,00
PADRAO COMNSTR.: cosa superior CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL : 15 anos COEF, DE DEF. (k) : 0,878 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQ.&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2.800.000,00 VALOR LOCACAOQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Factual Megocios Imobiliarios Acapulco
CONTATO : CA4T1E TELEFONE: (13}-21911800

OBSERVACAO:

Oferta em Reais

hhttps:iwww vivareal.com.briimovel'cazsa-de-condominio-4-guarios-jardim-acapulco-bairros-guaruja-com-garagem-37 7 m2-venda-R52300000-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ.&O

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAQ Floc 000 FTADICIONALOT:
OBSOLESCENCIA Fobs : pspy  TPDCIONALDS
i FT ADICIONALQ3 :
i 13382 5 ADICIONALOS:
VAGAS 000 FTADICIONALOS :
FT ADICIONAL 0 :

0,00 VALOR UNITARIO :
000  HOMOGENEIZAGAO :
000  VARIAGAO:

0,00

0,00

0,00

4.200.00
51130

1.2174

fls. 538
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

BJunuzZADO DATA DA PESQUISA : 01/10/2024
SETOR: 1 QUADRA: | INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFCA :

NUMERO DA PESQUISA : GUARUJA - SP - 2024

DADOS DA LOCALIIAQ;‘.O

ENDERECO : Rua Renate Cagnaocci NUMERO ; 73
COMPF.: BAIRRO : Jordim Acapulco . Guaruja CIDADE : GUARUJA - 5P
CEFP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [*] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 800,00 TESTADA - (cf) m: 35,00 PROF. EQUIV. (Pe): 22,86
ACESSIBILDADE : Mula FORMATO Reguiar ESQUINA : MNac
TOPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAQ : Casa USO DA EDIACACAQ : Residencio AREA CONSTRUIDA M= 500,00
PADRAO CONSTR.: casa supericr CONSERVACAOD : © -regular

COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEF. (k): 0.741 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 12 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D&: 1.00

DADOS DA TRANShQ.ﬁ.O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.650.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : 7 PRAIAS IMOBILIARIA LTDA
CONTATO : CADZE4 TELEFONE: (13)-937505150

OBSERVACAO:

Oferta em Reaiz
https:/fvew w vivareal.com.brimovel'caza-de-condominio-S-guartos-jardim-acapulco-bairres-guaruja-com-garagem-500m2-venda-RS26 5000 0-id-

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQE&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 4770,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 45.06 FT ADICIOMALOZ : 0.00 HOMOGENEIIAQAO o 6,334,958

FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAO: 1.3281
PADRAO Fp : 1.519.90

! FT ADICIONALOS : 0,00

VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00

FT ADICIONALDS @ 0,00

fls. 539
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