Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA QUARTA
VARA CIVEL DA COMARCA DE SOROCABA

Processo n°® 1032548-74.2018.8.26.0602

Julio Tadeu Pinto, engenheiro civil, perito judicial
nomeado por esse R. Juizo, nos autos da ACAO DE EXECUCAO POR
QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE, requerida por
Banco do Brasil S.A. em face de J C Morais Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., José Carlos Morais e Vivian de Cassia Milani
Baldoni Morais, tendo procedido aos estudos e analises técnicas, assim
como as diligéncias que se fizeram necessarias, vem apresentar a V. Exa.
as conclusdes a que chegou, com base no seguinte:

LAUDO DE AVALIAGAO

|. PRELIMINARES

e OBJETIVO

Determinacao do atual valor de mercado de venda
do imovel objeto da Matricula n° 5.037 do Registro de Imoveis de
Votorantim e o do imovel objeto da Matricula n® 13.425 do Segundo
Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba.
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lll. DA AVALIAGCAO

e Critérios

Todos os calculos efetuados obeOdeceram, como
diretrizes gerais, a NBR-14.653/2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e particularmente a Norma Para Avaliagées de Iméveis
Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo IBAPE/SP.

e Metodologia:
O valor do imdével compde-se de duas parcelas: uma

correspondente ao valor da construgao, ou benfeitorias, e a outra ao valor
do terreno.

o Avaliacao do Terreno

O método recomendavel para avaliagao de terrenos
e glebas, como as dos em tela, objetivando atender a NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS DA ABNT - NBR
14.653-2/14.653-3, mais especificamente as recomendacgdes contidas nos
itens 7.5; 8.1.1 e 8.2.1 a seguir transpostas, € o COMPARATIVO DIRETO.

Item 7.5 — Escolha da Metodologia: a metodologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e
os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de
mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto
de dados de mercado, conforme definido no item 8.3.1.

Item 8.1.1 — Ametodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta Parte 1, bem
como nas demais que compdem esta Norma, com o objetivo de retratar
o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

Item 8.2.1 — Método comparativo direto de dados de mercado identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Estando definido o Método Comparativo para
efetuar a avaliagao, resta definir a ferramenta matematica a ser utilizada
no tratamento dos elementos que serdo utilizados para comparacéao.

Para o caso em tela, considerando as caracteristicas
dos imoveis e as do mercado imobiliario no qual estdo inseridos, sera
utilizado o TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS, preconizado pela ja
citada NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E IMOVEIS
RURAIS DA ABNT — NBR 14.653-2/14.653-3, por analise estatistica
inferencial por regressdo multipla pelo método dos minimos quadrados.

A anadlise de regressao € uma atividade que conjuga
métodos matematicos e estatisticos, com o objetivo de interpretar o
comportamento de determinadas variaveis, conhecidas como variaveis
independentes, verificando a sua influéncia na formacdo de outra
denominada variavel dependente.

O estudo é direcionado na determinagcdo de uma
equacéao, obtida a partir da observagao de um conjunto de dados, cujo
conhecimento de seus valores nos permite calcular o valor da variavel
procurada.

No caso especifico da Engenharia de Avaliacbes, a
variavel procurada, ou variavel dependente, € normalmente o valor unitario
por metro quadrado do imdvel avaliando ou o valor do imovel, enquanto as
variaveis independentes podem ter natureza qualitativa (padrdo de
acabamento, localizagao, etc.) ou quantitativa (area, frente, profundidade,
distancia a polo valorizante, etc.).

Com base nos principios anteriormente enunciados e
nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados nos
anexos (Pesquisa de Valor de Mercado) foi investigada, com o auxilio de
um software para avaliagbes (SisDea), uma equacao de regressao que
representasse o valor do terreno ou da gleba de terra nas condigbes do
imovel avaliando.

A determinagdo do modelo matematico pressupde a
representacdo simplificada das propriedades e do comportamento do
mercado. Esta simplificagdo tem como vantagem o fato de poderem ser
explicados fenbmenos complexos utilizando-se apenas as variaveis mais
significativas, que muitas vezes englobam as influéncias das demais.

O estudo estatistico gerou um modelo matematico
para cada qual imovel avaliado, os quais se encontram apresentado em
detalhes nos anexos do corpo do laudo.
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o Avaliacao das Benfeitorias

Para a avaliacdo das benfeitorias utilizou-se do
Método do Custo de Reproducao, com aplicagao de custos unitarios da
Tabela de Valores de Edificac6es de Imoveis Urbanos — Unidades
Isoladas/2019 do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP.

Segundo as “Normas” tem-se a seguinte expressao
para o calculo do valor das benfeitorias:

VB=ABXVuXFoc

Onde:

Ve = valor total das benfeitorias;

As = area da benfeitoria;

Vu = valor basico unitario; e,

Foc = fator de obsolescéncia e conservacéo.

« Valor do Imovel

O valor de mercado do imovel € composto pela soma
do valor do terreno e das construgdes ou benfeitorias, ou seja:

Vi=Vt+ Ve

Onde:

V= valor do imédvel;

V1= valor do terreno; e,

VB = valor das benfeitorias.
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lll. DOS VALORES DOS IMOVEIS OBJETO DA AGAO

Por avaliacao, cujos calculos e dados dos elementos
amostrais utilizados para a obtencdo dos valores dos terrenos estao
pormenorizados nos anexos do corpo do laudo, foram obtidos os seguintes
valores atuais de mercado de venda:

Imovel objeto da Matricula n°® 5.037 do Registro de Imoveis
de Votorantim.

Localizagao: Estrada Municipal do Bairro dos Morros x Rua Projetada “C”
n°® 193 — Vila Jordina — Bairro dos Morros — Votorantim

Valor = R$ 10.370.000,00 (dez milhoes e trezentos e setenta
mil reais).

Imovel objeto da Matricula n® 13.425 do Sequndo Cartoério
de Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba

Localizagdo: Rodovia Raposo Tavares Km 118, Lote 1 da Gleba B -
Bairro Barreirinho, Aracoiaba da Serra

Valor = R$ 932.00,00 (novecentos e trinta e dois mil reais).

IV. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu trabalho e
colocando-se a disposi¢cao de V. Exa. para quaisquer esclarecimentos que
se fizerem necessarios, o signatario do presente Laudo de Avaliagéo,
composto de cinco folhas impressas somente no anverso, todas
numeradas, sendo esta ultima datada e assinada e seis anexos.

Sorocaba, 02 de outubro de 2020.

Julio Tadeu Pinto
Eng. Civil — Perito Judicial
CREA 0601730580
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ESTRADA MUNICIPAL DOS
BAIRROS DOS MORROS X RUA
PROJETADA “C” N° 193 - BAIRRO
DOS MORROS - VOTORANTIM

e ——————
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CONSTATACOES ORIUNDAS DA VISTORIA

O Bairro dos Morros, dentro da divisdo de uso de
solo do municipio de Votorantim encontra-se inserido na Zona de
Expanséo Urbana — ZEU.

A Zona de Expansdo Urbana se constitui em areas
para futura expansdo urbana e acomodacdo do crescimento
populacional, destinadas ao uso residencial, comércio e servigos locais, a
serem urbanizadas depois de resolvidos as questdes relativas a
infraestrutura urbana (implantagdo de sistema viario basico, sistema de
abastecimento de agua e disposicado de esgotos, sistema de drenagem),
podendo ser exigidas obras de retencdo de aguas pluviais, com
caracteristicas de uso da ZR3, de média e alta densidade demografica,
em habitacdes uni e multifamiliares, (120 a 240 hab./ha). Lote minimo de

200m2, com frente minima de 10 metros.

O imobvel se situa em um local que possui em seu
entorno alguns nudcleos habitacionais em formagédo. O Local é tido nos
meios avaliatérios de Votorantim como de valorizagdo imobiliaria

ascendente.

Na sequencia apresenta-se a planta da divisdo do
zoneamento de Votorantim e uma aerofoto, destacando a localizagédo do

imével objeto da agao:
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O imobvel se constitui em uma gleba de terra de
90.030,80 m?, contendo benfeitorias. As benfeitorias existentes no imével
podem ser agrupadas, em fungdo da sua destinagcdo, utilizacdo e
aspectos construtivos, em:

o Benfeitoria Sede: Complexo construtivo contendo ampla area
avarandada, trés suites, cozinha e dois sanitarios;

° Benfeitoria de Apoio: Casa de Caseiro;

o Benfeitorias Operacionais: Galpao, Estabulo, Chiqueiro; e,
. Benfeitorias Utilitarias: Vias de circulacao, Acude e Gramado.

Por ocasiao da vistoria, foi verificado que as Benfeitorias
Sede, e as Benfeitorias Operacionais apresentam uma idade de cerca de
10 anos, e a Benfeitoria de Apoio com a idade de 30 anos e com um
estado de conservacao que pode ser classificado, em conformidade com
o Método Ross/Heidecke, que leva em conta o absoletismo, o tipo de
construcdo e acabamento, bem como o estado de conservacao da
edificagdo, na determinagdo de seu valor de venda, devidamente
adequado e recomendado pelo IBAPE/SP— INSTITUTO BRASILEIRO DE
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO, através
do estudo VALORES DE VENDA DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS — UNIDADES ISOLADAS, como “entre regular e necessitando
de reparos simples”.

Ainda, foi observado que as Benfeitorias de Lazer, as
Benfeitorias de Apoio e as Benfeitorias Operacionais, face as suas
caracteristicas construtivas, podem ser classificadas, dentro da TABELA
DE VALORES DE VENDA DE EDIFICACOES DE IMOVEIS DO
IBAPE/SP, da seguinte forma:

Benfeitoria Sede, no tipo: “Residencial / Casa — Padrao Médio”.  Area
total de 249,60 m2.

Benfeitoria de Apoio, no tipo “Residencial / Casa — Padrdo Medio”.
Area total de 116,40 m2.

Benfeitorias Operacionais, no tipo “Comercial / Galpdo Padrao
Simples”.
Area total de 387,75 m2.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

fls. 2208

RIS e i Tribaimei) diet ihestica o fektiadie Ga GSam Pavlp; pmtotatadererd 2/02202254s1183H ,, sub 0 nimero WSCEPRTI0BI62666 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00628638-83.2020.8.26.0602 e codigo BEOBSHER.



Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

fls. 2869

B izl dist thesticaftk fcstade Ge Saa Faylor pamtotatadererf 220220225as11838 ,, Suib 0 nimero WSCHZAYI0B862866

=
o
2
°
e}
[&]
()]
A
o
(Lo}
S
[{e}
N
@
(2
o
«
g
S
w
[S0)
o
(<]
(=]
o
(=)
[e]
(7]
[7]
[0]
[$]
[e]
S
o
(o]
(0]
=
S
(=]
S
£
S
°
[e]
=]
c
(0]
£
>3
[$]
[o]
[a)]
8
[}
c
[0
=
(0]
kS
c
o
o
S
=
Q
©
~
{o2]
Qo
=
[0
=
o
el
©
g
>
©
&
o
S
(2]
=
a
2
2
T
3
=
[72]
o
=
=
(0]
=
[72]
(o]
()]
(7]
(7]
[0]
Q
©
T
£
k=)
P
(o]
o
S
=
(0]
kS
c
Q
o
©
S
©
o

B
=y
8
8
K=}
"
g
2
7]
w



Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

fls. 9240

WSCH2ZRY0B862886

umero

A

B len i ezl dist ihestice i dctade Ge Saa Paylp;pmtotatadererf 12022002as11836 ,, suib 0 n

iR

=
o
S
°
e}
[&]
()]
A
o
(Lo}
S
[{e}
N
o
(2
o
«
g
S
w
[S0)
o
(<]
(=]
o
(=)
[e]
7]
[7]
[0]
[$]
[e]
S
o
(o]
(0]
€
E
(=]
S
E
g
°
[e]
g
c
(0]
£
3
[$]
[o]
[a)]
8
[}
c
[0
S
(0]
K3}
c
o
o
Q
=
Q
©
~
{o2]
Qo
=
o]
=
S
el
]
i
>
©
&
2
8
(2]
3
g
2
had
T
8
=
[72]
o
=
<
(0]
=
[72]
(o]
()]
7]
7]
[0]
Q
©
I
£
=)
2
(o]
o
S
=
(0]
K3}
c
Q
o
©
S
©
o

B
=y
g
8
K=}
"
g
2
7]
w



"GFE8Ee3d 001p0 8 2090°92°8'BE0Z £4-8808000 0SS8204d 0 awuoyul ‘op oEmE:ooom_ocwhm%:oohznm\ma\_ﬁ_m_uﬁmma\ﬁ sn[-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdJU0d eied
996796800 EEHDS 0J2WNU 0 GUS (LTI ST J00Z 0/ E (e epEpRoiuib ioNey Bes Bp GiEeps eSS (oL S| BB Nt g r6ibaopreridossecuauTaop 3]s

fls. 9881

de Engenhar;
(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

icias

ive

Per
c

iacoes e
icio

Aval

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Of




"GFE8Ee3d 001p0 8 2090°92°8'BE0Z £4-8808000 0SS8204d 0 awuoyul ‘op oEwE:oon_m_ocw@:ooh:nm\ma\_ﬂ_m_uﬁwm%n sn[-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdJU0d eied
996Z06800(ZZEISM 0J9WNU O qUS  BET| STEI0TK 0/ E (a/opEEombidiNe) 9gs e e HETeaiSau B STy 6 B ¥ r6ibaopreridossecuauTaop 3]s

fls. 9282

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

_m.m
'™
(1]
Z <
e
D i
W
< &
= 5
0 5
ue ”m
Us
- 8
o..m,
¥
K

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Of




' 996Z98E00LFAEISM 0JSLINU 0 qUS* BEET| STEZ 0T (/D E Qe opEEopu I0jN8) RS O GersX FTEOIISES (EamaELL | B HE HO RTYHICINOw ooy

‘GFE8E03E 001p00 8 2090°92°8'BE0Z £48-8868000 0SS2201d 0 awoul ‘op-ojuswndogeoualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblo 0 1dju0d eied
rifoopperidosscuaumop 3)s3

fls. 9223

H

£

[

0

g

&

\ g

_A, N —

O « _ S

= = _ = -

(1] YA ©

2 < 9

Pm. 5

(-]

= W : d

W o S

= e =
0
g «
= 0
™
0
o
- 0

s -
D ¢ ;

" ©
o ©
I-m
23
EA

\

p ="

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel




"GFE8Ee3d 001p0 8 2090°92°8'BE0Z £4-8808000 0SS8204d 0 awuoyul ‘op oEmE:ooom_ocwhm%:oohznm\ma\_ﬁ_m_uﬁmma\ﬁ sn[-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdJU0d eied
996796800 EEHDS 0I2WNU 0 GUS “ (BE T | STZJ00Z 0/ E (e epEpRoub ioNey) BRs Bp GiEess eSS By |5 r6ibaopreridossecuauTaop 3]s

fls. 2284

de Engenhar;
(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

icias

ive

Per
c

iacoes e
icio

Aval

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Of




"GFE8Ee3d 001p0 8 2090°92°8'BE0Z £4-8808000 0SS8204d 0 awuoyul ‘op oEmE:ooom_ocwhm%:oohznm\ma\_ﬁ_m_uﬁmma\ﬁ sn[-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdJU0d eied
996796800 EEHDS 0I2WNU 0 GUS “ (BE T | STZJ00Z 0/ E (e epEpRoub ioNey) BRs Bp GiEess eSS By |5 r6ibaopreridossecuauTaop 3]s

fls. 2885

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

_m.m
'™
1]
Z <
e
D i
W
< &
=3 3
o :
-l O 0
Us
=
o..m,
9 g
K

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Of




' 996Z98E00LFAEISM 0JSLINU 0 qUS* BEET| STEZ 0T (/D E Qe opEEopu I0jN8) RS O GersX FTEOIISES (EamaELL | B HE HO RTYHICINOw ooy

‘GFE8E03E 001p00 8 2090°92°8'BE0Z £48-8868000 0SS2201d 0 awoul ‘op-ojuswndogeoualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblo 0 1dju0d eied
ribuopeEdooss

fls. 2BT6

de Engenhar;
(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

e

icias

Per

iacoes e

Aval

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel




Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

fls. 2887

B izl dist thesticaftk fcstade Ge Saa Faylor pamtotatadererf 220220225as11838 ,, Suib 0 nimero WSCHZAYI0B862866

=
o
2
°
e}
[&]
()]
A
o
(Lo}
S
[{e}
N
@
(2
o
«
g
S
w
[S0)
o
(<]
(=]
o
(=)
[e]
(7]
[7]
[0]
[$]
[e]
S
o
(o]
(0]
=
S
(=]
S
£
S
°
[e]
=]
c
(0]
£
>3
[$]
[o]
[a)]
8
[}
c
[0
=
(0]
kS
c
o
o
S
=
Q
©
~
{o2]
Qo
=
[0
=
o
el
©
g
>
©
&
o
S
(2]
=
a
2
2
T
3
=
[72]
o
=
=
(0]
=
[72]
(o]
()]
(7]
(7]
[0]
Q
©
T
£
k=)
P
(o]
o
S
=
(0]
kS
c
Q
o
©
S
©
o

B
=y
8
8
K=}
"
g
2
7]
w



‘GFE8E03E 001p00 8 2090°92°8'BE0Z £48-8868000 0SS2201d 0 awoul ‘op-ojuswndogeoualajuodiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblo 0 1dju0d eied
996796800 EEHDS 0I19WNU O GUS “ {BEET| STZI00E 0D E (e epRoub 0)Ne) eRs Bp GEEpE RS S (RNl 6 8 HEME O RHACIEV I 1ol oupeyByby r6iboopperidg

fls. 2828

de Engenhar;
(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

icias

Per

iacoes e

Aval

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel




Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@Quol.com.br

fls. 2389

B izl dist thesticaftk fcstade Ge Saa Faylor pamtotatadererf 220220225as11838 ,, Suib 0 nimero WSCHZAYI0B862866

5]
o
2
5
Vet
5)
o
I
o
%)
o
©
N
@
«
o
N
]
D
®
©
©
@
3]
o
)
o
(7]
[7]
@
[$]
o)
S
o1
o
o
€
S
(]
RS,
£
o
°
o
=]
c
©
€
3
[$]
<)
[a)]
©
[}
c
o©
B
©
Q2
c
<]
O
S
=
8
©
~
=3
a
=
©
=
2
5
o]
8
>
©
o
E
a
(2]
=1
o
0
=
T
3
g
[72]
Q
£
=
©
=
[72]
o
©
(7]
(7]
@
Q
®
©
£
2
P
]
o
S
=
©
Q2
c
1]
o
©
S
©
o

B
=y
8
8
K=}
"
g
2
7]
w



"GFE8Ee3d 001p0 8 2090°92°8'BE0Z £4-8808000 0SS8204d 0 awuoyul ‘op oEmE:ooom_ocwhw%:oohznm\ma\_ﬁ_mﬁﬁmw%n sn[-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio 0 1IdJU0d eied
996796800 EEHDSN 0I2WNU 0 GUS “ (BEYT| ST d00Z 0/ E (e epEpRoub ioNe) e Bp GiEepss eSS By S| r6ibaopreridossecuauTaop 3]s

fls. 2320

de Engenhar
(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

icias

ive

Per
icio C

iacoes e

Aval

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Of




Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Destaca-se que para a avaliagdo da gleba, foram
admitidas as seguintes variaveis independentes:

AREA TOTAL: variavel quantitativa — expressa em m?, destinada a
investigar, dentro da amplitude das areas dos terrenos da amostra, sua
relagdo com a variagao dos precos.

SETOR - C.A. (ZCP/ZPI = 3): variavel qualitativa (escala de codigo
alocado) — destinada a investigar em funcao da localizacdo dos imoveis
da amostra dentro do Zoneamento do Municipio, a sua relacdo com a
variagao dos pregos. (ZPI-4/ZPI-5/Z1-2/ZEU = 1; ZR1/ZR2/ZR3-1/ZR4-3 =
2; ZCP/ZPI = 3).

Asfalto: varidvel dicotdmica — destinada a investigar, dentro da situacao
do imoével da amostra, de se localizar em via asfaltada ou nao, sua
relagcdo com a variagcao dos precos. (Asfalto = 1; Nao asfaltada = 0).

O estudo estatistico gerou um modelo matematico,
gue se encontra pormenorizado nos anexos (Tratamento Estatistico), e
através do qual se verifica que as variaveis chaves (ou principais) estao
relacionadas com as variaveis admitidas.

O modelo matematico gerado, ou a equagédo de
regressao obtida foi a seguinte:

Valor unitario = e” (+12,50299256 - 0,6917333161 * In (Area total) +
0,4009979707 * In (Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3)) + 0,4103599473 * Via asfalta)

Levada em conta a condicdo particular do imével
objeto da acdo, ou seja, Area = 90.030,80 m2; Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 =
3) = 1 e Asfalto = 0 e substituindo na equagéo de regressao, obtém-se o
seguinte valor do terreno, ou da gleba:

R$ 8.832.407,19
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Segundo as “Normas” tem-se a seguinte expressao
para o calculo do valor da benfeitoria:

Ve = As X Vu X Foc

Onde:

Ve = valor total da benfeitoria;

As = area da benfeitoria;

Vu = valor béasico unitario; e,

Foc = fator de obsolescéncia e conservacao.

Benfeitoria Sede

Ass = area total da benfeitoria sede = 249,60 m?;
Vu = valor basico unitario minimo = R$ 2.855,95; e,
Foc = fator de obsolescéncia e conservacao = 0,846.

Substituindo:
Ves = 249,60 x 2.855,95 x 0,846 = R$ 603.066,97

Benfeitoria Apoio

Aga = area total da benfeitoria de apoio = 116,40 m?;
Vu = valor basico unitario minimo; = R$ 2.855,95; e,
Foc = fator de obsolescéncia e conservacao = 0,637

Substituindo:
Vea = 116,40 x 2.855,95 x 0,637 = R$ 211.759,55

Benfeitorias Operacionais

Ago = area total das benfeitorias operacionais = 387,75 m?;
Vu = valor basico unitario minimo = R$ 1.473,75; e,
Foc = fator de obsolescéncia e conservacgao = 0,828

Substituindo:
Vea = 387,75 x 1.473,75 x 0,828 = R$ 473.157,75
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Benfeitorias Utilitarias

Acude
Tem-se a seguinte expressao para o calculo do valor da

Benfeitoria Acude:

VBacd = Volume x Vy

Onde:

VBacd = valor da benfeitoria acude;

Vol = escavacéo e espalhamento de solo = 5.554,48 m?;
Vu = valor unitario SINAPI (72915) = R$ 9,26 / m?.

Substituindo:
VBacd = 5.554,48 x 9,26 = R$ 51.434,48

Vias de Circulacao
Tem-se a seguinte expressédo para o calculo do valor da
Benfeitoria Vias de Circulagao:

Vewe = Area x Vy

Onde:

Ve = valor da benfeitoria vias de circulacao;

Vol = area do piso intertravado = 2.541,42 m?;

Vu = valor unitario SINAPI (92407) = R$ 67,66 / m®.

Substituindo:
VBacd = 2.541,42 x 67,66 = R$ 171.852,48

Gramado
Tem-se a seguinte expressao para o calculo do valor da
Benfeitoria Gramado:

Onde:

VBacd = valor da benfeitoria gramado;

Vol = area gramada = 2.560,00 m?;

Vu = valor unitario SINAPI (98504) = R$ 8,97 / m3.

Substituindo:
VBacd = 2.560,00 x 8,97 = R$ 22.963,20
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VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS
ITEM DESCRICAO VALOR
1 Benfeitoria Sede R$603.066,97
2 Benfeitoria Apoio R$211.759,55
3 Benfeitorias Operacionais R$473.157,75
4 Acude R$51.434,48
5 Vias de Circulagao R$171.852,48
6 Gramado R$22.963,20
TOTAL R$1.534.234,43

O valor de mercado do imo6vel é composto pela soma
do valor do terreno e das construcdes ou benfeitorias, ou seja:

Vi=Vr+ Vs

Onde:

V= valor do imével;

V1= valor do terreno ou gleba = R$ 8.832.407,19; e,
VB = valor total das benfeitorias = R$ 1.534.234,43

Substituindo:
Vi = 8.832.407,19 + 1.534.234,43 = R$ 10.366.641,62.
Portanto, por avaliacao, o imével tem o atual valor de
mercado de venda, em termos comerciais de:

R$ 10.370.000,00 (dez milhoes e trezentos e setenta mil
reais).
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ESTRADA MUNICIPAL DOS
BAIRROS DOS MORROS X RUA
PROJETADA “C” N° 198 - BAIRRO
DOS MORROS - VOTORANTIM

]
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Modelo:
3VC PA 1032548-70.2018 - GLEBA - B MORROS

Data de Referéncia:

Setembro de 2020

Informacoes Complementares: Avaliacao para fins de venda e compra

Dados para a projecéao de valores:

o Area total = 90.030,80
e Setor - C.A. (ZCP/ZP1-3=3)=1,0
¢ Via asfalta = 0,0

e Endereco = ET Municipal do Bairro dos Morros x R Projetada C n® 198 -
Vila Jordina
e Complemento = ZEU

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (9,91%) = 88,39

e Médio =98,10

e Maximo (11,00%) = 108,89

eValor Total

e Minimo = 7.957.380,32
e Médio = 8.832.407,19
e Maximo = 9.803.655,68

eIntervalo Predicéao

Minimo = 6.912.082,18
Maximo = 11.286.239,77
Minimo (21,74%) = 76,77
Maximo (27,78%) = 125,36

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 83,39
RL Maximo = 112,82
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Relatoério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

D 3VC PA 1032548-70.2018 - GLEBA - B MORROS

2) Data de referéncia:
. Setembro de 2020

3) Informag¢6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

16

Dados utilizados no modelo:

13

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagéo:

0,9901918/0,9918516

Coeficiente de determinagéo:

0,9804799

Fisher - Snedecor:

150,69

Significancia do modelo (%):

0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribuicao dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre - 68% 69%
Residuos situados entre - 90% 100%
Residuos situados entre - 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1) Analise da variancia:

Fonte de variagéo Somados |Grausde |Quadrado |F
Quadrados |]Liberdade |Medio

Explicada 11,633 3 3,878 150,68¢

Nao Explicada 0,232 9 0,026
Total 11,864 12

1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +12,50299256 -0,6917333161 * In (Area total)
+0,4009979707 * In (Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3)) +0,4103599473 * Via
asfalta

o Funcao estimativa (moda):

Valor unitario = +262304,2724 * e( -0,6917333161 * In (Area total) * e’
+0,4009979707 * In (Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3)) * e*( +0,4103599473
* Via asfalta)

. Funcao estimativa (mediana):

Valor unitario = +269141,5043 * e( -0,6917333161 * In (Area total) * e/
+0,4009979707 * In (Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3)) * e”( +0,4103599473
* Via asfalta)

. Funcao estimativa (média):

Valor unitario = +272626,6651 * e’ -0,6917333161 * In (Area total) * e/
+0,4009979707 * In (Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3)) * e”( +0,4103599473
* Via asfalta)

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total In(x) -10,75 0,01
Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3) In(x) 2,21 5,47
Via asfalta X 3,31 0,92
Valor unitério In(y) 17,21 0,01

10)  Correlacoes Parciais:
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Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Setor - C.A. (ZCP/ZPI-3 = 3) -0,72 0,44
Via asfalta -0,52 0,70
Valor unitario -0,96 0,96
Correlactes parciais para Setor - C.A. Isoladas Influéncia
(ZCP/ZPI1-3 = 3)

Via asfalta 0,67 0,16
Valor unitario 0,83 0,59
Correlac6es parciais para Via asfalta Isoladas Influéncia
Valor unitario 0,70 0,74
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5isDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacao - NER 14653-2

tem Descricdo Graw Grau GErau FOMtos
obtidos
1l I 1
1 | caracterizacdo doimdvel | Completa quanto 2 completa quanto 33 adocio de situagio 1]
gvaliando todas a3 varigveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas madslo
] GQuantidzde minima de 6 (k+1), onde k&0 4 (k+1), onde k& o 3{k+1), onde ke o ]
dzdos de mercado, numero de yariaweis | ndmero de yarigyeis | nomerc de yariaveis |
efetivaments utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagio dos dades apresentacio de apresentacdo de apresentacdo de it
de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informacdes ralativas
8 todos o5 dados & & todos o3 dados e aos dados & varizveis
variawsis analizados na | wariaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modselo

& caracteristicas
conferidas pelo autor

do lzudo
4 Extrapolagdo MEo edmitida admitida para apenas | Admitida, desde gue: m
uma wariavel, desde 3] as medidas das
qgue: &) &5 medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdwvel valiando nia
imovel avaliando ndo | =sjam supericres 3 100
sEjam superiores a % do limite amastral
100% do limite SUEErior, nem
amostral superior, | inferiorss & metade do
nem inferiores 3 limite amastral
metade do limite inferior; b o valer
amastral inferior, b) o estimade ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor cakculado no limite da fronteira
limite da fronteira amstral, para as
amostral, para 2 referidas varidveis, de
referidz varizvel persie
simultaneaments, e
em méduba
5 Miwel da significincia 10% 20% 30% m

{somatorio do valor das
duas caudaz] maximo
parz & rejeicio da
hipotese nula de cada
[egressgr (teste bicaudal)
5 Mivel de significincia 1% 2% 5% it
maximo sdmitide paraa
rejeigio da hipdtese nulz
dao modelo atraves do
teste F de Snedecor

GRAU DE FUNDAMENTACAO: |
GRAU DE PRECISAO: Il
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fls. 9882

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Eng.° JULIO TADEU PINTO

PESQUISA DE VALORES — VENDA DE AREAS

ESTRADA MUNICIPAL DOS MORROS (ZEU) — BAIRRO DOS MORROS — VOTORANTIM — SP

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Este documentoééospiialdanginalatsaisuodigialtaéniepepi/ e FADHSKRIONDR e aiuimal i dustiod dts EstadcRie S Rauloy wotbeoiadareit 1202253501 35485cinb 0 dreesd VESTERATE

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumentio.dio, informe o provesso COBREEB-E 2028 B 26 0502 « aitlgo FERHREES.




fls. 2833

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: VOTORANTIM

Endereco: AVENIDA JAZIEL DE AZEREDO RIBEIRO, SIN®

Emgreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: JARDIM ANA CLAUDIA Distrito: Zona de Yalors,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atual ZP1-4 Antigo: Tipo de via: NIF

Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Puablica, Rede Telefénica

Dados Econdmicos;

Modsiidade: Venda Natureza: Oferta

\alor: R$:9.850.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 82105 m* Frente 270 m Prof. Equiv.: 304.092 m

Formato: Irregular Situscdo:

Topografis Terreno plano Fracdo ideal: N/F

Dados ds Qonstuicin.

Idsde Estimada: 0

Area ds Construcdo: @2

Descricdo do Imével: TERRENO VAGO.

Fonte de Informacdo:

Contato: SR. JOAO Site:

Imabilisria: SARAIVA IMOVEIS ; 90“%4562_41111)‘435521 00/
; AV. ONZE DE AGOSTO, 200 - SAO BERNARDO DO

Endereco: CAMPO

BS: IMOVEL COM FRENTE TAMBEM PARA RUA CARMELINA GARCIA.

MOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'48.3"S 47°25'10.3"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00XESEB-82 2028 B 26 0812 e ofitiigo

pj

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.



fls. 9884

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 02/09/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado: SP Municipioc  VOTORANTIM
Endereco: AVENIDA. JAZIEL DE AZEREDO RIBEIRO, S/IN®
Emgpreendimenio: TERRENO Edificio.
Bairro: JARDIM ANA CLAUDIA Distrito: Zona de Malors
Setor: Qusdrsa: IF:
Zoneamento Atual: ZP1-4 Antigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano:
Melhoriss: Energia Elétrica, lluminagdo Piblica, Rede Telefonica
Dsados Econdmicos:
Modslidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:16.000.000,00 Locacdo: 0,00
Dados do T
Area: 205000 m? Frente: 600 m Prof. Equiv. 341.666 m
Formsto: Irregular Situscdo:
Topografia: Terreno plano Fracédo Ideal: NIF
Dedos da Gonstaican.
Idade Estimada: 0
Area da Construcio: m? X
Descricdo do Imovel: COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacso:
Contato: SR. CLEBER Site:
Imobiliéria: CLEBER & PAVANI IMOVEIS Fonseaitl a1 110
Enderaca: AV. PRES. JUSCELINO KUBISCKEK DE OLIVEIRA,
= 660 - SALA 28

IMOVEL DE ESQUINA COM A AV. VINTE E SETE DE MARCO E AV. [ZABEL FERREIRA COELHO.

BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31°45.6"S 47°25'24.7"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

us.bripastadigi

pj

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.




fls. 2885

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: VOTORANTIM

Endereco: AVENIDA JAZIEL DE AZEREDO RIBEIRO, S/N®

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Baimo: JARDIM ANA CLAUDIADistrito: Zona de Maloc,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamenio Atusl: ZPI-5 Antigo: Tipo de via NIF
Methoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica, Rede Telefoni

Dados Econdmicos:

Modsiidade: Venda Matureza: Oferta

Valor: RS$:6.200.000,00 Locac3o: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 64000 m* Frente: 55m Prof. Equiv.: 1162636 m
Formato: Irregular Situscdo:

Topografia: Terreno plano Fracdo Idesal: NIF
Dados ds Qopstcsn..

Idade Estimada: 0

Area ds Construgdo:  mf
Descricdo do Imével:  TERRENO VAGO.

Fonte de Informacso:

Contato: SRA. LHAIS
Imobiliéria: GAT IMOVEIS
Endereco: RUA CAPITAO GRANDINO, 240 - SOROCABA

Site:
Fone,.(15) 3414-1900 / (15)
99158-3554

0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'45.9"S 47°24'43.4"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00XESEB-82 2028 B 26 0812 e ofitiigo

pj

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.



fls. 2BB6

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamentio Atusl:
Mefhoramento Urbano:
Methorias:

Dados Econdmicos;
Modalidade:

Valor:

02/09/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
SP Municipio: VOTORANTIM
AVENIDA 21 DE MARCO, S/N®
TERRENO Edificio:
CENTRO Distrito: Zons de Yalors
Quadrs: IF:
ZP1-3 Antigo: Tipo de via: NIF
Energia Elétrica, lluminag3o Piblica, Rede Telefoni
Venda Nstureza: Oferta

R$:25.000.000,00 Locac3o: 0,00

Dados do T
Area:
Formato:
Topogrsafia:
Dados da Construsda.
Idade Estimada:

Ares da Construcdo:
Descricdo do Imével:
Fonte de Informacso:
Contato:

Imobilidria-

Endersco:

20000 m? Frente: 150 m Prof. Equiv.: 133332 m
Irregular Situacdo:

Terreno plano Fracédo Ideal: NIF

0
COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.

SR. MAGUIL
BLACK HOU SE IMOBILIARIA
AV. ROBERTO SIMON SEN, 592 - SOROCABA

Site:
Fone, (15) 3327-1113 / (15) 99810-
4284

10BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'49.0"S 47°26'57.7"W

Processo n°

1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: VOTORANTIM

Endereco: ESTRADA DE SERVIDAO, S/N®

Empreendimento; TERRENO Edificio:

Bairro: JARDIM KAROLYNE Distrito: Zona de Malot,

Setor: Quadrs: IF:

Zoneamento Atusl: ZR1 Antigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Piblica, Rede Telefénica

Dados Econdmicos:

Modslidad Vend Neturezs: Oferta

Valor: R$:9.100.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terreno:

Ares: 14000 m* Frente: 195 m Prof. Equiv.: 71794 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Fracso Ideal: N/F
Dados da Qonstrisan.

Idade Estimada: o

Area da Construcdo:  mof

Descricdo do Imével: TERRENO VAGO.

Fonte de Informacdo:

Contato: SRA. EDILCEIA Site:

Imobiliéris: IMOBILIARIA PERSONALE Seekry o et la
Endereon: RUA ESMERALDO TARQUINIO, 77 -

SOROCABA

I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°33'18.4"S 47°27'59.0"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi



fls. 2898

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

+
Dsta: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio: VOTORANTIM
Endereco: ESTRADA DE SERVIDAO, SIN®
Empreendimento: TERRENO Edificio:
Bsirro: JARDIM KAROLYNE Distrito: Zona de Maloc,
Setor: Quadrs: IF:
Zoneamento Atual: ZR1 Antigo: Tipo de wvia: NIF
Mefhoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Publica, Rede Telefénica
Dados Econdmicos:
Modalidade: Venda Nefureza: Oferta
Valer: R$:12.000.000,00 Locacéo: 0,00
Dados do Temeno:
Ares: 20000 m* Frente: 45 m Prof. Equiv.- 444 444 m
Formato: Irregular Situacdo:
Topografia: Terreno plano Fracso Ideal: NIF
Dados da Consimicdne
Idade Estimada o
Area da Construcio:  m?
Descricdo do Imovel: TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso:
Contsto: SRA. EDILCEIA Site:
Imobilidria IMOBILIARIA PERSONALE b o el A
B RUA ESMERALDO TARQUINIO, 77 - o
o SOROCABA

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°33'13.3"S 47°28'01.6"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi



fls. 2869

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor

Zoneamento Atusl
Methoramento Urbano:
Medhorias:

Dados Econdmicos,
Modslidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Gorstuicdn.
Idade Estimada:
Area da Construcdo:
Descricdo do Imovel:
Fonte de Informagso:
Contsto:

Imobilidnia:

Endereco:

02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
SP Municipio: VOTORANTIM
ESTRADA DO LAJEADO, S/N®
TERRENO Edificio:
CENTRO Distrito: Zona de Malags
Quadra: IF:

zcp Antigo: Tipo de vis: NIF
Energia Elétrica, lluminag3o Publica, Rede Telefénica
Venda Natureza: Oferta
RS$:13.000.000,00 Locacdo: 0,00
20000 m* Frente: 155 m Prof. Equiv.: 129.022 m
Irregular Situacdo:
Terreno plano Fracdo Ideal: NIF
0
o’
TERRENO VAGO.
SRA. EDILCEIA Site.

5 Fone..(15) 3358-4784 [ (15)
IMOBILIARIA PERSONALE. 99204.0114
RUA ESMERALDO TARQUINIO, 77 -
SOROCABA

108S: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°32'00.1"S 47°27"14.2"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi



fls. 2940

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: VOTORANTIM

Endereco: ESTRADA DO LAJEADO, S/N®

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: CENTRO Distrito: Zona de Jalora

Setor: Qusdra: IF:

Zoneamento Atual: ZCP Antigo: Tipo de via: NIF

Mefhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Piblica, Rede Telefonica

Dados Econbmicos:

Modalidade: Venda Netureza: Oferta

Valor: R$:11.600.000,00 Locacdo: 0,00

Dadosdo T

Area: 11600 m? Frente: 210 m Prof. Equiv.: 55238 m

Formsto: Irregular Situacao:

Topografia: Em aclive acima de 20% Fracso Ideal NIF

Dados da Gonstucdn.

Idsde Estimada: 0

Area da Construcdo:  mf

Descricdo do Imdvel.  TERRENO VAGO.

Fonte de Informacso:

Contato: SRA. EDILCEIA Site:

Imobiliéria: IMOBILIARIA PERSONALE iy et
x RUA ESMERALDO TARQUINIO, 77 -

ER— SOROCABA

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'53.9"S 47°27°04.7"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi



fls. 2881

Eng.° JULIO TADEU PINTO Avaliagoes e Pericias de Engenharia

dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Dsta: 02/09/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA <
Estado: SP Municipio: VOTORANTIM
Endereco RUA EUGENIO ESPELHO, 177
Empreendimento: TERRENO Edificio:
Baimro. JARDIM CLARICE |  Distrito: Zona de Malot,
Setor: Quadra: IF:
Zoneamento Atual ZR2 Antigo: Tipo de via NIF
Methoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Publica, Rede Telefonica
Dados Econdmicos:
Modslidade: Venda MNatureza: Oferta
Valor: R$:13.650.000,00 Locacdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 21000 m? Frente: 12m Prof. Equiv.: 175m
Formato: Irregular Situscdo:
Topogrsfia: Terreno plano Fracso ldeal: NIF
Dsdos da Gonstuicda.
Idade Estimada: 0
Ares ds Construcio.  m? .
Descricdo do Imévell COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacao: =~
Contsto: SRA. EDILCEIA Site:
Imobilidris: IMOBILIARIA PERSONALE iy At by
: RUA ESMERALDO TARQUINIO, 77 -
pfEndereca: SOROCABA '

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°33'00.2"S 47°27'53.1"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.tjsp.jus.br/pastadigi



fls. 2982

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio- VOTORANTIM

Endereco: RUA FRANCISCO NUNES MENDES, SIN°

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: VILA AMORIM Distrito: Zons de Yaloc.,

Setor: Quedra IF:

Zoneamento Atusl: ZR4-3 Antigo: Tipo de via: NiF
Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica, Rede Telefénica

Dados Econdmicos:

Modslidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: RS$:7.700.000,00 Locacéo: 0,00

Dados do Terreno:

Ares: 4694 m? Frente: 225 m Prof. Equiv.: 20862 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia- Terreno plano Fracdo Ideal NIF
Dados da Qonstaucia. - S
Idade Estimada 0

Area da Construcio:

Descricéo do Imovel: TERRENO VAGO.

Fonte de Informacso;

Contato: SRA. MEIRE Site:

Imobilidris: RBA NEGOCIOS IMOBILIARIOS AR (50768

"Endereco: RUA CARACAS, 620 - SOROCABA

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°33'18.5"S 47°26'45.3"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00XESEB-82 2028 B 26 0812 e ofitiigo

pj

Para conferir o original, acesse o site https/esaj.



fls. 2943

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado! SP Municipio. VOTORANTIM

Endereco: ESTRADA OSWALDO PIRES DE CAMARGO, S/N°

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: CAPOAVINHA Distrito: Zona de Malot,

Setor: Quadra: IF

Zoneamento Atual ZI-2 Antigo: Tipo de vis: NIF
Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica, Rede Telefénica

Dados Econémicos:

Modslidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:13.000.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temeno:

Ares: 124443 m? Frente: 117 m Prof. Equiv.: 1062.615 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia Terreno plano Fracdo Idesal: NIF
Dados da Constaicia.

Idade Estimada: o

Area da Construcéo:  m?

Descricdo do Imdvel.  TERRENO VAGO.

Fonte de Informacso;

Contsto: SRA. LHAIS Site:

imobiliSra GAT IMOVEIS EonKat5) 34144500 11 0F 6456
Endereco: RUA CAPITAO GRANDINO, 240 - SOROCABA

108S: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°36'08.4"S 47°29'16.2"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 02/08/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio:. VOTORANTIM

Endereco RUA PROFESSORA GUIOMAR RIBEIRO NOVAES, SiN®

Emgpreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: JARDIM TATIANA Distrito: Zona de Malor,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atual ZR31 Antigo. Tipo de vigc NiIF
Methoramento Urbano: C
Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Publica, Rede Telefonica

Dados Econdmicos: — =

Modslidade Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:9.000.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terrena: 3
Area: 438840 m* Frente: 165 m Prof. Equiv. 296 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topogrsfia Terreno plano Fracdo Ideal: N/F
Dados da Constucan. = ==

Idade Estimada: 0

Area da Construcdo: mf 2
Descricgo do Imdvel: COM CONSTRUGCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informacgso:
Contsto: SRA. GRAZIELLA GARCIA Site:

GGB CONSULTORIAE ADMINISTRAGAO DE Fone, (15) 3221-8700 / (15)

Imobilidria: IMOVEIS 92111-9345

RUA ANTONIO APARECIDO FER 185 - SALA
Enderece: 03 RO

IOBS: IMOVEL NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°32'53.0"S 47°29'19.9"W
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Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio:  VOTORANTIM
Endereco: RODOVIA RAIMUNDO ANTUNES SOARES - (SP-79) SIN®
Empreendimento! TERRENO Edificio:
Bairro: CAPOAVINHA Distrito: Zona de Malooa
Setor: Quadra: IF-
Zoneamento Atusl: Z1-2 Antigo: Tipo de wia: NIF
Methoramento Urbsno:
Melhorias: Energia Elétrica, Il 3o Piblica, Rede Telefénica
Dados Econé
Modslidade: Vend Nstureza: Oferta
Valor: R$:2.650.000,00 Locacdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 35800 m* Frente: 35m Prof. Equiv.- 1022.857T m
Formato: Irregular Situacdo:
Topografia- Terreno plano Fracdo Ideal: NIF
Dados de Qonstucin.
Idade Estimada: o
Area da Construgio: @
icdo do Imovel: TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso;
Contato: SR. GUSTAVO Site:

Imobilidria:

Endereco:

BWM IMOBILIARIA

RUA DR. FRANCISCO PRESTES MAIA, 75 -
SOROCABA

99772-1513

Fone,.{15) 3211-3000 / (15)

I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°35'15.6"S 47°28'56.8"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel
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Dsts:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setar:

Zoneamento Atusl
Melhoramento Urbano:
Methorias:

Dados Econémicos:

Modalidade:

02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
sP Municipio: VOTORANTIM
RODOVIA DOUTOR MIGUEL AFONSO FERREIRA DE CASTILHO, S/N°
TERRENO Edificio:
CAPOAVINHA Distrito: Zona de Malot,
Quadra: IF:
ZR4-3 Antigo: Tipo de via: NIF

Energia Elétrica, lluminagdo Publica, Rede Telefonica

Vend Nsturezs: Oferta

Valor:

Dadoes do Terreno:
Ares:

Formato:

Topografia:

Dados de Qopstugdn.s
Idade Estimada:
Ares da Construcio:
Descricgo do Imovel:
Fonte da Informacso:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

R$:10.500.000,00 Locac3o 0,00

26217 m* Frente: 255m Prof. Equiv.: 102811 m
Regular Situacio:
Terreno plano Fracao Ideal: NIF

0
o
TERRENO VAGO.

SRA, DAIANE Site:
SALU IMOVEIS :g:b;;,.,uti) 3342-2684 1 (15) 99145-

RUA HORACIO SANDI, 206 - SOROCABA

DBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°34'23.5"S 47°27'27.8"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel
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dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Dsta: 02/09/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA -
Estado: sP Municipio: VOTORANTIM

Endereco: ESTRADA SALVADOR THEODORO NUNES, S/N°®

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Baimro: CAPOAVINHA Distrito: Zona de Malors

Setor: Quadra: IF:

Zonesmento Atual: Z1-2 Antigo: Tipo de vis: N/F
Methoramento Urbano:

Methorias: Energia Elétrica, lluminagio Publica, Rede Telefonica

Dados Econdmicos:

Modalidsd Vend Nasturezs: Oferta

Valor: RS$:5.500.000,00 Locaco 0,00

Dados do Terreno:

Area: 109000 m? Frente: 435m Prof. Equiv.- 250574 m
Formato: Irregular Situacio:

Topografia: Terreno plano Fragao Idesl: NIF
Dadoes ds Construcdn.

Idade Estimada: o

Ares da Construcio: 2
Descricdo do Imével: TERRENO VAGO.
Fonte de Informacdo:

Contato: SRA. LHAIS Site:
Imobilidria: GAT IMOVEIS ;g;‘e;-iﬁ) e e
Endereco: RUA CAPITAO GRANDINO, 240 - SOROCABA

I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°35'44.8" S 47°29'34.0"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel
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dio, iinflome o processo 00BEHEB-8 2028 B 26 0802 e aitligo i

Data: 02/09/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio- VOTORANTIM M
Endereco: AVENIDA VITALINO PAGLIATO, SIN®

Empreendimanto: TERRENO Edificio:

Bairro: ITAPEVA Distrito! Zona de Malooa

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atual Z1-2 Antigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Pbli Rede Telefonica

Deados Econdmicos:

Modslidade: Venda Nstureza: Oferta

Valor: R$:5.500.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terreno:

Ares: 24200 m* Frente. 145m Prof. Equiv. 166.896 m
Formato: Irregular SituacSo:

Topogrsfia: Terreno plano Fracdo Ideal: NIF
Dados da Constaucdn.

Idade Estimada: 0

Area da Construcéio:

Descricdo do Imdvel: COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informagso:

Contato: SRA. LHAIS Site:

Imobiliéria: GAT IMOVEIS ;‘;"5;“"“ By 3a14:1900:1(15). 39458

Endereco: RUA CAPITAO GRANDINO, 240 - SOROCABA
I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°35'12.5"S 47°29'08.8"W

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br
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MAPA INDICACAO DAS OFERTAS

Votorantim
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

LOTE 1 DA GLEBA B - RD RAPOSO
TAVARES KM 118 - BARREIRINHO -
ARACOIABA DA SERRA
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

CONSTATAGOES ORIUNDAS DA VISTORIA

O Bairro do Barreirinho, dentro da divisdo de uso de
solo do municipio de Aracgoiaba da Serra encontra-se inserido na Zona
Residencial Mista — ZRM. Na Zona Residencial Mista — ZRM - Area de uso

misto, de médio potencial de adensamento, séo Diretrizes:

a) Controle da urbanizagao, evitando o adensamento e a verticalizagao
inadequados e o estrangulamento da infraestrutura, permitindo a

diversidade de usos locais e ndo incoOmodos e,

b) Priorizar os investimentos na recuperagao e melhoria dos equipamentos
e servicos publicos, transporte, infraestrutura, sistema de lazer e
paisagismo urbano.

O imovel se situa em um local que possui em seu
entorno diversos loteamentos habitacionais bem desenvolvidos e a Zona
Industrial. O Local é tido nos meios avaliatorios de Aragoiaba da Serra

como de valorizacdo ascendente.

Na sequencia apresenta-se a planta da divisdo do
zoneamento de Aracoiaba da Serra e uma aerofoto, destacando a
localizagdo do imovel objeto da agao e fotografias que retratam o imovel
avaliado:

Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 | jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Destaca-se que para a avaliagdo em tela, foram
admitidas as seguintes variaveis independentes:

AREA DO TERRENO (Area): variavel quantitativa — expressa em m2,
destinada a investigar, dentro da amplitude das areas de terrenos da
amostra, sua relagdo com a variagédo dos pregos.

RD Raposo Tavares: variavel dicotbmica — destinada a investigar, dentro
da situagdo do imével da pesquisa amostral, de se localizar com frente
para a Rodovia Raposo Tavares ou ndo, sua relagdo com a variagao dos
pregos. (Estando na Rd Raposo Tavares = 1; N&o estando na RD Raposo
Tavares = 0).

O estudo estatistico gerou um modelo matematico,
que se encontra pormenorizado nos anexos (Tratamento Estatistico), e
através do qual se verifica que as variaveis chaves (ou principais) estao
relacionadas com as variaveis admitidas.

O modelo matematico gerado, ou a equagédo de
regresséo obtida foi a seguinte:

Valor unitario = +1230.027918 - 117.6663286 * In (Area total) +
132.4876805 * RD Raposo Tavares

Levada em conta a condigdo particular do imével
avaliando, ou seja, Area total = 1.989,00 m2; RD Raposo Tavares = 1;
e substituindo na equagao de regressao, obtém-se o seguinte valor, em
termos comerciais, do terreno, ou da gleba ou do imével:

V =R$ 932.000,00
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Modelo:
3VC PA 1032548-70.2018 / BB - JC Moraes - A Serra

Data de Referéncia:

Setembro de 2020

Informacoes Complementares: Avaliacao para fins de venda e compra

Dados para a projecao de valores:

o Area total = 1.989,00
e RD Raposo Tavares = 1,0

e Endereco = L 1 QB - Rodovia Raposo Tavares
e Complemento = km 118
e Bairro = Barreirinho

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (10,83%) = 418,00
e Médio = 468,79

e Maximo (10,83%) = 519,59

e\alor Total

e Minimo = 831.404,62

e Médio = 932.431,79

e Maximo = 1.033.458,96

eIntervalo Predicéao

Minimo = 731.120,43
Maximo = 1.133.743,15
Minimo (21,59%) = 367,58
Maximo (21,59%) = 570,01

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 398,48
RL Maximo = 539,11
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia
Relatério Estatistico - Regressao Linear é
3
c
1) Modelo: é
. 3VC PA 1032548-70.2018 / BB-JCMoraes- A Serra g
2) Data de referéncia: %
. terca-feira, 22 de setembro de 2020 §
3) Informag¢6es Complementares: g
e
Variaveis e dados do modelo Quant. e
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 16 g
1) Estatisticas: g
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0,9169444 / 0,9169444
Coeficiente de determinacao: 0,8407871
Fisher - Snedecor: 34,33 _
Significancia do modelo (%): 0,01
g
1) Normalidade dos residuos: %
Distribuicao dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75% ,
Residuos situados entre -1,64c € + 1,64c 90% 100% =
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Processo n° 1032548-74.2018 - 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 288695,499 2 144347,750 34,326
Nao Explicada 54667,878 13 4205,221
Total 343363,377 15
1) Equacao de regressao / Funcao estimativa (moda, mediana e

média):

Valor unitario = +1230,027918 -117,6663286 * In (Area total) +132,4876805 * RD

Raposo Tavares

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -7,38 0,01
RD Raposo Tavares X 4,05 0,14
Valor unitario y 8,06 0,01
10) Correlacoes Parciais:

Correlacbes parciais para Area total Isoladas Influéncia

RD Raposo Tavares 0,04 0,68

Valor unitario -0,80 0,90
Correlagdes parciais para RD Raposo Tavares Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,42 0,75
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

&
Item Descrican Erau Erau Grau Fontos
obtidos
] I 1
1 | caracterizacdo do imével | Completa quanto a completa quanto 3s | adogdo de situacio Ii
gvaliando todas as varidveis varigveis utilizadas no paradigma
analisadas madelo
F Cuantidade minima de 6 (k+1), onde k& o 4 (k+1), onde k& o 3(k+1), ondekéo Il
dzdos de mercada, numers de variaveis | ndmero de varidveis | ndmero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 | identificagio dos dados Apresentacao de Apresentacao de apresentacao de i
de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informacdes relativas
& todos o5 dados 8 & todos o5 dados 2 acs dados & varisveis
varidwsis analisades na | varidveis analizades na efativamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
& caracteristicas
conferidas pelo autor
do lzuda
4 extrapolagio Mao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: m
uma variavel, desde a) as medidas das
que: &) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imavel evaliando nio
imdwvel avaliando ndo | sejam supsriores a 100
S2jam superiores & % do limite amostral
100% do limite SUpETior, nem
amaostral superior, | inferiores 3 metade do
nem inferiares & limite amastral
metade do limite inferior; b) o valor
amaostrzl inferior, b o estimado n3o
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor cakculado no limite da fronteira
limite da fronteira amuostral, pars a3
amastral, para 2 referidas varidveis, de
referida varigveal per sie
simultaneaments, &
em madulo
5 Mivel de significincia 10% 20% 30% i
{somatorio do valor das
duas caudas) maxima
para & rejeicao da
hipatess nula de cada
regressor |teste bicaudal)
& Mivel de siznificancia 1% 2% 5% I
maximo admitide para a
rejeicio da hiptese nulz
do modelo através do
teste F de snadecor

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO = II
GRAU DE PRECISAO = Ill
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Eng.° JULIO TADEU PINTO
PESQUISA DE VALORES — VENDA DE AREAS

RODOVIA RAPOSO TAVARES —KM 118

ARACOIABA DA SERRA — SP

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br
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fls. 9783

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 2470812020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: ARACOIABA DA SERRA

Endereco: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 111

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: MONTE LIBANO Distrito: Zona de Malon,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Afual: Antigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano

Methoriss: Energia Elétrica, luminagio Publica

Dados Econdmicos: ———

Modalidade: Venda Nstureza: Oferta

Valor: R$:3.500.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 10500 m? Frente: 50 m Prof. Equiv.: 210m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Fracso Idesal NiF
Dados da Constaican.

Idsde Estimada: o

Ares da Construcdo:  m® :
Descricgo do Imovel: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacio:

Contato: SRA. ROSANA DE ALMEIDA
Imobilidria: GUITTI IMOVEIS 1216
[#Endereco: RUA JOSE BASILIO DE CARVALHO, 114 -

Site:
Fone._{15) 3036-2222 / (15) 99789-

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'30.4"S 47°33'26.9"W

O

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 2410812020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipioo ARACOIABA DA SERRA |
Endereco: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 111.50

Empreendimento: TERRENO Edificio

Bairro: JARDIM COLONIAL | Distrito: Zona de Malog.

Setor: Quadra: IF

Zoneamento Atual Anfigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano: |
Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econdmicos: =
Modslidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:750.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temreno: |
Ares 2933 m? Frente: 15m Prof. Equiv. 195523 m|
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Fracso Ideal NIF

Dados ds Gonstricaa. >
Idade Estimada: 0

Area da Construcdo: @2
Descricdo do Imével:  TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso: -

Contsto: SR. JUAREZ
SnctaRS AE PATRIMONIO CONSULTORES
IMOBILIARIOS
: RUA BARAO DE TATUI, 1421 — SOROCABA -
Endereco: sP

Site:

Fone..{15) 99100-7917, (15)

99702-9747

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

10BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'43.1"S 47°34'11.2"W

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:
Mefhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdmicos:
Modslidade:

Valor:

Dados do Temreno:
Area:

Idade Estimada:
Area da Construcdo:
Descrigdo do Imdvel:
Fonte de Informacgso:
Contato:

Imobiliéria:

Endereco:

24/08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
SP Municipio: ARAGCOIABA DA SERRA
RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 112
TERRENO Edificio:
BARREIRINHO Distrito: Zona de Yalota
Quadra: IF:
Antigo: Tipo de via: N/F
Energia Elétrica, lluminagao Publica
Venda Nstureza: Oferta
R$:1.200.000,00 Locacdo: 0,00
1224 m? Frente: 12 m Prof. Eguiv.: 68 m
Regular Situacdo:
Terreno plano Fracdo Idesl NIF
]
3
TERRENO VAGO.
SR. JUAREZ Site:

AE PATRIMONIO CONSULTORES

IMOBILIARIOS

RUA BARAO DE TATUI, 1421 — SOROCABA -

SP

Fone,. (15) 99100-7917, (15)
99702-9747

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'569.0"S 47°34'58.8"W

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 24108/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio- ARACOIABA DA SERRA

Endereco RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 112.50

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Baimro: IPANEMA DO MEIO Distrito: Zona de Yalota

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusl: Antigo. Tipo de vis: NIF
Methoramento Urbano:

Meldhorias: Energia Elétrica, lluminag3o Publica

Dados Econémicos: ——

Modslidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:2.300.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Terreno:

Ares: 16000 m? Frente: 90m Prof. Equiv.: 177.777 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Fracdo ldeal: NIF
Dados ds Consticsa.

Idade Estimada: 0

Area ds Construcéo:

Descrico do Imével:  COM CONSTRUGCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacdo:

Contsto: SR. DORIVAL Site:
Imobiliéria UP INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS TR SIARGRTE L IR ASTEI:
JEnderego: RUA SYLVIO ROMERO, 222 — SOROCABA - SP

IOBS: IMOVEL COM FRENTE TAMBEM PARA ESTRADA SARGENTO PM CELSO DE ANDRADE

IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'36.5"S 47°33'07.8"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 24/08/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: ARACOIABA DA SERRA

Endereco: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 112.50

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: MONTE BIANCO Distrito: Zona de Mslooa

Setor: Quadrs: IF:

Zoneamenio Atual: Antigo: Tipo de via: NIF
Mefthoramento Urban

o:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econbmicos:

Modalidade: Venda Nstureza: Oferta

Valor: R$:2.106.000,00 Locacdo: 0,00

Dsdos do Terreno:

Area: 5400 m* Frente: 50m Prof. Equiv.: 108 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Frac3o Idesal NIF
Dados da Qonstnicd

O~

Idede Estimada: 0
Area da Construcdo: m?
Descricgo do Imovel: TERRENO VAGO.

Fonte de

Informacao:

Contato: SRA. TEREZINHA Site:

Imobilidria: 1.J. MARQUES IMOVEIS Erasabl) SAT-S28 1)
Endereco: AV. PEREIRA DA SILVA, 1572 - SOROCABA

108S: IMOVEL DE ESQUINA COM AVENIDA ITALIA.

|IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'50.8"S 47°34'26.2"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsts: 24i08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA o m——d —

Estado: SP Municipio. ARAGCOIABA DA SERRA I d — %

Endereco: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 113.50 - . =T .

Empreendimento: TERRENO Edificio: v P
To CHACARA SANTA Noreanag < -~ 3

Bairro: TEREZINHA Distrito: Zona de Malooa R WV, o

Setor: Quadrs: IF: -

Zoneamento Atusl: Antigo: Tipo de via: NiF

Mefhoramento Urbana:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagio Publica

Dados Econdmicos:

Modslidade: Venda Nsturezs: Oferta

Valor: RS$:1.500.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temena:

Area: 4200 m* Frente: 45m Prof. Equiv.: 93322 m

Formato; Regular Situscio:

Topografia: Terreno plano Fracdo Ideal: N/F

Dados da Constnicin.

Idade Estimada: [}

Area da ConstrucSo: m?

Descricgo do Imovel.  TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso:
Contato: SR. MARCOS LESSA Site:

Imobiliéria VILAR MERCADO IMOBILIARIO Fones(15) 3418-5006, (15)

" 98167-1222
“PlEndereco: AVENIDA PEREIRA DA SILVA, 910 - SOROCABA
OB'S: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'58.6"S 47°35'06.4"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dats: 2410872020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipioc ARACOIABA DA SERRA

Endersgo: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 114

Empraendimeanto: TERRENO Edificio:

Bairro: JARDIM COLONIAL Il Distrito: Zona de Maloc,

Setor. Quadra: IF:

Zoneamento Atual: Antigo: Tipo de via NIF
Mefhoramento Urbano:

Methorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:1.300.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temreno:

Area: 2400 m? Frente: 30m Prof. Equiv.: 80m
Formato: Regular Situacio:

Topografia: Terreno plano Fracdo Idesal: NIF
Dados ds Constuican.

Idade Estimada: o

Area da ConstrucSo: o ]
Descricdo do Imével: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informacéo:

Contsto: SR. CAVALHEIRO
Imobilidria: RIBEIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 8957
2 RUA CORONEL NOGUEIRA PADILHA, 839 —
pENCerea SOROCABA - SP

Site:
Fone, (15) 3232-1545, (15) 99742-

I0BS: IMOVEL DE ESQUINA COM A RUA JOAO VERSIANO DA CRUZ.

IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31°01.5"S 47°3507.1"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 24/08/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado! SP Municipioo ARAGOIABA DA SERRA
Endereco RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 114.50
Empraendiments: TERRENO Edificio:
Bairro: JARDIM ESCOCIA Distrito: Zona de Malar:
Setor: Quadra: IF-
Zoneamento Atual: Antigo: Tipo de via: N/F
Methoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica
Dades Econémicoes:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:6.800.000,00 Locscdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 34000 m* Frente: 125 m Prof. Equiv.: 272 m
Formato: Regular Situagio:
Topografia: Terreno plano Fragse Ideal: N/F
Dados da Qonstnican.
Idade Estimads: 0
Area da ConctrucSo: m# .
Descricao do Imavel:  COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informaco:
Contato: SR. MARCOS ROBERTO Site:
Imobiliria: PLUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS i 2 bk e
Enderon: AVENIDA WASHINGTON LUIS, 1290 -
% SOROCABA

108S: IMOVEL COM FRENTE TAMBEM PARA AVENIDA PERIMETRAL UM

IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'58.3"S 47°35'10.6"W
- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data:

Estado:

Enderego:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atusl:
Methoramento Urbano:
Methorias:

Dados Econémicos:
Modslidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:
Formato:

Topogrsfia:

Dados da Gopstucane

Idsde Estimada:
Ares da Construcdo:
Descricdo do Imovel:
Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobilidria:

Endereco:

24108/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
SP Municipio. ARACOIABA DA SERRA
RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 116.50
TERRENO Edificio:
ALVORADA Distrito: Zona de Yalog.,
Quadra: IF:
Anfigo: Tipo de via NIF
Er v- Elatri ; " - ¢ = P -
Venda MNstureza: Oferta
R$:1.200.000,00 Locscdo: 0,00
48000 m? Frente: 135 m Prof. Equiv.: 355.555m
Irregular Situacdo:
Terreno plano Fracso Idesl NiF
0
o
TERRENO VAGO.
SR. NEY FOGACA Site:

BWM IMOBILIARIA

Fone..{15) 3214-3000 / (15)

98777-4761

RUA DR. FRANCISCO PRESTES MAIA, 75 -

SOROCABA - SP

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'18.6"S 47°36'40.6"W

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 24/08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipioc: ARACOIABA DA SERRA

Endereco RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 118

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Baimra: BARREIRINHO Distrito: Zona de Malors

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusl Antigo: Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano:

Methorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econémiicos:

Modalidade: Vend. Netureza:  Oferta

Valor: R$:1.600.000,00 Locsgdo: 0,00

Dados do Temreno:

Area: 42000 m* Frente: 215m Prof. Equiv.: 223.255m
Formato: Irregular Situscio:

Topogrsafia: Em aclive até 20% Fracdo Ideal: NIF
Dados ds Qonstacdn.

Idade Estimada: 0

Area da ConstrucSo: m?
Descricdo do Imével. TERRENO VAGO.

Fonte de Informagéo:

Contsto: SR. ABEL Site:
Imabiliéris: ARY PROENGA NEGOCIOS IMOBILIARIOS pie Al

_EE— AVENIDA DOUTOR EUGENIO SALERNO, 478 —

pEEEe SOROCABA - SP

Fone..{015) 3011-6333 / (15)

I08S: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'47.4"S 47°37"21.4"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm
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fls. 9843

Eng.° JULIO TADEU PINTO Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 2410852020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio. ARAGCOIABA DA SERRA

Endereco: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM, 125.50

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Basirro: APARECIDA Distrito: Zona de Mzlooa

Setor: Quadrsa: IF:

Zoneamento Atual Antigo: Tipo de vie: NIF
Melhoramento Urbano:

Methorias: Energia Elétrica, lluminagio Publica

Dsados Econdmicos:

Modslidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:3.300.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temeno:

Area: 24000 m* Frente: e0m Prof. Equiv.: 300 m
Formato: Irregular Situagdo:

Topografia: Em aclive até 20% Fracdo Ideal: NIF
Dados da ConstRicaa.

Idade Estimada: o

Area da Construgdio:  m? Z
Descricdo do Imével: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacdo:

Contato: SR. JUAREZ Site:
imobiliaria: AE PATRIMONIO CONSULTORES Fone,..(15) 99100-7917, (15)
5 IMOBILIARIOS 99702-9747
——End ) RUA BARAO DE TATUI, 1431 — SOROCABA -
£ it sP

I0BS: IMOVEL DE ESQUINA COM A ESTRADA DE APARECIDA.

IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°32'39.7"S 47°41'16.0"W

- IMOVEL EM RODOVIA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm



fls. 2884

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

d

Dsta: 24/08/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA H i
Estado: SP Municipioc ARAGOIABA DA SERRA | '
Endereco RUA LUCAS NOGUEIRA GARCES, S/N°®

Empreendimento: TERRENO Edificio: “
Bairro: JARDIM GARRET Distrifo: Zons de Malor,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atual: Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano: - p -

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Plblica

Dsdos Econdmicos:

Modslidade: Venda Nstureza. Oferta

Valor: R$:500.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temreno:

Area: 3880 m? Frente: 95m Prof. Equiv.: 40842 m

Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Terreno plano Fracdo Ideal: NI/F

Dsados de Constican.

Idade Estimada: 0

Ares de Construcdo: w? B
Descricgo do Imovel COM CONSTRUGCAO SEM VALOR COMERCIAL.
Fonte de Informacso:

Contsto: SRA. ANA PAULA Site:
mabilia MRW DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO Fomealic) S3E- AR AN
B AV. GISELE CONSTANTINO, 1850 — CITOS.

erew 1601/1602 — VOTORANTIM

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'44.3"S 47°36'33.7"W

- IMOVEL EM RUA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm



fls. 9885

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 24/08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: ARAGOIABA DA SERRA

Endereco: AVENIDA PERIMETRAL UM, S/N°

Empreendimento: TERRENO Edificia:

Bsirro: BARREIRO Distrito! Zona de Malor,

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusl: Antigo: Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagido Pablica

Dados Econdmicos:

Modalidade: Venda Nseturezs.  Oferta

Valor: R$:2.070.000,00 Locscdo: 0,00

Dados do Terreno

Area: 11500 m* Frente: 85 m Prof. Equiv.: 135.254 m
Formato: Regular Situacdo:

Topografis: Terreno plano Fracao Ideal: N/F
Dados da Qonstricsn.

Idade Estimada: o
Area da Construcdo:  m?
Descricdo do Imével:  TERRENO VAGO.

Fonte de Informacdo:

Contsto: SRA. CRISTINA site:
imobiliéria: CRISTINA FRANCO NEGOCIOS IMOBILIARIOS  5ooo=-£11) 4025-40081(11)
= : RUA ARQUITETO MARCIO JOAO DE ARRUDA,
FlEiiemed: 223 —ITU - SP

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'45.5"S 47°3509.0"W

- IMOVEL EM AVENIDA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm



fls. 9906

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 2410872020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio ARACOIABA DA SERRA

Endereco ESTRADA DE APARECIDA, SIN®

Empreendimento; TERRENO Edificio:

Bairro: APARECIDA Distrito: Zona de Maloc.

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusl Antigo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econdmicos:

Modalidsde: Venda Nstureza:  Oferta

Valor: RS$:510.000,00 Locacéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 51432 m* Frente: 30m Prof. Equiv. 17144 m
Formato: Irregular Situacdo:

Topografia: Caido para os fundos mais de 20% Fracdo Ideal: N/F
Dados da Constnicdn.

Idade Estimada: 0

Area da Construcdo: @
Descricdo do Imével: TERRENO VAGO.

Fonte de Informacso:

Contsto: SRA. ANA PAULA Site:
Imobilidris: MRW DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO o) se IS )
S AV. GISELE CONSTANTINO, 1850 — CJTOS.
FEmsarEe 1601/1602 — VOTORANTIM

(OBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°31'45.6"S 47°41'28.3"W

- IMOVEL EM ESTRADA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm
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fls. 2987

Eng.° JULIO TADEU PINTO Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data! 24/08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipioc ARACOIABA DA SERRA

Endersco: ESTRADA DOUTOR CEL SO CHARURI, S/N°

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bsirro: JUNDIAQUARA Distrito: Zona de Maloga

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusal: Antigo: Tipo de via: NIF
Meihoramento Urbano: -

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagao Publica

Dados Econdmicos:

Modslidade: Venda Nstureza:  Oferta

Valor: RS$:600.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temeno:

Ares: 4000 m*? Frente: 75m Prof. Equiv.: 53.232m
Formato: Irregular Situscdo:

Topografia: Terreno plano Fracdo Idesl NIF
Dados ds Qonstaicdn.

Idade Estimada 0

Area da ConstrucSo: m?
Descricdo do Imovel: TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso:

Contato: SRA. ELIZABETH Site:

Imobilidria DAVI JUNIOR IMOVEIS ;g;‘%_ﬁ)?o“‘&“% 1{15)
) RUA SALVADOR CORREA, 623 — SALA 92 —

s SOROCABA

OBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°34'15.3"'S 47°35'87.1"W

- IMOVEL EM ESTRADA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel (015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm



fls. 9998

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data: 24108/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio. ARAGOIABA DA SERRA

Endereco: ESTRADA DOUTOR CELSO CHARURI, S/N°

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: JUNDIAQUARA Distrito: Zona de Maloos

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atusl igo: Tipo de via: NIF
Methoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, lluminagdo Publica

Dados Econémicos:

Modslidade: Venda Nstureza:  Oferta

Valor: RS$:1.200.000,00 Locacdo: 0,00

Dsdos do Terreno:

Ares: 29389 m? Frente: 80m Prof. Equiv.: 367.362m
Formato: Irregular Situscdo:

Topogrsfia: Terreno plano Fracdo Ideal: NIF
Dados ds Constucdn.

Idsde Estimada: 0

Area da Construcdo: o

Descricdo do Imével. TERRENO VAGO.
Fonte de Informacso,
Contato:

SR. JUAREZ Site:
maEiRE AE PATRIMONIO CONSULTORES Fone;..{15) 99100-7917, (15)
ORI IMOBILIARIOS 99702-9747
. RUA BARAO DE TATUI, 1421 — SOROCABA -
Endereco: SP

I0BS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°33'38.0"S 47°38'46.6"W
- IMOVEL EM ESTRADA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm

!



fls. 2989

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Dsta: 24/08/2020 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio- ARACOIABA DA SERRA

Endereco ESTRADA DOUTOR JOAO PAULO DE ANDRADE FIGUEIRA, SIN®
Empraendimento: TERRENO Edificio:

Baimro: ARACOIABINHA Distrito: Zona de Maloo.

Setor: Quadra: IF:

Zoneamento Atual: Antigo: Tipo de via: NIF
Melhoramento Urbano:

Melhorias: Energia Elétrica, luminagdo Puablica

Dados Econdmicos:

Modelidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:1.000.000,00 Locacdo: 0,00

Dados do Temreno:

Area: 6000 m? Frente: 30m Prof. Equiv.: 200 m
Formato: Irregular Situagdo.

Topografia: Terreno plano Fracdo ldesl: NIF
Dados da Qonstucsn.,

Idade Estimada: 0

Area da Construcdo: @ .
Descricdo do Imovelr COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informacao:

Contato: SR. LUIZ Site:
Imobilidria: SALU IMOVEIS ;;’3?"“ 5)3342-2684 1{15): 99875
[FEndereco: RUA HORACIO CENCI, 206 - SOROCABA

108S: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'36.8"S 47°34'29.3"W

- IMOVEL EM ESTRADA OFICIAL — COM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm



fls. 2980

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor.
Zaneamento Atusl

Melhoramento Urbano: -

Melhorias:
Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Tereno:
Ares:

Formato:
Topografia:

Dados da Qopsiucan.: -

Idsde Estimada:
Area da Construcdo:
Descricdo do Imovel:
Fonte de Informacgso:
Contato:

Imobiliénia:
Endereca:

24/08/2020 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

SP Municipioc ARACOIABA DA SERRA

ESTRADA VICINAL, S/N®

TERRENO Edificio:

JARDIM COLONIAL 1 Distrito: Zona de Malor.
Quadra: IF:
Antigo: Tipo de vig: N/F

Energia Elétrica, luminagdo Publica

Venda Naturezs:  Oferta

R$:1.600.000,00 Locacéo 0,00

32500 m* Frente 85m Prof. Equiv.: 382352 m

Irregular Situacdo:

Terreno plano Fracao Idesl: NIF

0

3
TERRENO VAGO.

SR. WILSON ROBERTO
LA PLATA IMOVEIS

RUA CAPITAES MORES, 51 — MOOCA — SAO PAULO -

SP

\
1
Site! ‘
Fone,_ (11) 97220-9797 |

IOBS: IMOVEL LOCALIZADO NA LATITUDE/LONGITUDE: 23°30'17.4"S 47°33'50.8"W
- IMOVEL EM ESTRADA VICINAL — SEM ASFALTO.

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfp@uol.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038943842028 8 260602 € cidigm
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fls. 2981

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

MAPA INDICACAO DAS OFERTAS

Processo n° 1032548-74.2018- 3° Oficio Civel

(015) 9 9703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br




fls "N
Z BANCO DO BRASIL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 032 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SOROCABA - SP

PROCESSO N? 10325487420188260602

BANCO DO BRASIL S/A., ja devidamente qualificado nos autos
da acao de execucao de titulo extrajudicial em epigrafe que move em face de JC
MORAIS ASSESSORIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E
OUTROS vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por
intermédio de sua advogada que esta subscreve, REITERAR o pedido efetuado
as fls. 191/192, haja vista nao ter sido ainda efetuado o registro da penhora de

fls. 161, a qual deve ocorrer via ARISP.

Nestes termos,
p. deferimento.

Sorocaba, 20 de janeiro de 2020.

Lilian Elisa Vieira David
OAB/SP 290.859

Nucleo Juridico Sorocaba (SP) — Fone 3331-6418 — e-mail nujursor@bb.com.br, Rua XV de Novembro,
191, 42 andar — CEP 18.010.081 — Banco do Brasil

pootochiatiocem2iZIBLAZR s A48, sub @ mimero WSCB23708885208

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0068638-83.2028.8.26.0602 e codigo BBOBATES.

RANHAACNTERNHTR &

Este documento é copia dio anigjime], assimadin digitalmentecpos ARSI PER?



TRIWUNAL I JASTRCA

) PEVEREING DE W4

fls. 2983

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SOROCABA

FORO DE SOROCABA

3* VARA CIVEL

Rua 28 de Outubro, 691, . - Alto da Boa Vista

CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP

Telefone: (15) 2102-8350 - E-mail: sorocaba3cv@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1032548-74.2018.8.26.0602

Execucao de Titulo Extrajudicial - Mituo

Banco do Brasil S. A.

J C Morais Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCIO FERRAZ NUNES

Vistos.

1. Expeca-se mandado de levantamento em favor do perito judicial (fls. 911/912) .
2. Em 15 (quinze) dias, digam as partes sobre o laudo de fls. 913/995.

3. Defiro a averbagdo da penhora do imével (fls. 161) por meio do ARISP.
Intime-se.

Sorocaba, 22 de outubro de 2020.

MARCIO FERRAZ NUNES

Juiz de Direito

(assinatura eletronica)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1032548-74.2018.8.26.0602 - p. 1

S, difiitemhendies Justicaaio PStaddite Saes RAulks protocolado em 12/08/2022 as 13:4@ , sob o nimero WSCB223700845248

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0062638-83.2028.8.26.0602 e c6digo BBOE3FAS.




