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01 - RESUMO DE VALORAÇÃO 

Dando início aos trabalhos, foram realizadas pesquisas de valores por 

alqueire de propriedades circunvizinhas e coletando informações para a 

elaboração do presente laudo, obtendo um percentual positivo do bem valorado, 

fazendo assim uma avaliação mercadológica determinando o valor real do 

Imóvel Rural denominado Lote 238, Linha C-50, da Gleba Burareiro 
Ariquemes, no Município de Ariquemes, Estado de Rondônia, com área de 
250,5557 (duzentos e cinquenta hectares, cinquenta e cinco ares e 
cinquenta e sete centiares) = 103.554 alqueires, com Escritura Pública 
lavrada no Livro de nº 02, conforme matrícula nº 2.941, no 1º Ofício de 
Registro de Imóveis do Município de Ariquemes,  Estado de Rondônia.  

02 – OBJETIVO: 

        Esta perícia técnica-avaliatória tem por finalidade trazer todos os dados 

necessários para demonstrar as condições do Imóvel avaliado, que é 

denominado Lote 238, Linha C-50, da Gleba Burareiro Ariquemes, no 
Município de Ariquemes, Estado de Rondônia, com área de 250,5557 
(duzentos e cinquenta hectares, cinquenta e cinco ares e cinquenta e sete 
centiares) = 103.554 alqueires, avaliando-os detalhadamente, quantificando-os 

conforme cálculos matemáticos, pesquisas de mercado,  respeitando sempre as 

Normas Técnicas da ABNT. 

        Anexamos a esse laudo os seguintes documentos: 

01 – Fotos do imóvel com coordenadas, datas e horário da vistoria; 

02 – Cópia da Carta Imagem do imóvel; 

03 – Cópia do Memorial Descritivo SIGEF do imóvel; 

04 – Cópia da Planta SIGEF do Imóvel; 

05 – Cópia da Certidão de Inteiro Teor do imóvel; 

06 – Cópia do Mapa para acesso ao imóvel; 
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03 – CONSIDERAÇÕES: 

        A complexidade do campo de valoração e avaliação desta área específica 

destinada para criação de gado, como de fato é, exige por parte do Perito 

Avaliador envolvido, um considerável conhecimento, resultado de experiências 

adquiridas, não só técnicas, como também administrativas e financeiras. 

04 – METODOLOGIA APLICADA: 

        Objetivando facilitar a compreensão das técnicas de avaliação, passo a 

esclarecer a seguir, alguns pontos, sendo eles conceitos e definições pertinentes 

à metodologia avaliatória do imóvel como um todo. 

4.1 – PROCEDIMENTOS: 

        Na realização e execução de uma avaliação, como qualquer outro serviço, 

exige-se uma planificação e medidas preliminares necessárias para que se 

tenha regularidade no transcorrer do bem avaliando. No caso, empreende 

trabalhos preparatórios e de desenvolvimentos como: 

- Visitas preliminares aos locais para reconhecimento; 

- Identificações dos bens a serem avaliados; 

- Obtenção de informações e documentações pertinentes; 

- Trabalho de desenvolvimento no campo; 

- Levantamento cadastral; 

- Localização, estradas de acessos, circunvizinhanças e divisas; 

- Identificação da disposição e situação do imóvel como um todo; 

- Coletas de informações gerais; 

- Documentações, fotografias; 

- Cartas Imagens/outros necessários. 
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4.2 – MÉTODOS, PRINCÍPIOS E CRITÉRIOS AVALIATÓRIOS: 

        Aplica-se a Norma NBR 14653-3/2019 (Avaliação de Imóveis Rurais), NBR 

14653, 14653-1 e 14653-2 na presente avaliação.  

 05 – IDENTICAÇÃO DOS REQUERENTES DEPRECANTES: 

- Salles, Franco de Campos, Bruschini Sociedade de Advogados  – CNPJ                   
nº 020.282.292/0001-00 

- Lote 238, Linha C-50, da Gleba Burareiro Ariquemes. 

- Município de Ariquemes, Estado de Rondônia.  

06 – IDENTIFICAÇÃO DO RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA AVALIAÇÃO: 

- JOVACI ROSA DA SILVA 

- CNAI Nº 30383 - CRECI-RO Nº 2630 

- Avenida Tancredo Neves nº 2703 – Sala A – CEP: 76.830-525 

- Ariquemes – Rondônia 

- Telefones: 69 9 8462 3255 – (whatsapp). 

- Jovaci_ro@hotmail.com   

07 – FINALIDADES: 

        A presente avaliação como já exposto anteriormente, fundamenta-se nas 

Normas Técnicas da NBR 14653-3/2019 (Avaliação de Imóveis Rurais), NBR 

14653, 14653-1 e 14653-2, para procedimentos gerais, para avaliação de 

Imóveis Rurais, para alcançar e aproximar a maior porcentagem de acertos, com 

valores reais do bem a ser avaliado, dentro das normas ABNT.            
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08 – DO IMÓVEL AVALIANDO: 

O imóvel avaliando, denominado Lote 238, Linha C-50, da Gleba 
Burareiro Ariquemes, no Município de Ariquemes, Estado de Rondônia, 
com área de 250,5557 (duzentos e cinquenta hectares, cinquenta e cinco 
ares e cinquenta e sete centiares) = 103.554 alqueires, com Escritura 
Pública lavrada no Livro de nº 02, conforme matrícula nº 2.941, no 1º Ofício 
de Registro de Imóveis do Município de Ariquemes,  Estado de Rondônia, 
é totalmente formado em pasto, pra criação de gados e outros, com ótima 

estrutura, contendo barracões, casas de Peão, casa sede, curral, diversas 

cocheiras. Da terra, é de excelente qualidade, além de pasto também é propícia 

para plantio de lavouras. 

09 – CONCLUSÃO:         

        Foram realizadas tomadas de valores por alqueire de terras próximas do 

referido imóvel, como também foram realizadas tomadas de valores por alqueire 

em outras regiões próximas a cidade de Ariquemes/RO, levando em 

consideração logística, desenvolvimentos agrários e investimentos financeiros. 

O valor de mercado do bem valorado denominado Lote 238, Linha C-50, 
da Gleba Burareiro Ariquemes, no Município de Ariquemes, Estado de 
Rondônia, com área de 250,5557 (duzentos e cinquenta hectares, cinquenta 
e cinco ares e cinquenta e sete centiares) = 103.554 alqueires, com 
Escritura Pública lavrada no Livro de nº 02, conforme matrícula nº 2.941, no 
1º Ofício de Registro de Imóveis do Município de Ariquemes,  Estado de 
Rondônia, se baseia em uma boa localização, com bom acesso logístico, a 36 

km da RO 257 asfalto, e por ser 100% (cem por cento) em pasto de ótima 

qualidade, conforme comprovado pela Carta Imagem e fotos em anexo. 

Devido o Lote 238 se encontrar totalmente formado em pasto de ótima 

qualidade, e outras bem feitorias mencionadas no item 08, o valor de mercado 

atual é de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) por alqueire, totalizando assim 

o valor do imóvel em R$ 7.766.550,00 (sete milhões, setecentos e sessenta e 
seis mil, quinhentos e cinquenta reais). 
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10 – CONCLUSÃO FINAL: 

Nada mais havendo a esclarecer, com o objetivo de trazer o maior número 

de informações para devida decisão Judicial a ser tomada pelo Excelentíssimo 

Senhor Juiz, o valor total do imóvel avaliado é de R$ 7.766.550,00 (sete 
milhões, setecentos e sessenta e seis mil e quinhentos e cinquenta reais). 

Assim, dou por encerrado o presente laudo, que consta de 35 páginas de 

papel formato A4 numeradas.  

 

                                                                Ariquemes/RO, 20 de Outubro de 2025 
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