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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL .
Cad. Nacional da Serventia: 11.969-3

COMARCA DE ADAMANTINA. - SP
32.123

r—MATFIiCULAT (FICHA—] REGISTRO DE IMOVEIS
1

Adamantina, 14 de junho de 2017.

IMOVEL - Um imével urbano constituido pelo lote de terreno sob n. 8 (oito) da quadra "F", com a
area superficial de 375,00 metros quadrados, localizado no lado impar da Alameda Amarante, no
ioteamento denominado "Residencial Portugal I, nesta cidade e comarca de Adamantina,
confrontando de quem da via publica olha para o imével, pela frente, onde mede 15,00 metros,
com a Alameda Amarante; pelo lado direito, onde mede 25,00 metros, com o lote n. 7; pelo lado
esquerdo, onde mede 25,00 metros, com o lote n. 9; e, pelos fundos, onde mede 15,00 metros,
com o lote n. 2, distante 42,72 metros da confluéncia da Avenida Guimardes com a Alameda
Amarante, devidamente cadastrado na Prefeitura local sob n. 1758500;

PROPRIETARIA:- PORTUGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresarial, com sede na Rua Maina, n. 45 - Sala 01 - Parque Residencial Tangara, nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob n. 18.252 575/0001-67;

REGISTROS ANTERIORES:- 3, de 22-8-2016 e loteamento registrado sob n. 8, em 14-6-2017,
ambos da matricula n. 30.294 desta Serventia.-.-.-.-.-.-mmmmmmimm s
Desta- R$ 9,38 GUIA- 24117 cmmmmmmim s i mmm o mmm m mm m mum i R m L T S S

O Oficial, M : (Ademar Luis Vergilio)
e

AV. 1-M. 32,123, em 14 de junho de 2017.

A presente matricula foi aberta a requerimanto da proprietaria, em conformidade com o disposto
ne subitem 55.1, do Capitulo XX - Provimento n. 58/89 (Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral da Justica do Estado), e consta do processo de loteamento do "Residencial Portugal II”, que
foram impostas as seguintes restrices:- Pelo GRAPROHAB, dentre outras, de que devera
implantar as redes internas de abastecimento de agua e coleta de esgotos e providenciar as suas
interligacdes aos sistemas publicos existentes, de acorde com as diretrizes estabelecidas pela
SABESP, devendo estar em condigdes de operacgdo, por ocasido da ocupagio dos lotes; e, Pela
loteadora e constantes_do contrato padrdo, dentre outras, as seguintes:- a-) E livre, dentre os
proprietarios, a constituicdo da Associacdo de Adquirenies de Lotes do Loteamento, e se
constituida, tem por objetivo manter e regular o funcionamento e o uso das coisas comuns do
loteamento; b-) Construir-se-a apenas uma residéncia por lote, destinada a habitacdo do tipo
unifamiliar, em alvenaria, com bom acabamento; ¢-) Nenhuma habitagdc podera ter mais de dois
pavimentos (térrec e superior) acima do nivel da rua e as ediculas serdo térreas, com um Unico
pavimento, com altura maxima de 5,00 metros, podendo ser edificada sem recuo, em uma das
laterais, cuja ocupagao estara condicionada ao habite-se do projeto global; d-) Os recuos serdo
contados a partir do alinhamente do lote € nos casos em que os beirais excederem de 0,80 metro,
0s recuos deverdo ser acrescidos de cada respectivo excesso; &-) As partes em balango, inclusive
as sacadas, nfo poderfo avangar sobre as areas destinadas aos recuos; f-) A area minima de
construgdo em cada lote devera ser de 100,00m? g-) Poder-se-a construir um abrige para autos
encostado em uma das divisas laterais, autorizada sua proje¢io para o interior do terreno, numa
extensdo maxima de 6,00 metros, contados a partir do alinhamento frontal do lote, limitada a sua
altura a 3,00 metros de pé direitc e sem nenhuma utilizagdo na parte superior, nem mesmo para
terrago; h-) E vedada a construgdo de muros ou gradis na frente e nas laterais dos lotes, até o
recuo de 4,00 metros, contados a partir do alinhamento frontal para o interior do lote; i-) A faixa de
recuo da frente do lote, bem como a faixa lateral dos lotes de esquina deverd ser ocupada
exclusivamente com ajardinamente e pavimentagdo de acessos para veiculos e pedestres,
mantendo-se no minimo 50% de area permeavel. No recuo frontal de 4.00 metros o nivel das
divisas nao podera ser alterado; j-) Recuos laterais - Construgdo térrea sem janelas: recuo de 1,00
metro de cada lado, podendo, em um dos lados, ser edificada sem recuo; Construcfo térrea com
janelas: recuo de 1.50 metro de cada lado; Sobrado: recuo de 1.00 metro, sem janelas e 1,50
metro, com janelas, de ambos os lados e as sacadas nZc poderdo avangar sobre as areas
destinadas aos recuos frontal, lateral e fundo; k-) Os telhados quando aparentes ndo poderac ser
de telhas de fibrocimento ou de materiais refletivos; I-) Dois ou mais lotes poderdo ser agrupados
para a construgdo de uma unica residéncia, sendo permitido ¢ desmembramentc de lotes
agrupados, desde que cada lote desmembrado conserve as margens originais minimas constantes
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do projeto do loteamento; @ m-)} Os lotes poderfo ser subdivididos, desde gue estsjam em
conformidade a legislagio ou plano diretor do municipio. Demais condigdes:- As constantes do
contrato padrao que fica arquivado no processo préprio do foteamento. Desta:- Nihil - "ex officio".-.~

O Oficial, b S e h\_/ {Ademar Luis Vergilio)
- i Pl

R. 2-M. 32.123, em 31 de margo de 2025.

Pela escritura pdblica de venda e compra de 17 de maio de 2023, lavrada no Tabelido de Notas
local, a paginas n. 235/238 do livro n. 345, a proprietaria vendeu o imével pelo valor de R$
137.917,73 (cento e trinta e sete mil e novecentos e dezessete reais e setenta e trés centavos), a
GRAZIELLE MARINS ORVATE, RG n. 47.926.158-1-SSP/SP e CPF n. 380.993.768-11, gerente
de vendas, casada sob o regime de comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77,
com Rafael Fernando David Orvate, RG n. 47.698.345-9-SSP/SP e CPF n. 374.010.628-01,
empresério, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Ovidio Montagnoli, 96, Residencial
Montagnoli, nesta cidade.- Titulo prenotado sob n. 162.733, em 25-3-25.- Deste:- R$ 1.111,54;

Guia:- 14/25 - (Selo digital n. 1196833210A0000 141281 .- - - s
O Escrevente, ‘ (Wilson Aparecido Pichinim)
i

R. 3-M. 32.123, em 8 de abril de 2025.

ALIENACAC FIDUCIARIA - Pelo instrumento particular de abertura de limite de crédito,
contemplando empréstimo para financiamento a construgcdo, com pacto adjete de alienagéo
fiduciaria de bem imével, com emissdo de cédula de crédito imobilidrio e outras avencas,
celebrado no ambito do Sistema Financeiro Imobiliario, na cidade de Sao Paulo, Capital deste
Estado, em 27 de margo de 2025, os proprietarios GRAZIELLE MARINS ORVATE e seu marido
RAFAEL FERNANDO DAVID ORVATE, ja qualificados, alienaram fiduciariamente ¢ imdvel, a favor
da BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeira, com sede na Avenida
Paulista, 1.765 - 1° andar, Conjunto 11, no Bairro Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, Capital
deste Estado, inscrita no CNPJ seb n. 34.337.707/0001-00 e NIRE n. 35300539117, para garantia
do empréstimo no valor de R$ 1.173.700,00 (um milhdo e cento e setenta e trés mil e setecentos
reais), amortizave! pelo sistema PRICE, em 240 parcelas mensais e consecutivas, por meio de

| boleto bancario, com os acréscimos da taxa efetiva anual de juros de 19,9000%, vencendo-se a

primeira parcela no dia 25 de maic de 2025 e a dltima no dia 25 de abril de 2045, no valor inicial
total de R$ 8.546,24. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imével desdobrada, tornando-se
os devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta. Consta do
titulo que fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 {quinze) dias, contados do vencimento de
qualguer prestacéo devida, para efeito de intimag&o dos devedores fiduciantes; e, para efeito de
leitdo, nos termos do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, referida, as partes
atribuiram ao imével o valor de R$ 2.152.000,00. Multa moratdria de 2% sobre o valor das
prestacdes vencidas e nio pagas, atualizado monetariamente.- Demais condigdes:- As do titulo.-
Titulo prenotado sob n. 162.802, em 1°-4-25.- Deste:- R$ 2.588,86; Guia:- 15/25 - (Selo digital n.
1186933210A00000128325258) .- -.- m =~ s mmmmfmimmmm i m e

O Substituto do Oficial, . { 7 (Guilherme Luls Caldeira Vergilio)

X/
AV. 4-M. 32.123, em 8 de abril de 2025. \/

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Procede-se a esta averbagao para constar que pela
credora fiduciaria BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., ja qualificada, foi emitida em 27
de margo de 2025 e faz parte integrante do instrumento partlcular objeto do registro anterior, a
Cédula de Crédito Imobiliario n. 0008660 - Série 202503, do tipo integral, tendo como instituicio
custodiante a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., com sede na Avenida Plinio Brasil Milano,
567 - Sala 1001 - Bairro Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre-RS, inscrita no CNPJ sob n.
18.282.093/0001-50 e NIRE n. 43300055990.- Demais condicdes:- As do titulo.- Titulo prenctado
sob n. 162 802, em 1°-4-25.- Desta:- Nihil - (Selo digital n. 11968933E10A0000012832625().-.~.-.-.- -
O Substituto do Cficial, _ (Guitherme Luis Caldeira Vergilio)
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AV 5-M. 32.123, em 11 de dezembro de 2025.

Por requerimento datado de 3 de dezembro de 2025, acompanhada do oficic n. B3/DIOPE/CCI -
00000016500/2025, expedido em 17 de outubro de 2025, pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao,
inscrita no CNPJ sob n. 09.346.601/0001-25 e da declarag@o expedida em 24 de cutubro de 2025,
pela instituicdo custodiante Oxy Companhia Hipotecaria S.A., ja qualificada nesta matricula,
legalizados e arquivados, foi requerido e fago esta averbagio para constar que a nova credora
comitente da Cédula de Crédito Imaobilidrio referida na AV. 4 desta matricula, & a empresa
CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S/A, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a
forma de sociedade andnima por agdes, de capital fechado, com sede na Rua do Rocio, 109 - 3°
andar, sala Q1-parte - Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, inscrita no
CNPJ sob n. 34.175.529/0001-68.- Titulo prenotado sob n. 164.979, em 3-12-25.- Desta:- R$
23,14; Guia:- 50/25 - (Selo digital n. 1196933310A0000013439725X) - -~ - - - mmmmms o mmmmm mmm
O Substituto do Oficial, /;? (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

Ry y]

‘U \/

AV. 6-M. 32.123 em 16 de julho de 2026.

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 5 de julho de 2026,
acompanhado da guia quitada do ITBI, que ficam arquivados no processo préprio sob n. 1286,
procedo a esta averbacdo para constar que, realizado o precedimento disciplinado no art. 26 da
Lei Federal n. 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes GRAZIELLE MARINS ORVATE e seu
marido RAFAEL FERNANDO DAVID ORVATE, ja qualificados, sem que houvesse purgacio da
mora, fica consofidada a propriedade do imével objetc desta matricula em nome da credora
fiducidria CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S/A, também ja qualificada.- A credora fiduciaria
adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da citada Lei Federal n.
9.514/97 - Valor atribuido a consolidacdo:- R$ 2.152.000,00 (dois milhdes e cento e cinquenta e
dois mil reais).- Titulo da notificagdo prenctado sob n. 166.030, em 9-4-26, tendo sido apresentado
© requerimento da consolidagdo em 6-7-26.- Desta:- R$ 1.168,92; Guia:- 29/26 - {Selo digital n.
1196933310A000001 39476268).—.—.—.-.—.-.—.—.—.—.-.4 .......................................................................
© Substitute do Oficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

i

ya— e

AV. 7-M. 32.123, em 16 de julho de 2026,

Por requerimento da credora fiduciaria Cashme Solug@es Financeiras S/A, datado de 5 de julho de
2026, legalizado e arquivado, foi requerido e fago esta averbacgdo para cancelar a AV. 4 desta
matricula, face a consolida¢3o da propriedade referida na averbagao anterior.- Titulo da notificacio
prenctado sob n. 166.030, em 9-4-26, tendo side apresentado o requerimento da consolidagdo em
6-7-26.- Desta:- Nihil - (Selo digital n. 1196933E10A00000139477264) .~~~ -~ -~ ~- rimmimmmumimimmmm
O Substituto do Oficial, _ (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
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CERTIDAO

Valor cobrado - R$

CERTIFICO E DOU FE que esta certidao,
composta de 4 pagina(s), foi extraida nos
termos do art. 19, § 1° da Lei Federal n.
6.015/73, da matricula n. 32123 , e tem o
imoével sua situacdo, quanto a 6nus reais,
alienacdes, acdes reais e pessoais
reipersecutorias, referida na presente.

Emolumentos  .......: 45,88
Estado ..., 13,04
Sec. Fazenda ~  .......: 8,02
Registro Civil  .......: 2,41
Trib. Justica ..., 3,15
Ministério Publico  .......: 2,20
Imposto Municipal — .......: 1,38
TOTAL ... 76,98

PRAZO DE VALIDADE

Emissdo feita por:

Para fins notariais, a presente certiddo é
VALIDA PCR 30 DIAS, a contar da data da sua
emissio.

{Certidao assinada digitalmente)

ADEMAR LUIS VERGILIO
OFICIAL

Adamantina, 16 de julho de 2026.

SELO DIGITAL

1196933C30A00000139478264

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod

igital.tjsp.jus.br




