LEILAO

ELETRONICO

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL
(Os horarios serdo sempre os horarios oficiais de Brasilia/DF)

LOTE 001: AREA DE TERRAS situada em S3o Matheus, zona de expansdo urbana do
Municipio de Sdo Pedro da Aldeia/RJ, com &rea total de 79.126,12m?, com as dimensdes,
limites, confrontacgdes, azimutes e coordenadas descritas na matricula, iniciando-se no
vértice marco C2W-M-0034 e seguindo pelos demais vértices C2W-M-0033, C2W-M-0032,
C2W-M-0031, C2W-M-0030, P1, P2 e P4, até retornar ao ponto inicial, confrontando-se
com dreas de Aldemir Muzzi, Sondula Empreendimentos e Participacbes, Espdlio de
Venceslau Alves Pinheiro e Perpétua Maria Rodrigues Pinheiro, além de via publica
existente (acesso ao imédvel usucapiendo), conforme memorial descritivo constante da
matricula. Matricula n2 29.760 do 12 Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Sdo Pedro
da Aldeia/RJ.

Cadastro PMSPA n° IN° 93080

ILance condicional minimo de venda R$ 35.000.000,00

1. Do Vendedor: O lote ndo tem débitos de IPTU nem outros Onus, judiciais e/ou
extrajudiciais, com exce¢do daqueles, cuja necessidade de regularizacdo, esteja informado
no texto do lote, com a respectiva obrigagdo, quanto a regularizacdo, sendo que qualquer
informacao adicionada ao site, aderird automaticamente ao edital, ndo podendo o licitante
alegar desconhecimento posteriormente, sob pena de descumprimento do edital.

2. Datas e Horarios: O leildo se inicia com a liberagdo no site e termina no dia 25 de agosto
de 2026 as 14:00h, no horério de Brasilia. Os lances podem ser feitos até essa data e hora.

3. Condicoes de Venda: O leildo ¢ do tipo "Maior Lance Condicional" e ocorre
exclusivamente online. Os interessados devem se cadastrar no site com antecedéncia de 24
horas antes do encerramento do leildo, sendo o rol de documentos necessarios para pessoas
fisicas e juridicas indicados na parte de cadastramento do site. O imdvel serd vendido ao
maior lance, e estd condicionada a aprovacao dos vendedores, que analisardo a oferta em até
3 dias uteis apos o leildo, podendo homologar ou ndo o maior lance a seu critério. O imével
serd alienado em carater "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas no edital no site
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobilidrio/prefeitura, assim como as imagens serdo meramente ilustrativas, devendo
sempre o interessado diligenciar ao local e verificar o bem, inclusive em relagao ao potencial
construtivo/regulamentos de uso pertinentes/zoneamento/limitagdes e restricdes ambientais,
antes de ofertar lances, sob pena de anuir com a condicao efetiva do bem, hipétese que nao
podera reclamar reparagao/desisténcia/desconto posteriormente.



4. Lances: Devem ser feitos através do site leilaoeletronico.com.br, ndo sendo aceitos lances
enviados de outra forma. Se um lance for feito nos tltimos 3 minutos, o prazo sera estendido
em mais 3 minutos repetidamente, para permitir novos lances. Havendo falha no envio dos
lances originada na maquina/software do licitante ou da nuvem, ndo havera qualquer
hipotese de responsabilizacdo dos Vendedores, ou do site/leiloeiro. Cabera ao ofertante
acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a sessao publica do leildo, ficando
responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negocios diante da inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

5. Pagamento: 10% de sinal e o restante no ato da assinatura da escritura de venda e compra
ou mediante carta de crédito/financiamento.

6. Comissao do Leiloeiro: 6% sobre o valor de venda (no incluso) em relagdo ao lote
unico, paga pelo arrematante em favor do leiloeiro Felipe Rodrigues de Souza, inscrito na
JUCESP n° 1462, em até 24 horas da comunicagdo da aprovacao da proposta.

7. Escritura: A alienacdo sera formalizada por Escritura Publica Definitiva de Venda e
Compra dentro de 30 dias apds a homologagdo da venda, cujas despesas com a transmissao
e impostos sera de responsabilidade do arrematante. A transmissao da posse se dard com o
ato da outorga da escritura.

8. Sancdes e Eviccao de Direitos: Em caso de inadimplemento/desisténcia apos o envio do
lance vencedor, desfar-se-a a venda e sera cobrada uma multa moratoria no valor de 6% da
arrematagdo para pagamento, sem prejuizo o acréscimo de eventuais despesas, bem como
podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, nos termos
do Art. 39 do Decreto n® 21.981/32. O VENDEDOR respondera, em regra, pela evicgdo de
direitos, no caso de surgir decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, nos termos do art. 448 do Codigo Civil. A responsabilidade
do VENDEDOR pela evicgao sera limitada a devolugdo dos valores efetivamente pagos
pelos arrematantes a titulo de arremate corrigidos pelo indice da poupancga.

9. Disposi¢cdes Gerais: Ao se cadastrar para o leildo, o interessado estara sujeito ao aceite
da politica de cookies, politica de privacidade, termos de uso e termos de cadastro
disponibilizados no site conforme regulamentagao da LGPD. Duvidas/esclarecimentos pelo
Tel./WhatsApp: (11) 4118-9558 ou pelo e-mail contato@leilaoeletronico.com.br.
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