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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Processo Digital: 0028890-58.2020.8.26.0224
Classe/Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: José Eduardo Pereira Martins de Sa
Executado: Francisco Eduardo Boiani

EDITAL DE 1* E 2* PRACAS DE BEM IMOVEL e para intimagdo do(s) requerido(s):
FRANCISCO EDUARDO BOIANI (CPF: 413.447.318-72), a cOnjuge e coproprietaria
MARCIA VILELA BOIANI (CPF: 254.011.358-31), os terceiros interessados FRANCISCO
JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT (CPF: 037.004.887-34), a conjuge VIVIANA DE
ANDRADE BITTENCOURT (CPF: 298.215.257-68), MARIO PELOSI DE ALMEIDA
(CPF: 287.436.288-34), bem como conjuge, se casado for, e demais interessados, expedido na
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n° 0028890-58.2020.8.26.0224, em
tramite na 8 VARA CIVEL DO FORO DE GUARULHOS DA COMARCA DE SAO
PAULO/SP, requerida por JOSE EDUARDO PEREIRA MARTINS DE SA (CPF
231.222.778-91).

O MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA, da
8" Vara Civel do Foro de Guarulhos, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da
lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo
descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pelo leiloeiro oficial Eduardo da Silva Pinto,
matriculado na JUCESP sob n° 980 na plataforma eletronica (www.leilaoeletronico.com.br),
nas condi¢des seguintes:

BEM: Um terreno de formato retangular, ligeiramente trapezoidado, situado no bairro
do Itagud, perimetro urbano, medindo a Nordeste 90,50 metros, onde confronta com
propriedade do proprietario; a Sudoeste mede 148,00 metros na direcao 22° NW, confrontando
com o loteamento denominado Sitio Santa Etelvina, empreendimentos e terras que pertenceram
a Wladimir de Toledo Piza; a Noroeste tem um segmento em curva com 42,00 metros de frente
para a Rua "C" do loteamento denominado "Jardim Alice", terras essas que pertenceram a
Eugenio Toldi e partir de entdo segue em linha reta, na dire¢do norte-sul, na extensao de 106,00
metros onde confronta com aparte do ja mencionado loteamento denominado "Sitio Santa
Etelvina", na dire¢do mais ou menos de 72° SW, encerrando uma area de 13.156,00m2.
Contribuinte n° 02.317.038-7. Matricula n° 11.982 do 1° CRI de Ubatuba/SP (descri¢cao
conforme matricula mae).

OBS.!: Av.67 (19/12/2018) Retificagio da Incorporagio DESCRICAO DO
EMPREENDIMENTO: Nos termos do projeto de retificagdo acima mencionado, o condominio
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do "CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DA PRAIA VERMELHA", destinado ao uso
exclusivamente residencial, consiste no conjunto de dezessete (17) casas, com area construida
total de 4.560,55m2 e infraestrutura de apoio, consistente em portaria com casa do zelador,
caixas d'agua do condominio, lixeira coletiva, além de areas privativas descobertas de quintal
e areas comuns descobertas consistentes em vias de acesso e circulacdo interna, praga de
estacionamento para visitantes, areas de lazer, muros e cercas. Portaria de Acesso do
condominio esta situada na Rua C, n. 109, no bairro do Itaguad. O condominio ficara dividido
em duas partes distintas: (a) uma consubstanciada de coisas e propriedade comum dos
condominos; (b) outra, consubstanciada de coisas de uso privativo dos condominos,
consistindo em unidades autonomas.

AREA COMUM: Sio partes de uso e propriedade comuns, indivisiveis e inalienaveis o solo,
com a area de 13.156,00m2; os encanamentos troncos de agua e esgoto, de energia elétrica e
telefonia; os condutores de 4guas pluviais e muito especialmente, o portdo de acesso (entrada
e saida de veiculos e pedestres), os muros divisorios do condominio, as vias de circulagio
interna e de acesso as residéncias; a portaria com casa do zelador, as dreas de ajardinamento
comuns ao conjunto; a praga de estacionamento para visitantes, e tudo o mais que sirva ao uso
conjunto dos conddminos.

AREA PRIVATIVA: Casa n. 11: terd a area construida privativa de 314,8900m2 e area
construida comum de 4,3999m2, somando area construida total de 319,2899m2, mais o terreno
de utiliza¢do exclusiva com area de 480,00m2 e arca comum descoberta de 346,8811m2,
perfazendo area de 826,881 1m2, participando no terreno condominial com uma fragao ideal de
6,0580% e area privativa assim descrita: com area de 480,00m2, tem a forma irregular com
uma linha curva, tipo semizoidal, medindo 40,00m ao NE e confrontando com a via interna
central do condominio; duas retas de 22,00m ao NO e 25,00m ao SO, confrontando com a Casa
13 e com a Casa 12, respectivamente, e que fazem um angulo reto entre si. O imdvel conta com
6 dormitdrios (sendo 5 suites) e 3 vagas na garagem, Condominio Conjunto Residencial Altos
da Praia Vermelha, situada a Rua C, 109, Itagua.

OBS.%: Conforme peti¢do de fls. 396/399 - Cumpre informar que existem outras a¢des
judiciais em andamento, em que figuram os proprietarios do mesmo bem imoével, conforme
segue: Processo n® 1003783-36-2019.8.26.0642 - 1* Vara Civel do Foro de Ubatuba - Extin¢ao
de condominio c/c alienagdo judicial - MARIO PELOSI DE ALMEIDA X JOSE EDUARDO
PEREIRA MARTINS DE SA, FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT,
VIVIANA DE ANDRADE BITTENCOURT, FRANCISCO EDUARDO BOIANI, MARCIA
VILELA BOIANI; Processo n® 1016984-88.2019.8.26.0224 - 6* Vara Civel do Foro de
Guarulhos - Ac¢do de Cobranca - JOSE EDUARDO PEREIRA MARTINS DE SA x MARIO
PELOSI DE ALMEIDA; Processo n° 0010961-75.2021.8.26.0224 - 1? vara Civel do Foro de
Guarulhos - Aco de Cobranca - FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT x
FRANCISCO EDUARDO BOIANI; Processo n°® 1051695-17.2022.8.26.0224 - 4* Vara Civel
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do Foro de Guarulhos - Acdo de cobranca - FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA
BITTENCOURT x MARIO PELOSI DE ALMEIDA.

ONUS:
Matricula Imobiliaria n® 11.982 1° CRI de Ubatuba/SP
Inscri¢ao Cadastral n° 02.317.038-7
Onus
Averbaiz:)olReglst Data Ato Processo Beneficiario
Compra da
R.52 08/09/2008 unidade 11
Av.67 19/12/2018 Retificacao da
Incorporagdo
Indisponibilidade 0000104- Antdnio Carvalho
Av.89 3071172021 dos bens 46.2011.5.02.0318 Lendengue
Francisco José de
Penhora 0028890- ..
Av.96 22/07/2022 Exequenda 58.2020.8.26.0224 Siqueira
Bittencourt
Indisponibilidade 0000474- Nelson Nicioli
Av.98 09/11/2022 dos bens 03.2012.5.02.0314 Sobrinho
Francisco José de
1113663- . .
Av.99 28/11/2022 Penhora 26.2015.8.26.0100 Slquelra
Bittencourt
Indisponibilidade 0000472- Edson Dionisio
Av.100 23/03/2023 dos bens 36.2012.5.02.0313 De Moraes
Francisco José de
0010961- .
Av.101 30/03/2023 Penhora 752021.8.26.0224 $1quelra
Bittencourt

VALOR DE AVALIACAO: R$ 2.267.000,00 (jan/2023), atualizado para R$
2.651.153,80 (jun/2026). O valor de avaliacdo sera atualizado a época das pracas através do
indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Nio constam dividas ativas sobre o imovel até a presente
data.

DEBITO EXEQUENDO: RS 122.589,20 (nov/2025).

2-DATAS DAS PRACAS - 1? Praga comeca em 14/08/2026 as 14:00hs, e termina em
19/08/2026 as 14:00hs; 2* Pragca comega em 19/08/2026 as 14:01hs, e termina em 09/09/2026
as 14:00hs.
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3 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 90% do valor da avaliagdo (2° Praga, originalmente o lance minimo seria de 50% do
valor da avaliagdo, porém em atengao ao Art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte dos coproprietarios ou do conjuge alheio a execugao
recaird sobre o produto da aliena¢do do bem, e, portanto, o desagio de 50% da 2° Praca sera
aplicado apenas a cota parte do executado). Os coproprietdrios terdo preferéncia na
arrematacao, e deverao exercé-lo em até 24 horas depois do término do leildo. Caso nas pracas
nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de
forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22,
paragrafo tnico da Resolucao n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP,
prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciagao pelo MM. Juizo da causa (Art.
891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC), sendo aquelas de valor inferior ao da
avaliacao enviadas impreterivelmente até o encerramento do 1° Leildo.

4 - PAGAMENTO - O pre¢o do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser
depositado(s) através de guia de depodsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas
da realizacao da praga. Em até 5 horas ap0s o encerramento da praga, cada arrematante recebera
e-mail com instruc¢des para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o deposito da

oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicara o fato ao
MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sangdo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os
onus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos
documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da praca. O inadimplemento,
autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematagao ou promover em face do arrematante,
a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacgdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

5 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no
valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeiro, sem prejuizo a demais
sancdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda o Leiloeiro emitir titulo
de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além
da inclusao do arrematante nos servicos de prote¢ao ao crédito.

6 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo, paga a vista por meio de PIX/TED na conta do leiloeiro, ndo se
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incluindo no valor do lanco (886, IT do CPC e 266 NSCGJ). A comissao do leiloeiro, ndo sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdao for desfeita por
determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

7 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO
DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolug@o n°® 236 do CNJ, caso a(s) praga(s)
seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edital, especialmente em razao de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

8 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagio
os débitos de IPTU, quando for o caso (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao
MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido
das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacgdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e
Art. 130, paradgrafo unico do CTN), eventuais débitos de condominio/taxa associativa que
recaiam sobre os imdveis penhorados poderdo ser subrrogados no produto da venda, respeitada
a preferéncia do crédito exequendo e do IPTU (j4 mencionado), e ndo sendo o valor apurado
suficiente para quitacdo de eventuais débitos de condominio, nos termos do Art. 1.345 do CC
os existentes serdo de responsabilidade do arrematante. O(s) bem(ns) serd(ao) alienado(s) em
carater ad corpus e no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de
documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como
de eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedicao de carta
de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse, eventual desmembramento da matricula que
se faca necessario, ¢ demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", §§ 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacao e débitos serdo atualizados até
a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informac¢ao serd encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

9 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgdo, além da reparacao do
dano na esfera civel - Arts. 186 ¢ 927 do Cddigo Civil, ficaré sujeito as penalidades do artigo
358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a agdo, ou pela central de atendimento no telefone/WhatsApp (11) 4118-
9558 e/ou e-mail: contato@leilaoeletronico.com.br.  Para  participar  acesse

www.leilaoeletronico.com.br.
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11 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no
site leilaoeletronico.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participagao on-
line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou
da 2% Praga, observadas a condigdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a
1%, estard automaticamente habilitado para a 2% Praga.

Fica(m) o(s) requerido(s): FRANCISCO EDUARDO BOIANI (CPF: 413.447.318-72),
seu conjuge e coproprietaria MARCIA VILELA BOIANI (CPF: 254.011.358-31), os terceiros
interessados FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT (CPF: 037.004.887-34),
seu conjuge VIVIANA DE ANDRADE BITTENCOURT (CPF: 298.215.257-68), MARIO
PELOSI DE ALMEIDA (CPF: 287.436.288-34), bem como seus conjuges, se casados forem,
e demais interessados, INTIMADOS da penhora do imovel realizado em 26/05/2021 e das
designacdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagao pessoal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado ficando desde ja consignado que
¢ suficiente a publicacdo na rede mundial de computadores (art. 887, §2°, CPC).

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA
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