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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL

PROCESSO: 1006998-28.2017.8.26.0565
(Contr.: 1181/2017)

RODRIGO SALTON LEITES, subscritor do presente,
Engenheiro Civil, CREA n® 5061103971/D, Pés-graduado em Avaliacoes e
Pericias de Engenharia, Membro Titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Perito Judicial nomeado nos autos da ACAO
DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICAL proposta por THAIS
DIVINA NEVES DA CRUZ em face de SITEMEC COMERCIO E
DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS EIRELI ME, tendo concluido vistorias,
pesquisas e estudos que se fizeram necessarios, vem, respeitosamente, a presenga

de Vossa Exceléncia, apresentar suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

MEMBRO TITUL
IBAPE/SP N°1.166

Rua Itapicuru 369 — 18° andar - CEP 05006-000 - Sdo Paulo - Fone: (55 11) 3872-2020 - email: rodrigosaltonleites@dsl.eng.br
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I. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagdo refere-se a metade ideal dos
lotes n* 24 e 213 do setor C, situados na Rua Coronel Geraldo Rangel Franca,
integrantes do loteamento denominado Estancia Recreativa do Clube dos Oficiais
— Bairro das Palmeiras — Suzano — SP, (Contribuinte Municipal n® 98.014.0027-

000), penhorados conforme Termo de fls. 85 dos autos.

Referida avaliagdo tem como objetivo a determinagdo do
valor de mercado dos iméveis. De acordo com a Norma NBR 14653-1 —
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e com o glossario de
Terminologia Basico aplicdvel a Engenharia de Avaliacdes e Pericias do
IBAPE/SP o valor de mercado € definido como:

“Quantia  mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condigoes do mercado vigente.”

Serdo atendidas as recomendacdes contidas nas normas NBR
14653-1 — Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, ambas da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Qualquer transacdo envolvendo os imdveis deve ser precedida
de eventual levantamento das dreas e de andlise pelos interessados da titularidade,
da ocupacio e das condicdes de regularidade das construcoes.

O valor dos imdveis serd determinado para o més de marco de
2019.
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II. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 11 de julho p.p. as 10:00h,
tendo sido os patronos do Autor e o Réu comunicados antecipadamente. (Anexo I

do presente laudo).

IL1. LOCALIZACAO

Os imdveis em tela correspondem aos lotes n® 24 e 213 do
setor C, situados na Rua Coronel Geraldo Rangel Franca, integrantes do
loteamento denominado Estincia Recreativa do Clube dos Oficiais — Bairro das
Palmeiras — Suzano — SP.

O mapa a seguir, extraido do site “Google Maps”, ilustra a

localizac@o dos imdveis.

/- Indio'do Brasil

o
Q
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I1.2. MELHORAMENTOS }’fJBLICOS E CARACTERISTICAS DA REGIAO E
DO MERCADO IMOBILIARIO

O acesso ao loteamento € feito a partir do km 59 da Rodovia
Indio Tibiri¢d, sentido Capital-Interior, pela Estrada do Koyoama, distante
aproximadamente 6 km.

O loteamento supra mencionado tem ocupacdo estritamente
residencial de padrao médio e apresenta infra-estrutura parcialmente desenvolvida,
sendo encontrados nas imedia¢des comércio de ambito local.

Os imédveis avaliandos se inserem no contexto imobilidrio
predominante da regido em estudo. Analisando-se a regido, bem como os dados
coletados em vistoria, é possivel inferir que os mesmos apresentam liquidez

moderada.

I1.3. TERRENO

Os terrenos em questdo possuem formatos irregulares e suas
topografias acompanham a sinuosidade natural da regido. O solo é aparentemente
seco e de boa consisténcia.

De acordo com Matricula n® 24.628 do Cartério de Registros
de Imoéveis da Comarca de Suzano (fls. 118 / 123 dos autos), o lote 24 do setor C

apresenta as seguintes descri¢ao:

.. imovel: um lote de terreno sob n° 24 do Setor C, do loteamento denominado
estancia recreativa do clube dos oficiais da policia militar, situado no perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano, SP, no Bairro das Palmeiras,
assim descrito e caracterizado: faz frente para a Rua Cel. Geraldo Rangel
Franga, onde mede 25,00 metros, pelo lado direito de quem da referida rua e olha
mede 74,69
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metros onde confronta com o lote 213, do comprador ou
sucessores, pelo lado esquerdo mede 75,88 metros, onde
confronta com o lote 23, do vendedor ou sucessor, e nos
fundos mede 12,81 metros onde confronta com a Rua Cel.
Oscar de Melo Gaya, encerrando a drea total de 1.416,78

b

metros quadrados ...’

De acordo com Matricula n® 24.629 do Cartério de Registros
de Iméveis da Comarca de Suzano (fls. 124 / 129 dos autos), o lote 213 do setor C
apresenta as seguintes descri¢ao:

. imovel: um lote de terreno sob n° 213 do Setor C, do
loteamento denominado estancia recreativa do clube dos
oficiais da policia militar, situado no perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Suzano, SP, no Bairro das
Palmeiras, assim descrito e caracterizado: faz frente para a
Rua Cel. Geraldo Rangel Franca, onde mede 21,70 metros,
pelo lado direito de quem da referida rua e olha mede 103,30
metros da frente aos fundos para o alinhamento da viela 33,
pelo lado esquerdo mede 74,69 metros e confronta com o lote
24 do ora comprador ou sucessor, e confronta nos fundos
mede 54,66 metros em trés segmentos, de 27,01 metros, 10,25
metros e 17,40 metros, respectivamente, para o alinhamento
da Rua Cel. Oscar de Melo Gaya, encerrando a drea total de
2.657,95 metros quadrados...”
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I1.4. BENFEITORIAS

Conforme informagdes obtidas junto ao Cadastro da
Municipalidade (Anexo II do presente Laudo), os lotes em exame encontram-se

funcionalmente unificados.

Sobre a drea em exame encontra-se erigida uma construcao

residencial pré fabricada.

De acordo com dados obtidos junto ao Cadastro Municipal

(anexo II do presente Laudo), o imével possui drea construida de 191,33 m™.

O imével foi construido hd aproximadamente 30 anos e,
quanto ao seu estado de conservacdo encontra-se necessitando de reparos
importantes. Os materiais utilizados na constru¢do e as caracteristicas
arquitetonicas gerais da edificacdo enquadram-no na classificacdo "Casa padrao
simples " do Estudo "Edificacdes - Valores de Venda - 2002".

A seguir, a titulo de ilustragcdo, apresentam-se fotos do imével

avaliando.
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1 — Vista da Estrada da Quinta Divisa, que acessa ao loteamento
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III. DETERMINACAO DO VALOR DOS IMOVEIS

II1.1. DESCRICAO DA METODOLOGIA

De acordo com as normas “NBR 14653-1 — Avalia¢do de
Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais” e “NBR 14653-2 — Avaliagdo de Bens —
Parte 2: Imoveis Urbanos”, ambas da Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), os métodos que podem ser utilizados para identificar o valor de um bem,

de seus frutos e direitos sdo os seguintes:

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

E aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis constituintes da
amostra. Em termos gerais, permite que o valor do imével seja definido através da
compara¢cdo do bem avaliando com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, tais como situacdo, destinac¢do, forma,

grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e adequaciao ao meio, entre outros.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercam influéncia na formacdo do valor devem receber o necessario tratamento

face aos dados homodlogos do bem avaliado.

Para aplicacdo deste método, € fundamental a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado
imobilidrio. Por sua vez, para se coletar uma amostra significativa de dados,
devem ser previstas as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacio
das varidveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos
dados.

-11-
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e METODO INVOLUTIVO:

E aquele que se baseia em um modelo de estudo de
viabilidade técnico-econdmica para apropriacdo do valor do terreno. Referido
estudo € alicercado no aproveitamento eficiente do imdvel avaliando, mediante
hipotético empreendimento imobilidrio compativel com as caracteristicas do

imovel e com as condi¢des do mercado local.

A avaliagdo por este processo considera a receita provavel da
comercializacdo das unidades hipotéticas, com base em precos obtidos em
pesquisas de mercado.

Em termos mais especificos: (a) considera todas as despesas
inerentes a transformacgao do terreno no empreendimento projetado; bem como (b)
prevé a margem de lucro liquido do empreendedor, as despesas de
comercializacdo, remuneragdo do capital-terreno, computados em prazos vidveis a
realizacdo do projeto, a sua execucdo e a comercializacdo das unidades, mediante
taxas financeiras operacionais reais, expressamente justificadas.

Referida metodologia pode ser empregada nos casos que nao
houver condi¢des minimas para a utilizacdo adequada do método comparativo
direto de dados de mercado.

e METODO EVOLUTIVO:

Trata-se daquele método que determina o valor do bem pelo
somatdrio dos valores de seus componentes. Desta forma, a composicdo do valor
total do im6vel pode ser obtida através da conjugacao de métodos a partir do valor
do terreno e do custo de reproducao das benfeitorias depreciado. Caso a finalidade
seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado obrigatoriamente o
fator de comercializacao.

Este método pode ser aplicado no caso de inexisténcia de
dados efetivamente semelhantes aos do avaliando, o que, em outras palavras,
impede a utilizacdo adequada do método comparativo direto de dados de mercado.

3
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e METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO:

or este método se identifica o custo de reedicdo das
benfeitorias que compde o bem avaliando, por meio de orcamentos sintéticos ou
analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e
indiretos. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e/ou
do obsoletismo funcional das benfeitorias. O custo de reedi¢do de benfeitoria é o

resultado da subtracdo do custo de reproducao da parcela relativa a depreciacao.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO:

Este método determina o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, a partir dos quais sdao
elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo

direto de dados de mercado.

*METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA:

Trata-se daquele que apropria o valor do imdvel ou de suas
partes construtivas, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real
ou prevista. Os aspectos fundamentais do método sdo: (a) a determinagdo das
despesas necessdrias para manutencdo e operacdo, (b) receitas provenientes da

exploragdo e (c) a taxa desconto a ser utilizada.

-13 -
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A escolha da metodologia depende, principalmente: (a) da
natureza do bem avaliando; (b) da finalidade da avaliacdo; (c) do prazo para
execucao dos trabalhos e (d) da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informagdes obtidas no mercado.

No presente caso serda utilizado exclusivamente o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, em virtude de existir nimero
suficiente de ofertas ou transagdes de imédveis que atendam aos requisitos

determinados pelas normas, nas imedia¢des do bem em tela.

O item 7.5 — Escolha da Metodologia da referida norma “NBR
14653-1” recomenda que, sempre que possivel, o valor de mercado seja
determinado com o uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Tal preferéncia é devida ao fato de que seus resultados espelham com maior
fidelidade a situagdo do mercado imobilidrio na época da avaliagdo, visto que sdo

obtidos por comparacio direta com outros eventos semelhantes de mercado.

No presente caso o Valor do Imével sera determinado com
base no Método Evolutivo, que identifica o valor do bem pelo somatério dos
valores de seus componentes (terreno e construgdo).
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II1.2. VALOR DO TERRENO

Para a defini¢do do Valor Unitdrio Bdsico de Terreno que

reflita a realidade imobilidria no Setor avaliando, o signatdrio valeu-se do Método
Comparativo de Valores de Mercado, quando buscou analisar os dados de ofertas e
transacOes na mesma regido geo-econdmica em que se situa o imovel avaliando,
através dos elementos comparativos coletados, dos quais extraiu-se a Média
Aritmética Saneada. Estes elementos foram homogeneizados em relagdo a situagao
paradigma de acordo com as seguintes Condicdes Gerais:

a) Todos os elementos situam-se na mesma regido geo-
econdmica e referem-se a imdveis com caracteristicas, padrao
e localizagdo compativeis com o imével avaliando.

b) Transposi¢des efetuadas com bases em fatores de
localizacao, que procuram retratar a disponibilidade de
equipamentos urbanos e também as caracteristicas da regiao
como: acesso, densidade de ocupagdo, atratividade comercial
e nivel econdmico.

c) Fator elasticidade, aplicado sobre o valor total da oferta
para compensar superestimativa do mercado
imobilidrio.

eventual

d Nos elementos comparativos onde existem edifica¢des, seu
valor foi descontado do valor total do imdvel para efeito de
obtencao do valor do terreno.

e) Aplicacdo dos fatores na forma somatdria, apds o ajuste do
valor original de transa¢do ou oferta. V, = Vo x {1+[ (F;-1) +
(F>-1) + (F5-1) ..+ (F-1)]}

Pericias

Parametros
Data Avaliagdo: IGP-M Data Aval. Zona: Frente Ref.: Prof. Minima Ref: Prof. Maxima Ref:
mar/2019 1,000 2 10,00 25,00 40,00
Exp. Frente (f): Exp. Prof (p): Lim.Mult.Frent (%): Obs:
0,20 0,50 10,00

-15-
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Elemento Comparativo n° 1

Endereco:

Rua Ten. José C. S. de Falcdo-Clube dos Oficiais

Fonte:

Imobilidria Atracdo - (11) 4751-3688

Setor: Quadra: IF: Valor Ofertado R$: |Data Pesquisa: IGP-M Data Pesq:
1,00 65.000,00 ago/18 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificacado: Padrao: Idade:
Oferta 1.310,00 0,00
Estado: FoC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
0,00 0,90 58.500,00 58.500,00
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: Multipl. Frentes: Consistencia Terreno:
25,00 20,00 52,40 52,40 ndo seco
Coef. Consist. Ter: |Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3)
1,000 Plana 1,000 0,871 1,031 1,000
Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5)  |Fator.Transp.(f6) VALOR UNITARIO (R$/m?): Situacao:
1,000 1,000 1,000 40,25 Utilizado
Elemento Comparativo n° 2
Endereco: Fonte:
Rua Gen. Miguel Costa, 986 - Clube dos Oficiais Império Iméveis - (11) 9 4167-1296
Setor: Quadra: IF: Valor Ofertado R$: |Data Pesquisa: IGP-M Data Pesq:
1,00 95.000,00 ago/18 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificacdo: Padréo: Idade:
Oferta 1.429,00 0,00
Estado: FOC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
0,00 0,90 85.500,00 85.500,00
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: Multipl. Frentes: Consistencia Terreno:
30,00 20,00 47,63 47,63 ndo seco
Coef. Consist. Ter: |Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3)
1,000 Plana 1,000 0,871 1,014 1,000
Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5) Fator. Transp.(f6) VALOR UNITARIO (R$/m2): Situacao:
1,000 1,000 1,000 52,90 Utilizado

-16 -

do original, assinado digitalmente por REDRGGQSARTFPNE_ElibbSat deiliustt aleld issical o o & Stadd°del S apr tasiol adm trod?4dn/é20 29 A8/ 09 asdib dageecoWW GBasteWHB6 319790232271

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006998-88.2018.8.26.0565 e codigo BGA6D26N.

Este documento



fls. 288

Robprico Sarton LEITES

Engenheiro Civil

Rua Jdlia, 190 - Clube dos Oficiais - Suzano - SP

Avaliacdes e Pericias
Elemento Comparativo n° 3
Endereco: Fonte:
Clube dos Oficiais - Suzano - SP Léa Imoéveis - (11) 4748-1471
Setor: Quadra: IF: Valor Ofertado R$: |Data Pesquisa: IGP-M Data Pesq:
1,00 120.000,00 ago/18 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificacado: Padréo: Idade:
Oferta 1.618,00 0,00 1,000
Estado: FOC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
0,500 0,00 0,90 108.000,00 108.000,00
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: Multipl. Frentes: Consistencia Terreno:
30,00 20,00 53,93 53,93 ndo seco
Coef. Consist. Ter: |Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3)
1,000 Plana 1,000 0,871 1,037 1,000
Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5) Fator. Transp.(f6) VALOR UNITARIO (R$/m2): Situacao:
1,000 1,000 1,000 60,59 Utilizado
Elemento Comparativo n° 4
Endereco: Fonte:

Tobias Empreendimentos - (11) 4751-5784

Setor: Quadra: IF: Valor Ofertado R$: |Data Pesquisa: IGP-M Data Pesq:
1,00 110.000,00 ago/18 1,000
Tipo: Area Terreno: Area Construida: Classificacao: Padrao: Idade:
Oferta 1.500,00 0,00
Estado: FoC: Valor Constr. Fator Oferta: Valor Terreno: V.Ter. Atualizado:
0,00 0,90 99.000,00 99.000,00
Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv. : Prof.Equiv. Limit: Multipl. Frentes: Consistencia Terreno:
35,00 20,00 42,86 42,86 ndo seco
Coef. Consist. Ter: |Topografia: Coef. Topografia: Fator.Frente. (f1): Fator Prof. (f2) Fator.Mult.Fr.(f3)
1,000 Plana 1,000 0,871 1,002 1,000
Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5)  |Fator.Transp.(f6) VALOR UNITARIO (R$/m?): Situacao:
1,000 1,000 1,000 57,61 Utilizado
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Média Saneada

Elemento Comp. 1

Elemento Comp. 2

Elemento Comp. 3

Elemento Comp. 4

Elemento Comp. 5

Elemento Comp. 6

40,25 52,90 60,59 57,61
Média Aritmética: |Limite Sup. (+30%) |Limite Inf. (-30%) Total elem. Utiliz. Total elem.Discrep. |Média Saneada:
52,84 68,69 36,99 4 0 52,84
IMOVEL AVALIANDO
Endereco: Setor: Quadra: IF:
Rua Cel. Geraldo Rangel Franca 1,00
Area Terreno: Frente Proj.: Frente Limitada: Prof.Equiv.: Prof.Equiv. Limit: Multiplas. Frentes:
4.074,73 45,00 20,00 90,55 90,55 ndo
Consistencia Terren{ Coef.. Consist. Ter: |Topografia: Coef. Topografia: Fator Frente. (f1): Fator Prof. (f2)
seco 1,00 plana 1,000 1,149 0,813
Fator.Mult.Fr.(f3) Fator.Consis.(f4) Fator.Topogr.(f5) Obs:
1,000 1,000 1,000
MEDIA SANEADA (R$/m?): VALOR UNIT. HOMOGENEIZADO (R$/m2): VALOR DO TERRENO :
52,84 50,80 R$ 207.003,84

Ou em numeros redondos:

Vt=RS$ 207.000,00 (mar¢o/2019)
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II1.3. VALOR DAS BENFEITORIAS

As Benfeitorias serdo avaliadas tomando-se por base os
critérios e os Valores Unitarios de Venda estabelecidos a partir dos estudos
“Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos - 2002 e estudo “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - Conversao dos Coeficientes H82QN para R8N -
Marg¢o/2.007, ambos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia e que se mostraram adequados para a presente situacdo. R8N=
1.276,68 (junho/2014), admite-se valido para a o presente data.

CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
(Edificacées - Valores de Venda 2002 - Ibape/SP - Adequacao) Data: fev/2019
R-8N: 1.383,90
Benfeitoria: Area (m?): |Idade: | Classificagdo: Fator: |Peso: |Estado Cons.: FOC: R-8N: Valor (R$):
A 191,33 30 casa simples 1,200( 1,00 nec de rep importantes 0,571 1.383,90 181.428,34
TOTAL: 181.428,34

Ou, em numeros redondos:

Vb = RS$ 181.000,00 (mar¢o/2019)

IIL.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O Valor Total do Imovel serd dado pela soma dos valores de

Terreno e Benfeitorias, ou seja:

Terreno R$ 207.000,00
Benfeitorias R$ 181.000,00
VI R$ 388.000,00

Em nimeros redondos;

VI = R$ 388.000,00 (marc¢o/2019)
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IV. VALOR DA PARCELA IDEAL PENHORADA

Conforme Termo de fls. 85 dos autos, a metade ideal dos

imoveis foi penhorada. Desta forma, seu valor corresponde a:

VPI = VI x 0,5 =R$ 388.000,00 x 0,5

VPI = R$ 194.000,00 (mar¢o/2019)
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V. CONCLUSAO

Face ao exposto e justificado no corpo do presente Laudo,

tem-se que o valor, para mar¢o/2019, da metade ideal ou 50 % dos lotes n** 24 ¢

213 do setor C, situados na Rua Coronel Geraldo Rangel Franca, integrantes do
loteamento denominado Estincia Recreativa do Clube dos Oficiais — Bairro das
Palmeiras — Suzano — SP, (Contribuinte Municipal n® 98.014.0027-000),
desconsiderada eventual existéncia de quaisquer Onus ou impedimentos que

porventura recaiam sobre o mesmo, € de:

VPI = R$ 194.000,00 (marco/2019)

-21 -

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por REDRCEQEABFBN ElibESad deidustt deld sdical dal& SaddPdel8 apr&tacio admtodtdda7éno P4 /AS/22 09 asdlb i)y seboo\l6aeieWHe 319790232271

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006998-88.2018.8.26.0565 e codigo BGA6D26N.



fls. 263
Robrico SartoNn LEITES
Engenheiro Civil

Avaliacdes e Pericias

IV. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido, editado e impresso o
presente Laudo de Avaliacdo, que se compde de 22 (vinte e duas) folhas escritas
de um s6 lado, tendo sido entdo todas rubricadas, menos esta tltima que vai datada

e assinada.

Acompanha 2 (dois) Anexos:

Anexo I — Avisos de Vistoria

Anexo II — Dados Cadastrais da Municipalidade

Sao Paulo, 21 de mar¢o de 2019.

o Salton Leites
genheiro Civil
CREA n25061103971/D - SP

Pés-graduado em
Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Membro Titular do IBAPE
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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Pericias

De: Pericias

Enviado em: segunda-feira, 2 de julho de 2018 15:54

Para: 'biffiadv@hotmail.com’

Assunto: Aviso de vistoria - Proc. 1006998-28.2017.8.26.0565

Ref. :ACAO EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Thais Divina Neves da Cruz x
Sistemec Comércio e Distribuidora de Bebidas Eireli M.E.
Proc. 1006998-28.2017.8.26.0565 — 3* Vara Civel do Foro de Sdo Caetano do Sul

Na qualidade de Perito Judicial nomeado no processo em referéncia e considerando o que dispde o
art. 431-A do Cddigo de Processo Civil, venho por meio desta comunicar que a vistoria a ser efetuada
no imovel situado a Rua Coronel Geraldo Rangel Franga n® 75 — Clube dos Oficiais — Suzano - SP, tera
inicio no préximo dia 11 de julho a partir das 10:00 hs.

Atenciosamente,

Robprico SartoN LEITES —
15 ana;.ar

Sdo Paulo -
CEP: 0500

) 3872.202
) 89234-9783

&5 Antes de imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o Meio Ambiente.,

Esta menssgem, inclufdo seus anexos, possui cardter confidencial efou privilegiado. Se vocé nde for o destinatério ov a
aulonzada @ receber esia mensagem, ndo usar, copiar, divulyar ou tomar qualquer deciso baseada nas mformacdes nela cont
voce recebey esta mensagem por engang, r2 reloma-a a0 remelsnte & apagd-a de seus arquivos O Uso nde au
replivacdo cu thsseminagdo desta mensagem ou parte dala é expressamente proibido e passivel de agdes judicials cabivers
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E= 3 coRRéios| TELEGRAMA

CONTEUDO DA MENSAGEM - PAGINA: 1

Ref.:ACAO EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Thais Divina Neves da Cruz x

Sistemec Comércio e Distribuidora de Bebidas Eireli M.E.

Proc. 1006998-28.2017.8.26.0565 - 3a Vara Civel do Foro de Sao Caetano
do Sul

Na qualidade de Perito Judicial nomeado no processo em referéncia e
considerando o que dispde o art. 431-A do Cdédigo de Processo Civil, venho por
meio desta comunicar que a vistoria a ser efetuada no imével situado a Rua
Coronel Geraldo Rangel Franca n°® 75 - Clube dos Oficiais - Suzano - SP, tera
inicio no proximo dia 11 de julho a partir das 10:00 hs.

Atenciosamente,
Rodrigo Salton Leites

Engenheiro Civil
CREA n° 5061103971/D - SP

Previsdo de Entrega: 02/07/2018 19:46

USO EXCLUSIVO DOS CORREIOS |
Perito Judicial

1 Mudou-se 6 Recusado
£ podige Sallon L egos 2 Ausente 7 Falecido
% Rualiapiour 369 dllo; 1806 3 Desconhecido 8 N&o existe o nimero
2 Perdizes 4
05006000 - Sao Paulo/SP 5

NUMERO DO REGISTRO
Sr.

§ Valmir Leite de Carvalho

g

$ Rua Coronel Geraldo R. Franca 75

& Clube dos Oficiais MZ639814926
08635280 - Suzano/SP

Bl CORREIOC
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21-03-2019 10:04:42

Prefeitura Municipal de Suzano

Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL

A Secretaria Municipal de Planejamento e Financas da Prefeitura Municipal de Suzano, usando das atribuicées que |he sdo
conferidas por Lei;

CERTIFICA, que consta nos assentamentos do Cadastro Imobiliario desta Municipalidade, que o imével abaixo citado recebeu
o valor venal no exercicio de 2019.

Cédigo Reduzido: 84729 Inscri¢ao Cadastral: 98.014.027
Proprietario: VALMIR LEITE DE CARVALHO

Endereco: RUA CEL GERALDO RANGEL FRANCA 75 CLUBE DOS OFICIAIS

Area Total: 4.074,73 m? Area Total Construida: 191,33 m?
Valor Venal Terreno: 72.615,76 ( Setenta e Dois Mil, Seiscentos e Quinze Reais e Setenta e Seis Centavos ).

Valor Venal Area Construida: 163.761,64 (Cento e Sessenta e Trés Mil, Setecentos e Sessenta e Um Reais e Sessenta e Quatro

Valor Venal do Imével: 236.377,40 (Duzentos e Trinta e Seis Mil, Trezentos e Setenta e Sete Reais e Quarenta Centavos).

Certidao emitida em: 21-03-2019 - 10:04
Certidao valida até: 20-05-2019

Certidao emitida em conformidade com o Decreto n® 7.677/2008, em 07/03/2008, e sua validade é de 60 (sessenta) dias aps sua emiss3o.
Averacidade desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua cépia original na Internet, no enderego http://www.suzano.sp.gov.br

Numero de controle: 1AACEDOB9AB713C22A6F

Secretaria Municipal de Planejamento e Financas - Diretoria de Gestdo Tributaria
Avenida Paulo Portal, n° 210 - Jardim Paulista - Cep: 08685-230 - Telefone: (011) 4745-2010
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