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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Processo Digital: 0005953-69.2018.8.26.0565
Classe/Assunto:  Cumprimento de Sentencga

Exequente: Thais Divina Neves da Cruz
Executado: Sistemec Comércio e Distribuidora de Bebidas EIRELI-
ME

EDITAL DE 1° E 2* PRACAS DE BEM IMOVEL e para intimagdo do(s) requerido(s):
SISTEMEC COMERCIO E DISTRIUIDORA DE BEBIDAS EIRELI (CNPJ/MF
20.080.434/0001-56), c a VALMIR LEITE DE CARVALHO (CPF/MF 261.609.358-87) ¢
MARIA ALICE BORSETTO LEITE DE CARVALHO (CPF/MF 72.657.118-07),
expedido na EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n° 0005953-
69.2018.8.26.0565, em tramite na 2* VARA CIVEL DO FORO DE SAO CAETANO DO
SUL/SP, requerida por THAIS DIVINA NEVES DA CRUZ (CPF/MF 073.916.388-46).

O MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). ANA LUCIA FUSARO da 02* Vara Civel do Foro SAO
CAETANO DO SUL/SP, Tribunal de Justica do Estado de SAO PAULO/SP, na forma da lei,
etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levard a praca o bem abaixo
descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pelo leiloeiro oficial EDUARDO DA SILVA
PINTO, matriculado na JUCESP sob n° 980 na plataforma eletronica
(www.leilaoeletronico.com.br), nas condi¢des seguintes:

BEM: UM LOTE DE TERRENO sob n° 24 do Setor C, do loteamento denominado
ESTANCIA RECREATIVA DO CLUBE DOS OFICIAIS DA POLICIA MILITAR, situado
no perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano, SP, no Bairro das Palmeiras, assim
descrito e caracterizado: faz frente para a Rua Cel. Geraldo Rangel Franca, onde mede 25,00
metros, pelo lado direito de quem da referida rua o olha mede 74,69 metros onde confronta
com o lote 213, do comprador ou sucessores, pelo lado esquerdo mede 75,88 metros, onde
confronta com o lote 23, do vendedor ou sucessores, € nos fundos mede 12,81 metros onde

confronta com a Rua Cel. Oscar e Melo Giaia, encerrando a area total de 1.416,78 metros
quadrados. Contribuinte n°® 98.014.0027-000.

Conforme Av.03 consta que no imovel da referida matricula foi construido o prédio n°
75 da Rua Cel. Geraldo Rangel Franca, com 162,00 metros quadrados de area construida.

Obs.: De acordo com informagdes obtidas junto ao Cadastro Municipal, conforme Laudo
de Avaliagdo, a area construida tem 191,33 metros quadrados.
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ONUS:

Matriculas n° 24.628 CRI da Comarca de Suzano/SP

Inscri¢ao Cadastral n° 98.014.0027-000

Onus
Averbacao/Registro Data Ato Processo Beneficiario
AV.10 20092017 | 2 el | 2820178260565 | Neves da Crus
AV.1 14022018 | Penhora 50% | 50125 s | Neves da Crng
AV.12 08/-5/2019 Eiigﬂé’fia 69.2(()) ?32?252.-0565 Igehvaels (ll)erCi?l?z

BEM: UM LOTE DE TERRENO sob n° 213 do Setor C, do loteamento denominado
ESTANCIA RECREATIVA DO CLUBE DOS OFICIAIS DA POLICIA MILITAR, situado
no perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano, SP, no Bairro das Palmeiras, assim
descrito e caracterizado: faz frente para a Rua Cel. Geraldo Rangel Franca, onde mede 21,70
metros, pelo lado direito de quem dessa rua olha mede 103,30 metros da frente aos fundos para
o alinhamento da viela 33, pelo lado esquerdo mede 74,69 metros e confronta com o lote 24 do
ora comprador ou sucessores, € nos fundos mede 54,66 metros em trés segmentos, de 27,01
metros, 10,25 metros e 17,40 metros, respectivamente, para o alinhamento da Rua Cel. Oscar

e Melo Giaia, encerrando a area total de 2.657,95 metros quadrados. Contribuinte n°
98.014.0027-000.

ONUS:

Matriculas n° 24.629 CRI da Comarca de Suzano/SP

Inscricao Cadastral n° 98.014.0027-000

Onus
Averbacio/Registro Data Ato Processo Beneficiario
AV 14/02/2018 | Penhora 50% 28.23?2.6239.32._0565 ﬁrffef (ll)al\grrllilz
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A unidade leiloada e suas vagas estdo descritas no Laudo de Avaliagao fls. 242-268.

OBSERVACAO: Nos termos do Art. 893 do CPC, os imoveis serdo alienados
conjuntamente.

Valor de avaliacdo: R$ 388.000,00 (03/2019), atualizado para R$ 574.592,24
(05/2026). O valor de avaliacao sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJ/SP.

Débitos Tributarios: Nao foi possivel verificar a existéncia de débitos tributarios,
sendo esta medida de responsabilidade do arrematante. Os débitos tributarios sao sub-rogados
no valor da arrematacgao (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: RS 116.503,05 (10/2025) de Débitos (fls. 1.884-1.887).

Consta penhora no rosto dos Autos oriunda do processo n° 1006998-28.2017.8.26.0565,
em favor da exequente, no valor de R$ 320.637,42 (fls. 1.222-1.223), atualizado até
01/10/2025.

2-DATAS DAS PRACAS - 1? Praga comega em 15/06/2026 as 11:00hs, e termina em
18/06/2026 as 11:00hs; 2 Praga comec¢a em 18/06/2026 as 11:01hs, e termina em 08/07/2026
as 11:00hs.

3 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 50% do valor da avaliagdo (2* Praca). Caso nas pragas nao haja lance para pagamento
a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tnico da
Resolugdao n® 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a aprecia¢do pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, pardgrafo Unico,
Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC), sendo aquelas de valor inferior ao da avaliagdao enviadas
impreterivelmente até o encerramento do 1° Leildo.

4 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(ao) ser
depositado(s) através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas
da realizacao da praga. Em até 5 horas ap0s o encerramento da praga, cada arrematante recebera
e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o deposito da
oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicard o fato ao
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MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sangdo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os
onus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos
documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da praga. O inadimplemento,
autoriza o exequente, a pedir a resolu¢do da arrematacao ou promover em face do arrematante,
a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacgdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

5 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no
valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeiro, sem prejuizo a demais
sanc¢oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo
de crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além
da inclusao do arrematante nos servigos de prote¢ao ao crédito.

6 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo, paga a vista por meio de PIX/TED na conta do leiloeiro, ndo se
incluindo no valor do lanco (886, I do CPC e 266 NSCQGJ). A comissao do leiloeiro, ndo sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacao for desfeita por
determinagdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

7 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO
DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolug@o n°® 236 do CNJ, caso a(s) praga(s)
seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicagdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

8 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematagio,
os débitos de IPTU (mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa), terdo preferéncia sobre os demais, acrescido das parcelas vincendas até a realizagao da
alienacao quitados com o produto da venda (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130,
paragrafo tnico do CTN), e caso o valor de arremate ndo seja suficiente para quitacdo dos
débitos de condominio, nos termos do Art. 1.345 do Codigo Civil, o arrematante respondera
pela diferenca. O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) em carater ad corpus e no estado de
conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e
de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizagcdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
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"caput", §§ 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacao e débitos serao atualizados até
a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagao serd encaminhada ao MM.
Juizo competente para a aplica¢do das medidas legais cabiveis.

9 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparacao do
dano na esfera civel - Arts. 186 ¢ 927 do Cddigo Civil, ficaré sujeito as penalidades do artigo
358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no telefone/WhatsApp (11) 4118-
9558 e/ou e-mail:  contato@leilaoeletronico.com.br.  Para  participar  acesse

www.leilaoeletronico.com.br.

11 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no
site leilaoeletronico.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participagdo on-
line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1% ou

da 2% Praga, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a
1%, estara automaticamente habilitado para a 2° Praga.

Fica o requerido: SISTEMEC COMERCIO E DISTRIUIDORA DE BEBIDAS
EIRELI, ¢ VALMIR LEITE DE CARVALHO, ¢ MARIA ALICE BORSETTO LEITE
DE CARVALHO, e demais interessados, INTIMADOS da penhora do imdvel realizada em
24/04/2019 (fls. 193-196) e das designagdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a
intimagao pessoal.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado ficando desde ja consignado que
¢ suficiente a publicacdo na rede mundial de computadores (art. 887, §2°, CPC).

Sao Paulo, 11 de maio de 2026.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

ANA LUCIA FUSARO (JUIZA)
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