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ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA E CESSAO

/ VENDEDORA : CONSTRUTORA E INCORPORADORA EXATA LTDA.

COMPRADOR : LUIZ PIRES TEIXEIRA i (0
CEDENTE: ROSEMARY SCAFF 2 ._ Vel
VALORES: VENDA: Cr$350.000.000 - CESSAO: Cr$350.000.000

VALOR AVALIACAO: R$90.870,97. -

-SAIBAM todos os que v%rem esta escritura publica de venda e
compra e Cessdao que aos aos 6 (seis) dias do més) de dezembro
do'anorde 2006 (dois mil e seis) nesta Cidade de Sdo Paulo, em
diligéncia na rua Colémbia, 238 - Jardim América, perante mim,
esérevente autoriéado pelo Tabelido, comparecem. as partes
entre si justas e contratadas: como vendedora, CONSTRUTORA E
INCORPORADORA EXATA LTIDA., com sedé nesta capital, na rua
Codolliia, 238/ Jardim América, inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas - CNPJ/MF sob o n° 43.714.674 / ?001—60,
com seu contrato social consolidado datado de 16 de marco de
2005, registrad6 na Junta Comercial do Estado dejSéo Paulo -
JUCESE, sob . n° 83889 ./ 05-0, NIRE 35.201.465.774 e ultima
alteracdo ali régistrada sob n° 58.712 / 06-9, dos quais
fotocopias autenticadas serdo a;guivadas neste Tabelionato,
neste_’ato representada na forma do § 2° da Clausula 62 . da
refe:ida consolidagéo contratual, pelos seus sdbcios-gerentes,
RICARDO HANNUD, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
cédula de jdentidade! RG/ n°® 2.788.210 - SSP/SP, inscrito no
CPF-MF sob n° /005.675.588-00, e LELA HANNUD APOVIAN,
~bmasileiral casada, administradora de empresas, portadora da
cédula de identidade RGym® 1.888.818 = S5F/SP, inscrita no
EPF~MF- sob n° 0060543;758—60,%domiciliados e rgsidentes nesta
capital, e com escritdério no endereco supra; éomo comprador,
>LUIZ PIRES ,TEIXEIRA,/ bras}leiro, divorciado, empreséario,
»p?rtador‘ da cédula de identidade RG n° 1.838.283 ~~55P/SRB,
inserito no—CPF-ME” sob n° 105.858.008-463, domiciliado” e
residente nesta capital, na rua Doutor Albuquerque Lins, 565,/
apeE_=04 - Santa Cecilia (Certiddo de Casamento extraida do
termo n° L5545, 'Livro B-049, yas )\ folhas 2313 gxpedida pelo
“Qﬁicial "de Registro Ciwvil | das Pessdas Natﬁrais ey B

_fsubdisqrito - Brés, desta Capital e averbacdes constantes a

Praca Jodo Mendes, 42 - 12 andar
CEP 01501-000 - Sao Paulo - SP

WA TAmn T | et

0442602453416.000022182-9 www.26notas.com.br



Processo 1072970-50.2015.8.26.0100/SP, Evento 161, ESCRITURA186, Pagina 1

/ | ! . % =

002 006
Y

Prot: 00051514 Livro: 2220 Folha: 034

mafgem, do referido termo de casamento) ; e,  como anuente
cedénte, ROSEMARY SCAFF bra51Le1ra, separaﬁa judicialmente,
advdgada, portadora da cédula de identidade RG n 4.2654,039 -
SSP/SP, insdrita no GPF-MF sob n°® 055.740.378- 23, domiciliada
e Tresidente nesta \capital na ~Alameda CorVina, 203 = =
AMphaville (Certidao de Casamento extraida do termo n° 6492,
Livre B-065, as  folhas 165 expedlda pelo Oficiall. de Registro
Civil das Pessoas Naturals do 1° Subdistrito de Cémpinas neste -
Estado e averbagoes constantes a margem do referido termo de
casamento) . Recpnhego a‘ identidade dos p;esentes e suas
capacidades para ¢ ato, do que dou fé. A seguir ‘as partes me
declafém o0 seguinte: Primeiro: OBJETO - A vendedora é legltlma
p/roprletarla d\os seguintes imdbéveis: - O APARTAMENTO N° 108

localizado mo 10° andar e A VAGA N° 21, localizada tno =

subsolo, ambos do EDIFICIO KING ARTHUR, situado na rua Bela
Cintra, n° 32 [CEP: 01415- ~000] ,\no 34°/ Subdistrito - Cerqueira
César, \13° OflClO de ° Reglstro de Imbéveis desta Capital, os
quals assim se descrevem e caracterizam: APTO - contém a &rea

real privativa de 43,38m2?,- a &area real comum de 16,701m?,

perfazendo a é4rea real total construida de 60,081m?,

correspondéhdo no te;reno a uma fracdo ideal de 0,4979%; VAGA
- contém uma Area real privativa de 11,16m2?, a area real comum
de divisdo néo proﬁgrcionaﬂ de 16,199m?, mais @ area real
comum de divisé&o perorcibna; de’ 5,340m?, perfa%endo a Aarea
real fotal de 32,699m?, correspondendo no terreno ;a uma fragéé
ideal de 0,1592%, para, a/guarda de 01 (um) CARRO DE PASSEIO DEI
PORTE MEDIO, com emprego de manobrista. Segundo: PROCEDENCIA -
Os imbéveis foram adqulrldos pela vendedora da segulnte\forma

a) o terreno conforme reglstros feltos Sob noa /0% |nas
matriculas 37884 e 37885, unificadas na MATRICULA 43261, todas
do 13 ~0ficic de Registroqae Imoveils desta Capital; e, b) - as
benfeitorias consistentes nas unldades autdénomas objetos da
Eresente, por construgao prépria, estando o) edificio
instittido em réglme de condominio, de conformidade com a Lei
Federal 4591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo
Decreto numero 55815, de 08 dée margo de 1965 e demais
dispositivos legais e normativosﬂ cénfSEme registro feito sob

o

I= 07 93 menciohada matricunla 13261, —em 28 de\fevereiro de

, —
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1986, estando a Convengao de Condominio, reglstraQa sob n°

3286, no Livro n° 03 de Reglstro/Aux1llar em 28 de feveréiro
de 1986, do 13° Oficio de Registro de Imovels desta Capital.

Terceiro: MUNICIPIO - Os 1movels estao cadastrados pela
Prefeitura do Mun1c1p@o de Sdo, Paulo, pelos CONTRIBUINTES n°’s
010.02?.0918 2 (apto ) e 010.023.0702-3 (vaga), com os valores
venais para o exercicio de 2006 de R$42.005,00 e R$19.599,00 e
avaliados nesta  data pela municipalidade em R$61.580,97 e
R$29.290,00 (Portaria SF m O81/2005 - Deéreto 46228 ~ art ' 2°
- 23/08/2005), respectivamente. Quarto: DISPONIBILIDADE - Os
imbéveis objetos da presente estdo livres de &nus r@als fiscais
e./outros jud1c1ars ou extraqulc1als, inexistindo em relacdo a
eles agoes reais |ou pesso$i$ reipersecutérias, o que ¢é
declarado para o0s efeitos do Decreto Federal n° 93.240/864.
artigo 1°, §3R%. A vendedora declara que os 1imdéveis estdo
guites com. todas 4s Suas despesas condominiais. ,Quinto:
COMPROMISSO PARTICULAR - Por Instrumento Particular de
Cémpromisso de Venda e Compra, datado sde. 25 de fevereiro de
1986, n&o registrado, a vendedora se comprometeu vender a ora
anuente cedénte, os imdbveis objetos da presente escritura pelo
prece  certo e ajustadp.fde Cr$350.000.000 "ktrezentos e
cinquéenta milhdes de cruzeiros) - expresséb monetaria da época
= pagos pela | forma, ;prézos e condicgdes ali estabelecidas.
Sexto: PREGO E PAGAMENTO - Que tendo recebido da anuente
cedente a importéancia de Cr$350.000.000 - expressdo @Qnetéria
da época, representando a totalidade pelo qual foram os
imbéveis compromissades a venda, cuja quitagdo ora ratifica, e
atendendo a indicacdo que neste ato é feita pela anuente, por
£58a  escritura e melhor forme ! de direito, ' wcumprindo
integralmente, o instrumento péfficular de compromisso de
‘ venda e cpmpra datado de 25 ée fevereiro de 1986, ad ora
comprador, VENDE, absolutamente /1ivres e -desembaracadds de
quaisquer ©Onus, duvidas, litigios, impostos, taxas e outros
énus - fiscals, ~os mehcionados ~ iméveis ~Jj& descritos e
caracterizados nesta escritura, transmitindo-lhe e cedendo-lhe
toda posse, dominio, direitos e acdes, /qQue sobre oOs mesmos
vinha exercendo, para que deleS~o comprador, use, e livremente

disponha, como seus que flcam sendo, desta data em diante,
Praca Joao Mendes, #2-- 1¢ andar’
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venda, o que foi constatado por mim, e que ©s imdveis objetos

desta escritura ndo fazem parte de seu ativo permanente, razio
pela qual esta dispensada de apresentar a Certiddo Negativa de
Débito,‘exﬁédida, pelo Instituto(/Nacional do: Segufo Social -~
INSS, bem como)\ da Certiddo Negativa de Dégztos Relativos a
Tributos ngeraié\‘e a Divida Ativa. da Unido, expedida pela
Receita Federal do Brasil, declaracio feita nos termos do
artigo ‘16, da Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 03, de 22 de
novembro de 2005; que para os fins, efeitos e sob as penas da
Lei Federal  n° 7.433/85 e posteriores alteracdes
regulamentadas pelo- Decreto n° 93.240/86, que ndo existe feito
ajuizado fundado emQégées reals ou pessoals reipersecutérias
sobre os iméveis aqui tratados. Que inexistem sdbre os iméveis
acima déscritos, débitos pendentes relacionados ds despesas
condominiais de acorde com o Artigo—2°, § 2°, da citada Leil
Federal ng 7. 43B/8B5. 0 comprador declara ter pleno
—conhecimenta da citada lei e que se obriga e se responsabiliza
pelos pagamentos de impostos, taxas, tributos, bem como de
despesas condominiais gque recaem sobre os mencionados iméveis;
que providenciard a atualizacido da inscricdo imobiliaria dos
iméveis, conforme a legislacdo municipal vigente; promete por
si, herdeiros ou sucessores a observar, resﬁeitar e cumprir as
disposicdes  Q9ntidaS na Convengao Condominial, bem como ©
Regulamento Interno do referido edificio. A anuente, declara
sob as penas da lel, que ndoc sendo empregadora ndo esté
sujeita 4as exigéncias da Léi  8.212/91, bem como aos
dispositivos do Regulamento da Previdéncia Social, aprovado
pelo Decreto n° « 3.048/99 e posteriecres alteracdes. Que
dispensa o registro do Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra atréds referido. Décimo Segundo: DOCUMENTOS -
' Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes 'da Lei
Federal ng 7.433 de 18 de dezembro de 1985, tal como
regulamentada pelo citado Decretd n® 93.240/86 e pelas normas
de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo. Décimo Terceiro: ARQUIVAMENTO - /850 mpresentados e
ficam  arquivados  neste  TaBelionhato: (1) Fotocépias
“autenticadas do CONTRATO SOCIAL e ULTIMA ALTERZ\&CiO CONTRATUAL
da vendedora; (2) CERTIDAO DA MATRICULA 43261, expedida em 05
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| de dezembro de 2006, pelo -13° Oficio de Registro de Imbdveis

desta Gapital. Décimo Terceiro: DISPOSIGCOES FINAIS - Ao final, /

) as paftes me declaram gque concordam com esta escritura,
autorizando o tabelido e o oficial do registro de imdveis
gompetente a proceder a todos/ e quaisquer atos, E%gistros ou

’ averbacBes necéssdrios. Emitida/a DOI - Declaragdo Sobre

Operacdes Imobiliériagv— coaiorme\previsédflegal. Assim dizem,

pedem e lavro a présente escritura, que feita e lida, aceitam,

outorgam-e assinam. Escrita pelo escrevente ARIOVALDO FELIFPE

FOSCHINI e assinada pelo Tgbelido Substituto LUIZ CARLOS

ELCHIN FERREIRA DA SILVA. Dou-fé. Assinada pela(s) parte(s).

‘ Pou fé&
i {
|
/ (
LUIZ CARLOS ELCHIN FERRE
\ /;Pég;liéo Substituto
/
|
Emolumentos. . : R$ 1.647,38 =
= Ao Estado....: R$ 468,20 &
TBESD v s swi— RS ! 346,82
I Reg. Civil...: R$ 86,70
Trib e U8t ot R$ 86,70
Santa Casa...: RS 16,48




