Cartdrio de RE{{iStTO de Tmdveis o Anexos ProvBEGRE B REGERRH DE IMOVEIS

7iEM RACHID CAMPOS DO JORDAD - EST. SAO PAULO
FAUEZJCR\{\A% E OFICIAL OFICIAL, - FAUZI AZEM RACUID
G ANELLI RACHID L s
ABIANE blo?-%?m. MAIOR s _5&7,{-\::/«{4:"4-,/4"—//“"/".
PEDRO RODRIGUES PRONCKUNAS PROTOCCLADO sob n...A,._.._____.‘.orn....,,.(._...._...___/_._“../_‘__...).
4 \ » Yars R EaNE M o f M
HENRIGUE FERREIRA S, FILHO CERTIFICO que fol fto o REGISTRO n.8:£L%e

em/ 2z Fetn
CAMPOS DO JORDAO S P

L
o fP
10Iivruluuncroiizfg?ﬁﬁlz_

/)’()Hciul_mm"_num;mnm;.m(”.wnﬁAum“__h____“m_ﬁg__.

CONVENGAO DE CONDOMINIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL DENOMINRDO \
"CONDOMINIO FERNRNDA"

o/
CAPITULO I P
DO OBJETO
Artigo 1. - 0 Condominio regular-se-a pelas disposig8es da Lei n.

4,591, de 16 de dezembro de 1.364, e suas modificag8es e
regulamentagBes posteriores até a presente data.

Artigo 2. - Constituem partes de propriedade exclusiva dos con-
déminos do conjunto residencial denominado “"CONDOMINIO FERNANDAR"®
aquelas discriminadas no memorial anexo.

Artigo 3. - Constituem propriedade comum do Condominio, havidas
como inalieniveis e indivisiveis, as mencionadas no artigo 3. da
Lei n. 4.591/64, tais como: o terreno sobre o qual se assentam os
edificios, as fundag8es, os montantes, as colunas, as vigas, 0s

pisos de concreto armado, as escadas e partes externas do
edificio, os ornamentos das fachadas, os halls de entrada e de (s
escadas, os encanamentos troncos, de entrada e salda de dgua, p

luz, esgoto e telefone, as calgadas, os acessos as vias e
logradouros pdblicos, a cobertura dos edificios, depend@ncias de
zelador, o estacionamento para autes, bem como todas aquelas em
que por sua natureza ou fung¥o, sejam de uso comum dos Edificios

CAPITULO II
DO DESTINDO E DA UTILIZAGAO DAS PRRTES

Artigo 4. - Os apartamentos destinam-se a moradia, sendo seu uso
vedado para qualquer outra finalidade.

Artigo 5. - As vagas cobertas e determinadas, para estacionamento
de velculos de passeio, encerradas em edificagdo especifica do
Condominio, destinam-se exclusivamente ao estacionamento dos
automéveis, de propriedade dos Cond8minos das unidades 11, 12,
13, 14, 21, 22, 23 e 24 ou de seus inquilinos, sendo vedado seu
uso para qualquer outra finalidade. Junto ao pavimento inferior
encontram-se dezesseis vagas cobertas destinadas & unidade 31.

Artigo 6. - As partes de uso comum destinam-se as finalidades que 1
lhe s%o especificas, sendo vedado o seu uso para quaisquer °
outras. 15’*57,:
Fe O
Artigo 7. - S%o0 direitos dos Cond8Bminos: N
|
a-) usar, gozar e dispor da respectiva unidade, de ! g -
acordo com o seu destino especifico, desde que’ %
n¥o infrinjam as normas legais e as contidas, W,

nesta Convengdo e no Regulamento Interno.

/ i '
/ 4‘ WY
4 T
] d ¥ ]
—~S /7 7/ { P



Protocolo n.° 9462

\ ~
” ’\——-“’/

b-) usar e gozar das partes comuns do Edificie, desde
que ndo0 impegam idéntico uso e qozo por parte dos
demais CondOminos, com as mesmas restrigdes da
alinea anterior;

c-) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos
da administragdo;

d-) comparecer %s Assembléias e nelas discutir, votar
e ser votado, respeitando o disposto no artigo
20., desta ConvengSo.

CAPITULO III
DA ADMINISTRAGAOD
Artigo 8. - A administrag% do Condominio caberd a um Sindico ou
pessoa especializada no ramo e eleito bienalmente pela Assembléia
Geral Ordinaria, podendo ser reeleito.
Artigo 9. - Compete ao Sindico e ou pessoa especializada para TO
administrag¥%o de condominio:

a-) representar ativa e passivamente o Condominio, em
julzo ou fora dele, praticar todos os atos em
defesa dos interesses comuns, nos limites da lei
e desta Conveng3o;

b-) exercer o0s atos de gest%o0 do Edificio, no que
concerne a seguranga e a moralidade dos prédios e
a boa execugdo dos servigos e utilidades comuns;

c-) contratar com pessoas especializadas em adminis-
trag3o e prestag%o de servigos aoc Condominio;

d-) admitir e demitir empregados, fixar seus
salarios, bem como transigir em matéria de
indenizag%o trabalhista;

e-) ordenar a realizagd3o0 das obras e servigos
necessarios ao bom funcionamento do Edificio;

f-) cumprir e fazer cumprir esta Conveng%o executando /
e fazendo executar as deliberagdes das /
Assembléias dos Cond8minos; Fu

g-) arrecadar através de conta banciria em nome do ,ﬁﬁ
Condominio, as contribuigdes devidas pelos J o
CondBminos e dar-lhes aplicag3c necessiria ao bom / &
funcionamento do Edificio; &

5
efetuar e manter a escriturag¥o contabil do ; e?“
Condominio; §

o le?;;
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i-) contratar os sequros contra fogo e de refﬁonsabi—
lidade civil;

j-) prestar contas de sua gest3o a HAssembléia de
Cond8minos e apresentar orgamento para o
exercicio seguinte;

k-) recolher aos cofres pdblicos, pontualmente, todos
os tributos que incidam sobre o Ediflcio e que
sejam da responsabilidade do Condominio;

l-) convocar Assembléia Geral.

Artigo 10. - DO Sindico ou a pessoa responsavel pela administrag@o

do Condominio, perceberd mensalmente a renumerag¥o que Lhe for
«fixada pela Assembléia Geral.

S

_ Q}tigo 1. - 0 Sindico ou o administrador poder¥oc ser destituidos
mpelo voto de dois tergos dos CondBminos em Assembléia Geral para
‘este fim especialmente convocada.

§ UNICO - No caso de destituig¥o far-se-a acerto de \\
contas entre o Condominio e a pessoa que exercer as

fungdes administrativas, pagando o condominio no ///@
prazo de 10 (dez) dias, as import8ncias que, por b/
balango, existirem a seu favor.

Artigo 12. - N¥%0 poderd ser eleito para o cargo de Sindico
Cond8mino que estiver em atraso com suas contribuigfes
condominiais, ou haver sido cobrado judicialmente por

contribuig¢8es n%o0 pagas nas épocas devidas.

Artigo 13. - Juntamente com o Sindico, a Assembléia elegersd um
Sub-Sindico, que o substituirid em suas faltas e impedimentos.

§ UNICO - Ocorrendo vagas, o Sub-Sindico convocarh

Assembléia para a eleig¥%0 de outro Sindico, que
exercera o cargo pelo prazo de dois anos.

CAPITULD IV
DAS ASSEMBLEIRS GERAIS
Artigo 14. - Assembléia Geral b a reunido dos Cond8minos,

convocada e instalada na forma da lei desta Conveng¢%o, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse do Condominio.

Artigo 15. - A Assembléia Geral seri convocada por carta protoco- g
lada ou registrada e entregue aos Condfminos, no enderego que para ¢ Ry
este fim forneceram, ou, na sua falta, na unidade autfinoma de que J w
forem proprietdrios ou compromissirios compradores, devendo i
mediar pelo menos 8 (oito) dias entre a data da convocag%o0 e a da j
realizag%0 da Assembléia. ;=
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§ UNICO - Da convocag¥o deverd constar obrigatoria-
mente:

a-) o local, dia e hora da reunifo;

b-) a ordem do dia e o "quorum" para a respectiva vo-

tag¥o.
Artigo 16. - A Assembléia Geral Ordiniria reunir-se-4 anualmente,
na forma da Lei, e a Extraordinaria, sempre gque convocada pelo
Sindico ou por Cond8minos que representem 1/3 (hum tergo), no
minimo, do Condominio, quando assim o exigirem os interesses

condominiais.

§ UNICD - Sendo convocada a Assembléia por Cond8mi-
nos, ao Sindico sera dada cifncia, observado o prazo
estabelecido no artigo 15..

Rrtigo 17. - Ressalvadas as excegdes previstas em lei e nesta
ConvengcYo, a Assembléia instalar-se-4, em primeira convocag%o,
com a presenga de CondBminos que representem no minimo 1/3 (hum
tergo) do Condominio, e em segunda convocag3e, 30 (trinta) {b

minutos depois, com qualquer ndmero. /47ﬂ/
Artigo 18. - Nas liberag8es da Assembléia Geral, os votos ser%o
proporcionais as frag8es ideais do terreno, e n¥%o podend

participar e wvotar aquele que n%0 estiver em dia com suas
obrigagBes condominiais.

§ UNICO - As deliberagB8es ser%o tomadas pelo voto da
maioria absoluta dos Cond8Bminos presentes, exigindo-
se o voto de Cond8minos representantes de no minimo,
2/3 (dois tergos) do total das frag8es ideais, para
delibera¢¥es sobre:

a-) alterag%0 da Conveng%0 e do Regulamento do Edi-
flcio;

b-) destituig¢¥c do Sindico;

c-) venda ou reconstituic®0 do Edificio, em caso de
sinistro que destrua mais de 2/3 (dois tergos) de
seu total.

Artigo 19. - A Assembléia Geral serd presidida por um Cond®mino
eleito pelos presentes, o qual escolherd o secretidrio, sendo
vedado ao Sindico presidir os trabalhos.

Artigo 20 . - Compete a Assembléia Geral Ordiniria:

a-) deliberar sobre as contas do Condominio;

b-) discutir e votar o orgamento para o exercicio o
financeiro, compreendendo as despesas de =
conservagcdo, manuteng¥o e obras do Condominio;

) // P i 8
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c-) eleger o Conselho Consultivo; ‘yw”k
d-) eleger o Sindico;
e-) fixar fundos de reserva;

f-) votar as demais matérias constantes da ordem do
dia.

Artigo 21. - Compete a Assembléia Geral Extraordinaria:

a-) destituir o Sindico, a qualquer tempo, indepen-
dente de justificag¥0, e eleger o seu substituto;

b-) deliberar sobre matéria de interesse do Condomi-
nio;

c-) deliberar sobre propostas formuladas por qualquer
CondfBmino;

“ﬁfj d-) apreciar as demais matérias constantes da ordem
do dia. %
Artigo 22. - Os Condbminos poder80 fazer-se representar na 1

Assembléia Geral, através de procuradores. /47?

Artigo 23. - As deliberag8es da Assembléia Geral constardc de ata
lavrada em Llivro préprio e, nos 10 (dez) dias subsequentes a
coleta da assinatura do Presidente e do Secretidrio, o Sindico
enviar4d cépias a todos os Cond8Bminos, por carta protocolada ou
registrada.

CAPITULD V
DO CONSELHO CONSULTIVO
Artigo 24. - 0 Conselho Consultivo serd composto de 2 (dois)
membros efetivos, todos CondBminos, eleitos por um bif@nio, pela
mesma HAssembléia Geral Ordindria que eleger o Sindico, por

maioria de votos, permitida a reeleigdo.

Artigo 25. - Ao Conselho Consultiva, além das atribuigdes previs-
tas em lei, compete:

a-) fixar o valor das multas previstas no artigo 37.;

b-) examinar, trimestralmente, as contas do Condomi-
nio;

c-) emitir parecer sobre a prestag3o de <contas do
Sindico;

d-) emitir parecer sobre os assuntos condominiais, |
quando solicitado pelo Sindico ou por aqualquer | >
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outro Conddmino interessado.

e-) emitir parecer sobre a previs3o orgamentaria
apresentada pelo Sindico para 0 exerclcio
financeiro seguinte:

§ UNICO - até 48 (quarenta e oito) horas antes da
Assembléia Geral Ordinaria, independentemente de

qualquer convocagdo especial, o Conselho devera

obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestag@o

das contas e a previs¥o orgamentaria, sendo certo

que seu sil@ncio correspondera a parecer

favoravel.

~ Artigo 26. - NY90 poder%0 ser eleitos para o Conselho Consultivo
/7 0s CondBminos que n¥o poderiam ser eleitos para Sindico, na forma
/ do artigo 12..

Artigo 27. - Os membros do Conselho Consultivo n%oc poder%o0 ser
remunerados.

CAPITULD VI \H
DO ORGAMENTO ///>
Artigo 28. - Constituem despesas condominiais:

a-) os prémios de sequro;

b-) os tributos incidentes sobre as partes comuns do
Edificio;

c-) as despesas derivadas do consumo de luz, 4gua e
telefone das partes e coisas comuns;

d-) a remunerag¥o do Sindico ou da administradora e
dos demais empregados do Condominio, bem como os
respectivos encargos trabalhistas;

e-) as despesas de conservagdo, inclusive elevador,
limpeza, reparag8es e manuteng¥o do Edificio e
suas instalag8es de wuso comum;

f-) outras aprovadas pela Assembléia Geral Ordinaria
ou Extraordiniria.

Artigo 29. - 0 Sindico ou o administrador dever} enviar
mensalmente aos Cond8minos previs¥o orgamentidria relativa ao mé@s
em questdo0, visando rateio das despesas no més subsequente.

Artigo 30. - A receita do Condominio ser4 constituida pelas d
contribui¢8es dos CondOminos arrecadadas na forma prevista neste ;:j
capitulo, bem como pelo produto de empréstimos que forem / .

/?ﬁ// /§°
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autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente as
despesas extraordinidrias para os quais sejam insuficientes os
fundos condominiais.

Artigo 31. - Os Cond6minos concorrerdo para o custeio das despe-
sas, recolhendo a cota parte que lhes couber, mediante rateio,
proporcional as frag8es ideais de terreno.

§ UNICO - a cota condominial de ~cada Condbmino
ter4d vencimento até o 5. (quinto) dia Util de cada
m@s, de acordo com a previs%oc orgamentaria mencionada
no artigo 29..

Artigo 32 - As despesas extraordinArias ser%o igualmente rateadas
entre os CondBminos, dentro do prazo fixado pela Assembléia que
©.as autorizar.

Artigo 33. - As contribui¢Bes ordinarias ou extraordinarias ndo
~ /pagas no respectivo vencimento ser%o acrescidas de multa de 10%
/ (dez por cento) e taxa diiria obtida através da adogdo0 de indices

oficiais vigentes a época que reflitam a correg¥0 monetaria no

periodo em quest3o. ﬂ)
§ UNICO - Se entre o vencimento da contribuig3%c e a
data de seu pagamento, mediar perlodo 1igual ou
superior a tr8@s meses, o valor da contribuigo serad '
corrigido, seqgundo os 1indices oficiais vigentes a

epoca, calculando-se os juros e multas sobre o valo
corrigido.

Artigo 34. - Para o atendimento de despesas extraordinarias, sera
incluida na previs%o orgamentiria a titulo de fundo de reserva,
uma importancia minima equivalente a 10% (dez por cento) do total
da despesa prevista para o Condominio.

Artigo 35. - Com o produto das cominagBes previstas no artigo
33., serdo0 . custeadas as despesas e os honorarios advocatlcios
necessarios a cobranga das contribuig8es vencidas.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Artigo 36. - 0 CondBmino que violar as disposigBes legais como as
contidas na presente Convengd%0, além de ser compelido a desfazer
a obra ou abster-se de ato praticado ou ainda a reparar os danos
que causar, ficara sujeito a multa de hum até dez salarios
minimos em vigor na regi%o da Capital.

S§UNICO - A multa serd imposta pelo Conselho Consul- |
tivo e cobrada pelo Sindico, juntamente com a §+
contribuig0 de vencimento imediatamente posterior, /
facultado ao interessado recorrer para a ﬂssembtéia/Q
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Geral.
Artigo 37. - A imposigd%0 de multa serd comunicada por escrito ao
infrator, n%0 tendo efeito suspensivo o recurso eventualmente
interposto.
Artigo 38. - 0 pagamento da multa n¥%c exime o infrator de sua

responsabilidade civil pelos danos causados.

Artigo 39. - 0 Condbmino responderi perante o Condominio pelos
atos praticados pelos ocupantes de sua unidade autfnoma.

CAPITULO VIII
DO REGULRAMENTO INTERNO

Este regulamento tem como finalidade disciplinar a
conduta e o comportamento de todos quantos residem neste
Edificio, na conformidade com o que determina a Lei n. 4.591, de
16.12.1964 e legislag30 complementar. ¢

Assim, fica vratificado a rigorosa observancia a 1
Conveng%0 de Condominio e ficam expressamente determinados os //%4
seguintes deveres e proibigHes:

E PROIBIDO
1.-) Pisar ou brincar nas partes que compBem o
jardim, bem como nele intervir, adicionando ou

removendo plantas ou mudando-lhe o arranjo, a
revelia do Sindico.

2.-) Depositar abjetas ou outros materiais em
quaisquer das areas de uso comum, 1ista &, na
entrada, passagens, escadas, halls e garagem. Os
volumes assim depositados ser%o removidos pelo
zelador e somente devolvidos apés o infrator
pagar as despesas e danos porventura
ccasionados.

3.-) Permitir a perman@ncia nas 4reas comuns dos

Edificios (corredores, halls das escadas, vias
de trdnsito de velculos) de servigais assim como
a pratica de jogos infantis ou o wuso de

bicicletas, patins, etc.

4.-) Modificar as disposigBes das paredes internas
de divis%o de seu apartamento, sem a prévia
anu@ncia do Sindico, bem como modificar a forma

ou aspecto externo do Edificio, sem a prévia
autorizagdo da Assembléia Geral dos Cond8Bminos.

95.-) Ter ou usar instalag8es ou material suscetivel /)
de, por qualquer forma, afetar a sadde, a 7 d
seguranga e ‘a tranquilidade dos demais g



Protocolo n.° 9462

x«\\ »

CondOminos ou inqguilinos, ou que possam
acarretar o aumento de seguro comum.

6.-) Utilizar, com volume audlvel nos apartamentos
vizinhos, alto-falantes, ridios e aparelhos de
televisdo ou Qquaisquer outros instrumentos

musicais ou de ruldo, das 22:00 as 7:00 horas da
manhd seguinte.

7.-) Estender, bater ou secar tapetes ou lengdis e
quaisquer outras roupas, nas janelas ou outros
sitios fronteiros, nas quais nf%o poder%o
instalar wvarais de qualquer tipo; uma vez

vislveis do exterior.

8.-) Fazer em sua propriedade qualquer instalagdo que
importe em sobrecarga para o Ediflicio, sem
conhecimento e autorizag%o do Sindico.

9.-) Manter ou guardar substdncias odorificas ou
perigosas a seguranga do Ediflicio ou de seus
moradores, tais camo produtos qulmicos, ?K
inflamaveis, explosivos, etc.

10.-) Manter nos apartamentos, ainda que tempora- ///k
riamente, animais e aves de qualquer espécie.

11.-) Fazer uso de fog¥%o. que n¥o seja de gas ou
elétrico, sendo vedado terminantemente o emprego
de outros tipos.

12.-) Langar o Llixo e outras varreduras em 4&reas

comuns dos Ediflcios, sendo que a coleta do
mesmo sera feita pelo zelador no minimo uma vez
por dia, devidamente acondicionadas em sacos

plidsticos apropriados.

13.-) Atirar pelas janelas, no piso dos corredores,
escadas, e demais depend@ncias dos Edificios,
fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarro ou
quaisquer outros objetos.

14.-) Fazer reparos no seu apartamento, promover
festividades ou reunifes suscetiveis de
prejudicar as coisas comuns ou de pertubar o
5055ego.

15.-) Utilizar os empregados do Ediflicio para servigos
particulares durante o seu hordrio normal de

servigo.

16.-) Colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou
quaisquer outros objetos na parte externa, sobre P
os peitoris das janelas e nas 4reas externas do ﬁg
Edificio. 4t
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.-) Fazer, por sua conta exclusiva, as despesaswfg?\
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-) Instalar toldos na parte externa d Edificios,

colocar ou afixar cartazes, inscrigdes, placas,

letreiraos, divisdes de halls e corredores de

circulagdo, avisos ou andncios nas partes ou
coisas de propriedade de uso comum.

-) Realizar mudangas, totais ou parciais, sem
avisar previamente o =zelador do Condominio
marcando hora e data para a salda ou entrada de
méveis ou volumes nos Edificios.

-) Utilizar, alugar, ceder ou explorar, no todo au
em parte, os apartamentos, para fins que n%o
sejam estritamente residenciais.

-) Estacionar mais de 2 (dois) velculos (aptos. 11,
12, 13, 14, 21, 22, 23 r 24) e 6 (seis) velculos

(apte. 31), nas Areas destinadas a este fim,
assim como alugar, sublocar, ceder graciosamente
ou nd0, sua vaga a pessoas ndo0 moradoras do

Edificio. v%

.-) Estacionar velculos em 4reas que n%o sejam
aquelas demarcadas para este fim.

0 =zelador fica autorizado a tomar as provid@ncias
a fazer cumprir o presente regulamento, devend
infrag8es ao Sindico ou ao Sub-Sindico, para que os
as medidas necessarias.

DEVER

.-) Todo CondBmino, dependente, familiar ou Llocati-
rio devera prestigiar e fazer acatar as decisf8es
do Sindico, Sub-Sindico e da Assembléia Geral e
a fim de que as decis8es tomadas expressem
realmente a vontade condominial.

.-) Observar dentro dos Ediflcios a mais rigorosa
moralidade, desc@ncia e respeito, devendo
quaisquer gqueixas serem encaminhadas por escrito
ao Sindico ou Sub-Sindico.

.-) Notificar imediatamente o Sindico ou Sub-Sindico
. a incidéncia de moléstia grave infecto-
contagiosa em seu apartamento.

.-) Permitir a entrada em sua unidade do Sindico,
Sub-Sindico ou zelador, bem como das pessoas que
os acompanharem, quando for necessério a
inspegdo e execugdo de medidas que se
relacionarem com o interesse coletivao.

7
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reparos em sua propriedade autBnoma e contribuir
para as despesas gerais, na forma do aprovado
pela Assembléia Geral.

6.-) Providenciar o conserto ou substituig¥%o de
qualquer pega ou aparelho que, pertencente ao
Condominio, tenha sido danificado.

7.-) Fazer constar como parte integrante de contratos
de locagdo ou venda, exemplar deste
regulamento.

j:,'\:,;
?“ 8.-) Zelar pela apresentag3o de seus servidores,
recomendando-se o uso de uniforme.
CAPITULO IX
_ DAS DISPOSIGCOES GERAIS E TRANSITORIAS
S Artigo 40. - A solug%0 dos casos omissos caberd ao Conselho
4 Consultive "ad referendum" da Assembléia Geral, mediante a @
& 3 aplicag¥o dos dispositivos da Lei 4.591, de 16.12.64. 1‘/¢Zﬁ
Artigo 41. - Até a primeira ocupag¥0 da unidade e a entrega das
chaves, todos os apartamentos vagos ser%c mantidos Llimpos
conservados as expensas do CondBmino, de vez que a sua n¥
ocupagdo por parte de guem de direito n%o o exime do pagamento
das despesas do Condominio.
Artigo 42. - A porta de acesso ao Edificio dever4 ser mantida
fechada, devendo cada Cond8mino ter a posse da chave.

Assinam a presente Convengd0 os Cond8minos abaixo
mencionado, em 2 (duas) vias de igual teor e para os efeitos
legais pertinentes.

Campos do Jord%o, 30 de outubro de 1992.
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