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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
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EDIFICIO BARI CNPJ 59.281.485/0001-81
REALIZADA NO DIA 09 DE JUNHO DE 2026

RS 89,93 RS 25,56 RS 17.52 R$ 4,74 R$ 6,18 R$ 434 R$ 1.88 RS 0.00 RS 0,00 R$ 150,15
l C DOMINIOS l

DESDE 1938

Aos nove dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e seis, os Srs. Condominos do
Condominio Edificio Bari, situado nesta Capital, Rua: Anténio Genzini, 150 reuniram-se
de forma remota pela plataforma ZOOM para Assembleia Geral Extraordinaria, com
inicio as 19h30, em segunda convocagao. Estiveram presentes os Srs. Condéminos por si
e/ou seus representantes por procuracao, das unidades: 31-41-61-71-81-91-131 e 171.
Presentes ainda, as Sras. Denise Santana e Camille Nascimento, ambas representantes
da Administradora Lloyd Imobiliario e Dr. Marcio Kuperman Carlik (advogado do
condominio) do e Dr. André Zalcman (leiloeiro judicial). A Sra. Denise, solicitou dentre os
presentes candidatos a presidir os trabalhos, sendo indicada e eleita para presidente Sra.
Jalia Ludmilla Baptistucci Galleti (procuradora da unidade 41) que convidou a mim
Denise Santana para secretaria-la. Iniciados os trabalhos a Sra. Denise, fez a leitura do
Edital de Convocacao e direcionou a explanagao do contelido, passando ao Unico item da
Ordem do Dia, conforme segue: Esclarecimentos do processo de execucdo de débitos
condominiais/leildo. Na oportunidade, o Sr. Marcelo-sindico, esclareceu que a
assembleia foi convocada exclusivamente para tratar sobre o processo judicial
envolvendo a unidade n° 141, cujo débito condominial originou procedimento de
execucao judicial que culminou na designacdo de leildo do imdvel, em seguida
apresentou o Dr. Marcio Kuperman Carlik (advogado do condominio na agao judicial
promovida contra a unidade 141) e o Dr. André Zalcman (leiloeiro judicial). Na sequéncia,
o Dr. Marcio apresentou aos presentes um resumo da situacdo processual. Informou que
a inadimpléncia da unidade remonta ao ano de 2016, que diversas tentativas de
composicdo amigavel foram realizadas ao longo dos anos sem éxito e que todas as
medidas judiciais cabiveis foram adotadas pelo condominio. Esclareceu ainda que o
processo passou por recursos e discussoes judiciais, porém atualmente se encontra em
fase de expropriacao do imdvel por meio de leildo judicial, ndo existindo, até a presente
data, qualquer medida que tenha suspendido ou impedido a realizacao do certame. Em
seguida o Dr. André, responsavel pelo leildo judicial, passou entao a esclarecer aos
condéminos o funcionamento do procedimento. Explicou que a segunda praca do leildo
encontra-se designada para o dia 18 de junho de 2026, com valor minimo de arrematagao
aproximado de R$ 999.000,00 (novecentos e noventa e nove mil reais). Foi esclarecido
gue o valor arrecadado em eventual arrematacao nao ingressa imediatamente no caixa
do condominio, uma vez que 0s recursos sao inicialmente depositados em conta judicial
e somente apds homologacdo da arrematacao pelo Juizo e conclusdao dos tramites
processuais poderdo ser liberados aos credores. Também foi esclarecido que existem
débitos de natureza tributaria (IPTU) e trabalhista vinculados ao imdvel, os quais possuem
preferéncia legal sobre o crédito condominial. Dessa forma, os valores arrecadados serao
inicialmente destinados a satisfacdo destes créditos preferenciais, sendo o saldo
remanescente destinado ao condominio. O Dr. André destacou ainda que a aquisicdo de
imoveis em leildo judicial possui caracteristicas distintas da compra tradicional no
mercado imobiliario, envolvendo riscos, necessidade de assessoria juridica, demora para
imissao na posse e possibilidade de recursos processuais, fatores que normalmente
reduzem o interesse dos investidores e justificam a pratica de aquisicdo por valores
inferiores aos de mercado. Questionado pelos presentes sobre a responsabilidade pelo

pagamento das cotas condominiais e do IPTU apods a arrematacao, o Dr. André esclareceu
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arrematante a partir da arrematacao, embora existam decisdes judiciais divergentes
sobre o tema. Citou inclusive experiéncia anterior do préprio condominio, em que o
arrematante quitou posteriormente as cotas vencidas apds a arrematacdo. Na sequéncia,
o sindico Sr. Marcelo realizou apresentacao contendo os dados financeiros atualizados do
processo. Foi informado que: O imdvel possui avaliagdo judicial aproximada de R$
1.861.000,00; O valor minimo da segunda praga esta fixado em aproximadamente R$
999.000,00; Os débitos de IPTU somam aproximadamente R$ 410.000,00; Existe débito
trabalhista aproximado de R$ 45.000,00; O crédito atualizado do condominio encontra-
se na ordem de R$ 920.000,00, ja contemplando cotas vencidas, juros, multa, correcao
monetaria, honorarios advocaticios e despesas processuais. O sindico apresentou
diversos cenarios financeiros simulando diferentes valores de arrematacao e diferentes
niveis de flexibilizagdo do crédito condominial, demonstrando que, mantida a cobranca
integral do débito, o custo total para o arrematante se torna elevado, reduzindo
significativamente o interesse de investidores. Foi ressaltado que o primeiro leildo,
realizado anteriormente com valor minimo superior a R$ 1.200.000,00, ndo recebeu
qualquer interessado. Durante os debates, o condomino Sr. Laércio (unidade 91)
manifestou entendimento de que a manutencao das condicdes atuais tende a inviabilizar
a venda do imovel, destacando que a divida continuara crescendo e que o condominio
permanecera convivendo com um problema que ja se arrasta ha anos. O condémino Sr.
Leonardo (unidade 171) questionou a possibilidade de localizacao de outros bens da
devedora ou de familiares que pudessem responder pela divida. Em resposta, os
advogados esclareceram que pesquisas patrimoniais ja foram realizadas ao longo do
processo e que nao foram encontrados bens ou ativos financeiros aptos a satisfazer o
crédito, motivo pelo qual a execugao recaiu sobre o imovel. Outros condominos também
manifestaram preocupacao com o prolongamento da demanda judicial, considerando
que a divida aumenta continuamente em razdao da incidéncia de juros, correcao
monetaria e novas cotas condominiais. Foi amplamente debatida a possibilidade de o
condominio flexibilizar sua posicdo em relacdo ao saldo remanescente da divida, de forma
a tornar o imdvel mais atrativo aos investidores e aumentar as chances de éxito do leildo.
Ap0ds os esclarecimentos e discussdes, chegou-se ao entendimento de que a intencdo do
condominio ndo é conceder qualquer beneficio a atual proprietaria da unidade
executada, mas sim criar condicGes para viabilizar a alienacdo judicial do imdvel e permitir
0 ingresso efetivo de recursos no caixa condominial. Apds amplo debate sobre o0 assunto,
a Sra. Presidente, colocou o item em votacao, sendo aprovada pela unanimidade a 1)
autorizacdao para que o condominio aceite, em caso de arrematacdo judicial, o valor
liquido que lhe couber apdés a satisfacdo dos créditos preferenciais legalmente
habilitados, sem promover cobranca complementar em face do arrematante pela
diferenca entre o valor efetivamente recebido e o montante integral do crédito
executado. 2) Ficou expressamente consignado que esta autorizacao aplica-se
exclusivamente ao futuro arrematante judicial, ndao representando remissao, anistia,
desconto, transacdo ou perdao da divida em favor da atual proprietaria da unidade,
seus ocupantes, familiares ou sucessores. 3) Também restou aprovado que conste em
ata o entendimento do condominio de que as cotas condominiais vincendas apés a
data da arrematacdao deverdao ser assumidas pelo arrematante, sem prejuizo dos
entendimentos judiciais eventualmente aplicaveis ao caso concreto. Por fim, foi
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autorizado que a presente deliberacao seja utilizada pelos procuradores do
condominio e pelo leiloeiro judicial para esclarecimento de potenciais interessados
na arrematacao, conferindo transparéncia quanto a posicdo do condominio perante
o leildao. Nada mais havendo a ser tratado, a Sra. Presidente declarou encerrados os
trabalhos, solicitando a mim, Secretaria, que lavrasse a presente ata, que vai assinada por
mim, Secretaria, e pela Presidente, para que produza os devidos fins e efeitos legais. Sao
Paulo, 09 de junho de 2026.
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