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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA COMARCA DE SAO PAULO — FORO CENTRAL CIVEL
— 05* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

PROCESSO N°.: 1054552-83.2023.8.26.0100

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO, subscritor do
presente, Engenheiro Civil, CREA - SP n° 5061865406, Perito Judicial
nomeado nos autos da Acdo Heranca Jacente — Inventario e Partilha
promovida por Fernanda Fernandes Gallucci / Condominio Edificio Santa
Clara em face de Espdlio de Jacob Davis, tendo concluido a vistoria,
pesquisas e estudos que se fizeram necessdrios, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar suas conclusdes consubstanciadas
no seguinte:

LAUDO TECNICO
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1. OBJETIVO
Constitui o objetivo do presente trabalho, a realizacdo de
Pericia de Engenharia Civil para apurar o valor de mercado do imovel
descrito no item 6. LOCALIZACAO.
2. METODOLOGIA

O desenvolvimento do presente trabalho fundamenta-se nas
prescri¢cdes normativas da publicacdo da ABNT:

e NBR 13.752:2024 — Pericias de engenharia na construcao civil;
e NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
e NBR 14.653-2 — Avaliacdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.
A metodologia empregada constou de pesquisa das amostras e
a utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado para
posterior emissdao do Laudo Técnico.
Adotando a NBR 14.653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1:
Procedimentos gerais segue a classificacao pertinente para o entendimento

desse trabalho.

3 Termos, definicoes, simbolos e abreviaturas

e 3.1 Termos e defini¢coes

Para os efeitos deste documento, aplicam-se 0s seguintes termos e
defini¢des.

» 3.1.2 amostra: conjunto de dados representativos de uma
populagao;

» 3.1.47 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data de

referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

6 Atividades basicas
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e 6.3 Vistoria do bem avaliando

» 6.3.1 A vistoria € atividade essencial para o processo avaliatério.
e 6.8 Resultado da avaliagdo

» 6.8.1 Arredondamento

Permite-se arredondar o resultado da avaliacdo, bem como
os limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio em até 1%.

Adotando a NBR 14.653-2 — Avaliacao de bens — Parte 2:
Iméveis urbanos — segue a classificagdo pertinente para o entendimento
desse trabalho.

8. Procedimentos metodoldgicos

e 8.1 Procedimentos gerais

» 8.1.1 Para a identificacio do valor de mercado, sempre que
possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, [...].

Em resumo:
O método comparativo direto de dados de mercado
identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.

9. Especificacao das avaliacoes

e 0.1 Generalidades

» 9.1.1 A especificacdo de uma avaliacdo estd relacionada tanto com
o empenho do engenheiro de avaliagcdes, como com o mercado e as
informacdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por
objetivo a determina¢do do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
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exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo € passivel de fixacdo a priori.

» 9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescri¢des
desta Norma serdo denominados laudos de avaliacdo. O grau de
fundamentacao atingido deve ser explicitado no corpo do laudo.
Nos casos em que o grau minimo I ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das Tabelas de especificacdo que
nao puderem ser atendidos e os procedimentos e cdlculos utilizados
na identificacao do valor.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo
direto de custo

» 9.2.1 O grau de fundamentag@o, no caso de utilizagdo de modelos
de regressdo linear, deve ser determinado conforme Tabela 1,
observando o descrito em 9.1 € 9.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentacao no caso de utilizaciao de modelos de

regressao linear

.~ Grau Grau Grau
Item| Descricao
111 11 I
o ompleta N ~
Caracterizagao Comp Completa quanto as Adocdo de
. quanto a todas Lo . ~
1 do imével S variaveis utilizadas situacdo
. as varidveis .
avaliando . no modelo paradigma
analisadas
Quantidade

6 (k+1), onde k

é o nimero de , e .
de mercado, ndmero de variaveis

3 (k+1), onde k é

minima de dados ,
o ndmero de

4 (k+1),onde k é o

efetivamente | vanaveis independentes | vanavers
- independentes independentes
utilizados
Apresentacdo de
informacdes
relativas a todos Apresentacdo de
os dados e Apresentacdo de informacdes
Identificacdo dos variaveis informacdes relativas relativas aos
3 dados de analisados na a todos os dados ¢ | dados e varidveis
mercado modelagem, variaveis analisados efetivamente
com foto e na modelagem utilizados no
caracteristicas modelo

conferidas pelo

autor do laudo
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Admitida para apenas

uma variavel, desde
que: a) as medidas

das caracteristicas do
imovel avaliando nao

sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a

Admitida, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas

do imoével
avaliando ndo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior,

nem inferiores a

metade do limite
amostral inferior;

hipétese nula do
modelo através
do teste F de
Snedecor

Extrapolacdo Nao admitida metade do Limite b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 %
ultrapasse 15% do | do valor calculado
valor calculado no no limite da
limite da fronteira | fronteira amostral,
amostral, para a para as referidas
referida varidvel, em | varidveis, de per
modulo sie
simultaneamente,
e em modulo
Nivel de
significancia o
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejei¢ao
da hipétese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo
admitido para a
rejei¢do da 1% 2% 5%

» 9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de

fundamentacao, devem ser considerados os seguintes critérios:
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a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (Graus III, II e I) e seis
itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I terd um ponto; do Grau
I1, dois pontos; e do Grau III, trés pontos;

c¢) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagao deve
considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, serd adotada a Tabela
1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau III, de forma a
ficar caracterizada a homogeneidade;

b) serd atribuido o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o
modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentaciao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus I11 11 |
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5 e 6 no Grau %’ .4’ >e6no Todos, no
.. ) minimo no Grau ..
Itens obrigatérios | III e os demais no . minimo no
L. II e 0s demais no
minimo no Grau II . Grau |
minimo no Grau I

» 9.2.3 O Grau de precisiao conforme a Tabela 5.

Tabela S - Grau de precisao no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores

Descricao La
¢ T I I
Amplitude do 11.1terv'alo de coanlanf;a de 80% <30% | <40% | <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, nao
ha classificacdo do resultado quanto a precisao e € necessdria justificativa
com base no diagndstico de mercado.
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3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se a presente Acdo Heranca Jacente — Inventario e
Partilha promovida por Fernanda Fernandes Gallucci / Condominio
Edificio Santa Clara em face de Espdlio de Jacob Davis.

Na sequéncia do feito, o signatario foi honrado com sua
nomeacao para atuar como Perito do Juizo na realizagdo da prova pericial
fls. (212).

4. VISTORIA

No dia 06 do més de marco do ano de 2.026 as 10:30 h, este
perito procedeu ao trabalho de vistoria ao imével objeto deste feito,
documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e outros
documentos anexados a este Laudo Técnico, onde obteve todos os elementos
necessarios ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o artigo 466 do
novo CPC as partes foram convidadas a participar da diligéncia realizada por
este signatdrio fls. (279 — 280).

Relacdo das pessoas presentes no acompanhamento da

diligéncia:
Participantes Nome
Perito: Eng. Flavio Almeida do Nascimento
Sindica do condominio: Senhora Silvana Vieira

5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido € dotada de total infraestrutura publica: pavimentacdo,
passeio e meio-fio, rede de dgua potdvel, esgoto, rede de energia elétrica,
rede telefonica, iluminacao, transporte coletivo, coleta de lixo, entrega postal
etc.

6. LOCALIZACAO

O imovel em estudo localiza-se na Rua: Conselheiro Brotero n°
283 — Apartamento n° 62 — 06° andar — Edificio Condominio Santa Clara —
matricula n® 45.768 — CEP: 01.154-001 — Sao Paulo / SP.
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01 — Placa da Rua

T
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ﬂ! \ud
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02 — Vista Frontal do Condominio Santa Clara (acesso pela portaria)
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03 — Vista Frontal do Condominio Santa Clara

04 — Posicionando-se em frente ao Condominio Santa Clara e olhando para a Rua Barra Funda
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05 — Posicionando-se em frente a0 Condominio Santa Clara e olhando bara a Rua Conselheiro Brotero
06 — Condéml’nio Santa Clara (identificacdo do nimero)
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07 — Localizagao




=
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2§‘5‘2‘*§546°_(Lﬁ00f

23K LP 30906 (E MGRS)
23K LP 96882 (N MGRS)

Altitudé: 737 m asl

08 — Coordenadas Geogréficas
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7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Finalidade: Judicial para a determina¢do do justo valor de

mercado do imodvel.

Dados gerais:

e Imovel avaliando:

VVV WV VVVVVY

Tipo: Apartamento;

Uso: Residencial;

Situagdo: Desocupado;

Area: 80,57 m?;

Matricula nimero: 45.768;

Estado de Conservacdao: Ruim, com a presenca de diversas
manifestacoes patoldgicas;

Ano de constru¢do: 1.954 (um mil, novecentos e cinquenta e
quatro);

Contribuinte ndmero: 020.040.0106-2;

Padrdo da construgdo: 2-B;

Garagem: Sem vaga de garagem.

e Descricdo do apartamento n°® 62:

o Ambientes:

Sala;

Varanda (fechada e anexada a sala);
Corredor de circulagdo interno;
Dormitério 01;

Dormitério 02;

Banheiro com a drea de servico;
Cozinha;

Hall.

o Esquadrias:
e Aluminio e madeira.

o Revestimentos:
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e Piso: Revestimento ceramico;

e Parede: Revestimento cerdmico nas paredes
(cozinha e banheiro / drea de servigo) e pintura
latex nas demais paredes.

o Outros dados:

e Posicdo do lote: Esquina;

e Elevadores: 02 (dois), sendo 01 (um) de uso
social e 01 (um) de uso de servigo;

¢ O Condominio Santa Clara ndo possui drea de
laser;

e (Gas encanado;

e Luz individualizada para as unidades
autonomas;

e O pavimento térreo é comercial, mas ndo possui
vinculo com o Condominio Santa Clara;

e O empreendimento possui um total de 07 (sete)
pavimentos, mas pertence ao Condominio
Santa Clara apenas 06 (seis) pavimentos tipo e
parte do pavimento térreo.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Informacdes do mercado:

Indicadores do mercado imobilidrio — Sao Paulo

Indice de precos dos iméveis (venda)

Indicador: Indice FipeZAP de Venda Residencial

Variacao em 2025: +6,52%

Crescimento acima da inflagcdo (IPCA ~4,18%), indicando valorizagdo real
dos imoveis.

Volume de lancamentos e vendas

Segundo a pesquisa do mercado imobilidrio da SECOVI-SP:
139,7 mil unidades langadas em 2025

+34% versus 2024

113 mil unidades vendidas

Valor geral lancado: R$ 81,7 bilhdes

Valor geral vendido: R$ 58,8 bilhdes

Isso indica alta atividade do setor mesmo com juros elevados.
Taxa de vacancia (imdveis vagos)
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Aproximadamente 7% a 10% ao ano em locagOes residenciais.
Em bairros com maior demanda: 5% de vacancia (ex.: Pinheiros, Vila
Mariana)
Em regides menos liquidas: até 12%
Tendéncia do mercado (2026)
O mercado imobiliario de Sdao Paulo apresenta:
Crescimento moderado de precos (3—7% ao ano esperado)
Demanda forte por iméveis pequenos
Expansdo do programa habitacional
Boa liquidez de vendas.
Indicador de aluguel (m?)
Outro indicador importante é o Indice FipeZAP de locagio.
Em Sao Paulo: aprox. 5% — 6% ao ano para residencial, sendo maior em
imoéveis pequenos ou Studio.
Lancamentos imobilidrios recentes indicam: Mais de 150 mil unidades
lancadas em 12 meses em Sdo Paulo, com crescimento superior a 30% em
relagc@o ao periodo anterior.
Isso mostra forte atividade de incorporadoras.
Tempo de venda / estoque:
Outro indicador de saude do mercado: Estoque médio: cerca de 9—12 meses
de vendas (abaixo disso — mercado aquecido / acima de 18 meses —
excesso de oferta).
Aqui estdo os principais indicadores financeiros que influenciam
diretamente o mercado imobilidrio da cidade de Sdo Paulo — especialmente
juros, dolar, inflacao e crédito.
Indicadores financeiros relevantes para o mercado imobilidrio
Taxa bésica de juros (SELIC)
A Taxa Selic é o principal indicador para o setor imobilidrio.
Define o custo do crédito imobiliario
Afeta o financiamento bancério
Influencia investidores (renda fixa versus imoéveis)
Impacto:
SELIC alta — financiamento mais caro — menos compra
SELIC baixa — crédito barato — mais demanda por iméveis
Ddlar
O cambio United States Dollar / Brazilian Real influencia o setor de forma
indireta.
Impactos principais: Custo de materiais de constru¢do, equipamentos
importados entre outros.
Crédito imobilidrio
Indicador fundamental: volume de financiamento imobilidrio.
Principais agentes:
Pagina 16| 80

fls. 311

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2026 as 06:27 , sob o nimero WJMJ26403328085

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054552-83.2023.8.26.0100 e cddigo X54rtChq.



pericia@almeidanascimento.com.br

Caixa EconOmica Federal
Itat Unibanco
Banco do Brasil
Bradesco
Taxas médias de financiamento imobilidrio:
9% — 12% ao ano + TR
Quando os juros caem:
mais familias conseguem financiar
vendas de imdveis aumentam.
Custo de construgao
Indicador usado por construtoras:
Indice Nacional de Custo da Construcio (INCC)
Ele mede:
materiais
mao de obra
equipamentos
Crescimento recente:
cerca de 5% — 7% ao ano
Quando o INCC sobe:
preco de lancamentos sobe
margens das construtoras diminuem.
Relacdo entre os indicadores
Indicador Impacto no mercado

SELIC custo do financiamento

Doélar custo de construgdo

IPCA reajuste de aluguel

INCC preco de novos iméveis
Crédito imobilidrio volume de vendas

Exemplo de leitura do mercado
Cendrio tipico:

SELIC alta — menos financiamento

dolar alto — constru¢ao mais cara

inflagdo moderada — aluguel sobe
Resultado comum:
Precos de imdveis sobem lentamente, mas aluguel aumenta mais rapido.
Juros basicos
Taxa Selic: 14,90% ao ano (meta definida pelo Banco Central).
A Selic é a taxa basica da economia brasileira e influencia todas as demais
taxas de juros, como financiamento imobilidrio e crédito.
CDI (taxa interbancéria)
Certificado de Deposito Interbancario (CDI): cerca de 14,80% a.a.
(Normalmente acompanha a Selic).
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Inflacado
Projecdo do mercado para 2026: cerca de 3,97%.
Bolsa brasileira

Ibovespa: cerca de 189.000 pontos em inicio de margo de 2026.
O indice representa o desempenho médio das principais acdes negociadas na

bolsa brasileira.
Painel rapido (mar/2026)
Indicador Valor

Dolar ~R$ 5,24
Selic 14,90% a.a.
CDI ~14,8% a.a.

Inflagdo (IPCA 12m) 4,44%
Ibovespa  ~ 189 mil pontos
Indicadores financeiros do crédito imobiliario
Indicador Valor médio
Juros de financiamento imobiliario  9,5% — 12% a.a. + TR
Prazo maximo financiamento até 35 anos
Entrada minima 20% — 30% do imével
Comprometimento da renda  até 30% da renda familiar
Taxas médias praticadas por bancos em 2026:
9,5% — 11,7% a.a. nos principais bancos
algumas linhas chegando a =12% a.a. + TR
Crédito imobiliario no Brasil

Volume anual de financiamento imobiliario: = R$ 250 bilhdes

Projecao de crescimento em 2026: = +16%

A expectativa do setor € de expansao com eventual queda da Selic ao longo

de 2026.

Mesmo com cendrio econdmico mencionado € necessario
considerar que o imdvel objeto do estudo € antigo (possui mais de 70 anos),
necessita de uma reforma, ndo possui vaga de garagem e existe grande oferta
de imdveis na regido, portanto ndo colabora para a defini¢cao do pre¢co médio

de mercado.

E possivel adotar a condi¢io do “Preco Minimo de Mercado”

para a defini¢do do valor de mercado do imével objeto do estudo do presente

trabalho.
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9. RESUMO DO VALOR DE MERCADO

Formacao do valor do imovel

Valor Minimo: R$ 489.437 .43
Valor Médio: R$ 523.849,09
Valor Maximo: R$ 563.465,56

Permite-se arredondar o resultado da avaliacao, bem como
os limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio em até 1%.

Arredondamento de: R$ 489.437,43 para R$ 490.000,00.

10.CONCLUSAO

Em func¢do do exposto e, conforme documenta¢do compulsada
nos autos, € possivel afirmar que:

_ Considerando as informagdes indicadas no item 08.
DIAGNOSTICO DE MERCADO foi adotado o “Preco Minimo de
Mercado” para o valor do im6vel na presente data.

- O valor total do imé6vel monta em R$ 490.000.00
(quatrocentos e noventa mil reais).

11.ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e editado o presente Laudo
Técnico, que se compde de 07 (sete) anexos e 80 (oitenta) folhas escritas de
um s6 lado, sendo essa pagina datada e assinada.

Sao Paulo, 07 de marco de 2.026

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO — Engenheiro Civil
CREA-SP: 5061865406
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Anexo I — ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica

Anotac3do de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Eng

h ;aeAgr-

1. Reap Tecnico

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO

Tingo Profssionat  Engenhelro Civil

Empresa Contratada:

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

ia do Estado de S3o Paulo

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
2620260532840

RNP: 2603265946
Regisiro: 5061865406-SP
Registro:

2. Dados do ¢

Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Engerego:  Rua CONSELHEIRO BROTERO

Complemento: apto 62
Cidace: S3o Paulo

Processo Judicial: 10545528320238260100 paa ge Nomeagdo: 30/07/2025

Valor: RS 4.500,00
Ac3o Institucional:

Tipo ge Contratante: Processo Judicial

N“ 283

Barro: BARRA FUNDA

UF: SP
Vinculada 3 Artn®:

cer: 01154-001

—— 3. Dados da Obra Servigo
Endaraco: Rua CONSELHEIRO BROTERO

Compiemento: apto 62

Eaimo: BARRA FUNDA

N*: 283

Clgage: S30 Paulo UF: SP CEP: 01154001
Data de Iniclo: 2410212026
Previsio de Témino: 311212026
Coordenadas Geografcas:
Finaldade: Judicial coago:
CPF/CNPJ:
4. Atividade T
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Pericia de imoveis para fins 80,57000 metro quadrado
residenciais

Apods a conclus3o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

———— 5. Observagoes

Avaliagdo do valor de mercado do imovel.

€. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, n3o se aplicam 3s atividades profissionais acima relacionadas.

09 — ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (pagina 01 de 02)
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro m vardadeiras as informagdes acima
ol 0_3_ de INAUD 02026

“EHin Mot insilB

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO - CPF: 186.786.038-44

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

pericia@almeidanascimento.com.br

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

A p ART quitada dadas
constantes no rodapé-varso do sistema, certificnda peio Nosso Munmevo.

A the deste di pode sor verificada no site
WAW.Lreasp.ong. e ou www.confes orgbr

- A guarda da via assinada do ART sera de do profissional
» do contratasto com o objetivo de

WWW. tressp, org. b
Tol: 000 017 18 11
E-mifl: acassar ok Fale Conosoo do sle admy

Valor ART R$ 108,39 Registrada em:  07/93/2026
impreaso am; 677032026 00:02:35

Valor Pago RS 108,30

Nosso Numerc: 2620260532840 Verslio do sisloms

Autenticacio de ART
2620260632840

10 — ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (pagina 02 de 02)
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Anexo I — CEDI

Consulta Historico da Edificacao

Nro do Contribuinte: 020.040.0106-2

pericia@almeidanascimento.com.br

Local do Imével: IR CONS BROTERO,00283 A6 APTO 62

ce: |01154-001)

Codigo do Logradouro: 03674-9

Imovel Regular no CEDI.

Mensagem:
- = Testada Area do Area =
Data Embasamento Legal Ano Constr. Situagdo Nro. Processo Principal Terreno Edificada Fragao Ideal
01/01/1976 1954 1 -REGULAR prmmn 18,20 319 81 0.0382
19/07/1980 1954 1 -REGULAR T 35.40 319 81 0.0392
04/07/1994 L 11.522/04 1954 1 -REGULAR 35.40 319 81 0.0392
00/12/1996 1954 1 -REGULAR 19,45 319 81 0.0392
Pagina: 1
11 - CEDI
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Anexo III — IPTU

Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imoével: 020.040.0106-2

Local do Imovel:

R CONSELHEIRO BROTERO, 283 - A6 APTO 62
CEP 01154-001

Imovel localizado na 12 Subdiviséo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R CONSELHEIRO BROTERO, 283 - A6 APTO 62
CEP 01154-001

Contribuinte(s):
INFORMA(;AO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 319 Testada (m): 19,45
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0392
Area total (m?): 319

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 81 Padréo da construgdo: 2-B
Area ocupada pela construgdo (m?): 300 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1954

Valores de m* (R$):
- de terreno: 4.275,00
- da construgdo: 3.364,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 99.451,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 5449700
Base de calculo do IPTU: 153.948,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Temitorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certid@o expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 04/06/2026, em

http:/fwww.prefeitura sp.gov.br/cidade/secretanas/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 06/03/2026

Nimero do Documento: 2.2026.000864935-3

Solicitante: FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO ENGENHARIA LTDA (CNPJ 38.496.614/0001
-89)

12 -IPTU
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Anexo IV — Matricula

FROTOCOLO S21120116266LY /FATRICIA FL5. 091/003

0 Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.
Cortifica, = padido verbal do parte interessada, que revende os

livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

g
:
8
3
3
3;

el

150 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS L.

o -

LIVRO No 2 - REGIST!O

[-::";;: _J [. —] $80 Pauls, 2

IMOVEL: O apartamento n® 62, localizado n‘cj{o andar, do Edifi
cio Condominic Santa Clara, situado 3 Rua Barra Punda n@ 579,
esquina com & Rua Conselheiro Brotero, para onde faz frente e
tem o n¢ 283, na Rua Barra Funda, no 359 Subdistrito-Barra ==
Funda, com & area de 80,57 metros quadrados, correspondende =
a esse apartamento a quota parte fdeal de 3,92% no terrent e-
nas dependencias de serventia e uso comum. Contribuinte n®.-
020.040.0106-2.

PROPRIETARIA: ANA MARIA BARRETO, que tasbém se assina ANNA MA
RIA BARRETO, brasileira, desguitada, de prendas domesticas, =
R.G. n® 443.793 e CPF n? 003.452.708-78 dente @ domicili

ereira de ¥ 80

G r'7: Registro.0

TITULO AQUISITIVO: Tray
X ‘ , (Paulo Ademir

Escrevente Habili

Monteire). O Oficla

Av.l - 45.768 - S83c Fhulo, 22 de fevereirg’de 1.980

0 imdvel da matricula estd compromissado 4 MARTIN DAVIS, casa

do, por escritura de 14 de margo de 1,968, de notas do 21¢ T
; ¢ inscrita sob ne.

Av.2 - 45,768 - 53é Paulo, 22 de vereiro de 1.980

Da escritura de 27 de junhc de 1.979, de notas do 219 Tabeli~-
30 desta Capital, Livro 711-EBP, folhas 238, consta gue a pro
prietaria casou-se com EDGARD PIMENTEL BRAGA, gue passou a a
sinar-se ANNA MARIA BARRETO BRAGA, conforme prova a Certidao
expedida em 21 de j 1.978, pelo Oficial Maior do Regi
is, do 79 Subdistrito Consolagac,

Bah(13Itad0, <« o e o o 0 o 3 »
allo Ademir Monteiro). O Oficial,

continua no verse
13 — Matricula (fls. 41)
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I
(RS i

Paravariicar o aulontt boch, 00 o hilpesiio gl racthe 5.00r.0 63 be'val oo a5px ¢ Agib 0 himh 4 520000 67 2105 44 21-8188-00 1004 (Rl

R.3 - 45.768 - Sa0 Paulo, 22 de feverelro de 1,980
TEARSMITENTE: ANNA MARIA BARRETO BRAGA, brasileira, de pren -
das domésticas, R.G. n? 443.793, CPF n? 003.452.708-78, casa-
da pelo regime da separagao obrigatoria de bens, nos termos -
do Artigo 258, paragrafo unico, n® 2 do Codigo Civil Brasilei| -
ro, com EDGARD PIMENTEL BRAGA, brasileiro, médico, R.G. n9® ..|_
42.073, CPF n® 003,.542.958-53, residentes s domiciliados &=~
Rua Piaui n9 561, apt9 31, nesta Capital.

ADQUIRENTE: MARTIN DAVIS, brasileiro, do comercio, R.G. n? ..
706,956-59, e CPF nv 083.568.828-34, casado no regime d¢a comu
nhdo de bens, anteriormente & led 6.515/77 com RITA DAVIS, re
sidente e domiciliado & Rua Conselheiro Brotexo, n9 283, apte
62.

TITULO: Compra e venda

FORMA DO TITULS: Escritura de 27 de junho de 1.979, de notas~-
do 21¢ Tabelido desta Capital, 1liw -EBP, folhas 238.
VALOR: CR$ 18.000,00 (De P Mil cruzeifos). A presente cum=-
pre © canprom 3 Matricula, O Escreven-
(Pauio Ademir Montei-

.. 0Nr

s ont

o .
ISUD01

Sao Paule, fe Julho de 1987,

DUADQRES1- MARTIN DAVIS, bresileiro, do comércio, RG. n¥, «--
706,956 -550/Sp, CIC ne, DBJ3,568,.828-34 o sua eulher COM Quem-
@ casado no regime da comunhao de bens, enteriormente s lei--
6.519/77, RITA DAVIS, vrasileire, do lar, REC. nP, 6,922,799~
55P/5¢, mawmo CIC do marido, residentss s domicilisdos nasta
Capital a Fus Conwslheiro Brotere n&, 283, apt® 62,
DONATARIAz=_ ERIKA DAVIS, bresileira, solteirs, saior, de coe
mercio, RG. n¥, 6,922,800-550/59, CIC n®, 898,220.488-15, ra-

SaecC =t

- continue na fichs 02 -

Exte coeumanto ¢ copi do odgnl, assnad Golaiments pos 3 NE PG
Pars aoefertr o agirl, aweese o wte REEEHALY b Sk Dbt d e B s

14 — Matricula (fls. 42)
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FROTOCOLO 5211201162660/ /AATRICIA F15. 002/002

et
92 43 g
#
3
| 2
|
LIVRO N.* 2 . REGISTRO 15.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ' §
GERAL de Saéo Paulo P § -
= maiticula — rhcho— | és
I\
[ 45,763 ] 02 ] Sio Peulo, 08 oo Julho do 1987 -
sidante 8 domicilisda neste Capital, 3 Rua Conselheiro Brote-
ro n%, 283, sptR 562,
LITULDy~ DOACRD.
TOAMA DQ TITULD - Escriture de 15 de Janeiro de 1987, de no-

tes do 210 Tabeliao desta Capital, livro 1,596, fls. 216,

- £2% 25.908,00 ( vints o cinco eil, novacantos e gua-

ruz y 0 Eac yacite fytorizado, “—- -
Maurine Pavao ). D Oficlel,

Ba S = 85,7683« 530 Paulo, 068 de Julho de 1987.
NU-PROPAJETARIA;~ TRIKA DAVIS, solteirs, mslor, J& qualificg
da como donstaris.

USUFRUTYARIQSs~ MARTIN DAVIS @ sua mulher RITA DAVIS, je ===
qualificados como doadores.
TiTULO: - USUFRUTO,
£08¥A DO TITULD3~ Escritura ¢e 15 de Jeneairo de 1987, de no-
tas do 219 Tadaliso desta Capital, lfvro 1.596, fls. 216.

1= CZ§ 29.504,00 ( vinte e cinco mil, novecentos & qua=/
3 icio. 0 £acreventa Autorizg
Maurino Pavao ). O Oficiel,

Av.06 - 45,768 - 3Ho Paulo, 04 de feversiro de 2011. L}
(prenotaglio n* 611.050 - 06,01.2011),

Da carta de adjudicagio passada em 06 de degzenbrc de
2010, assinada digitalmente, Dr*. Vivian Wipfli, pela
Jlﬂ‘. Juiza de Direito da 8' Vara da Pamilia e Sucessles
,|d0 Forum Joio Mendes Jr., desta Capital, extraida dos

Continua pno Verso

15 — Matricula (fls. 43)
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7= Matricule = r=licha
ts.vsa ] [ooz l =
RES, || - "g-.

respectivos autos de (Inventiric e Partilka) - processc e
n°® 0617345-43.2008,.8.26,0100, & feita esta averbagio para 4
ficar constands gque em virtude dc falecimento dos
usufrutudrios MARTIN DAVIS, ocorrids em 02 de abril de
2004, conforme prova obSpia autenticada da certidic de
dbito extrafda em 28 de Jjaneiro de 2011, Matricula n*
121319 01 55 2004 4 00006 1€7 0002512 54, pelo Oficial de
Registro Civil do 35" Subdistritc Barra Funda, desta
Capital; e de RITA DAVIS, ocorridc em 18 de maio de 2006,
conforme prova certidiio de &bito extralda em 23 de malo
de 2006, dc termo n* 20734, livro =n® C-0038, f£fls. 067,
pelo Oficial de Registro Civil do 39° Subdigtrito vila
Madalena, desta Capital, fica cancelade o usufruto,
cbjeto do R.05 da presente matricula, ficando o referido
u to to nte extinto., A Escrevente autorizada,
"‘:}:’{ > (Patr atista Nascimento e Souza).
0 Ofiocial stituto, ' (Nelson Amcroso).

R.07 - 4%.768 - 530 Paulo, 04 de feverelro de 2011.
(prenctagdo n® 611.050 - 06.01.2011).

TRANSKITENTE: O espblioc de 2RIXA DAVIE (RG. n* 6.522.800-
88P/8P e CPF/MF. n° 898.220,488-15), falecida em 21 de
margo de 2008, no estado civil de solteira. ,»
ADQUIRENTEZ: JACOB DAVIS, brasileiro, solteiro, malor, RG.
N* 6.922.776~8S8P/SP, CPF/MFP. n* 757.840.418-00, regidente
e dowmiciliado nesta Capital, na Rua Conselheiro Broterxo, a8
n' 286, apt* 62 - Barra Funda; ecfrendo agioc de |
Interdiglio com Antecipagio de Tutela, perante a &' Vara |
da Pamilia e das Sucessdes, processo n* 100.08.618373-1,
representads pelo sgeu curador provisdrio PAULO PERREIRA

Continua na ficha 003

Para condedr o ariginel, acesse o ste ATEN

Be dcumanto & oip @o oGl s nag ok

16 — Matricula (fls. 44)
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PROTOCOLO 5211201162660/ (MATRISON Fis. 003/200

2
4545 g
z
LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE i O D! IS i
GERAL de Sdo Paulo 2.
ATRICULA 1A E
r:5.760 —I r 8dc Paulo, 04 de Fevereiro de %&\ \: 2
Dos SANTOS, brasileire, separado jucuoiumu.
publicitiric, RG. 0"  B.130.282-88P/BP,  CPF/NF. ,v‘? e

808.840.088-00, residente e domiciliado nesta Capital, na
Rua Pantaledo Braz, n* 21, apt® 114, *"b", Jardim Bsther
Iolanda.

TfTUL0: ADJUDICAGAC - homologada por sentenga de 05 de
outubro de 2010.

FORMA DO TITULO: Carta de adjudicagio papsada em 06 de
dogzembro de 2010, apsinada digitalmente, Dr'. vViviao
Wipfli, pela MM*, Juiza de Direito da 8* Vara da Fanilia
e Sucessfes do Forum Jodc Mendes Jr., desta Capital,
extraida dos respectivos autos de (Inventdrio e Partilha)
-« processo n® 06§17345-43.2008.8,26.0100.

VALOR: , R$16.140,00 (dezessels mil, eant.gr—\ ‘;‘\_m—xp
reais) . A Escrevente autorizada,

(Patricia Batista Nascimento e  Souza). oficial
Subatitutof;__—‘;-“_ (Nelson Amorosol .

Nada Mais consta com relagdo ao (s3) imowel (is) da (s)
Matricula certificada (s5) com referéncia a alienagdes <
constituigdes de Snus reais, bom como a indicagdo da titulos
contraditorios devidamente prenotados até 10/12/2021, além
do que foi integralmente nela (s3) noticiados (3). O referido
om forma reprografica, nos termos do §1¢. do Artigo 190,
da Lei n®. 6015 da 31/12/1973, & wvaerdade o da £5. Saoc Paulo,
15/12/2021. EBu, (Patricia Silveira Santos), auxiliar, a ) 4
digitei. Eu, (José Henrique da Oliwveira Nascimento),
escrevente autorizado, procedi as buscas @ werificagdes, @ a =y
subscrevo. (A presente certidiaoc & expedida @ assinada y W
sletronicamente, conformae artigos 217, da Lei 10.406/2002 o
161 da Iei 6.015/73 @ Moedida Proviséria n. 2.200 de
28/06/2001.)

anmmtcbobuoddm.m‘.w._. GEaNnane pot INE PG
Par confedr o ariginel, acesse o site HIEEY BB i S e e A

17 — Matricula (fls. 45)
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22 — Areé dé uso comum do ondoml’nio Santa Clafa

21 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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23 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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26 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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25 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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28 — Area de uso comum d Conomi Santa Clara
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27 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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29 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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32 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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33 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
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34 — Area de uso comum do Condo
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35 — Area de uso comum do Condominio Santa Clara
36 — Area d uso comum do Condominio Santa Clara
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37 — Unidade autonoma — Apartamento n°® 62 — Acesso
38 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — identificagdo do niimero
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39 — Unidade auténoma — Aartamento n°® 62 — Hall
40 — Unidade autdnoma — Apartamento n°® 62 — Sala
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41 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Varanda fechada e anexada a sala
42 — Unidade autdnoma — Apartamento n°® 62 — Circulac¢do interna
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43 — Unidade auténoma — Apartamento n°® 62 — Dormitério 01
44 — Unidade autdnoma — Apartamento n° 62 — Dormitério 2
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46 - Uﬁidade auténoma — Aaftamento 1° 62 — Banheiro / Area de Servigo
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45 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Banheiro / Area de Servico
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47 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Cozinha
48 — Unidade autdnoma — Apartamento n°® 62 Reglstfo de anomalias




‘866dInzA 0B1pQO 8 0010°92°8'€202 €8-255HS0 | 0SSa201d 0 swIojul ‘Op ojuswnoogeloualajuoqe/6d/enbipelsed g snl-dsh fess/:sdiy alis 0 8ssaoe ‘[eulbLIO O J1IBJU0D Bled
L0182€E0F9Z NI O1aWNU 0 4os * 0190 Se 9202/E0/60 Wa 0pe|0d0j0id ‘Oned oS ap Opeis3 Op Bolsnr op feungiiL @ OLNIWIOSYN Oa VAIFWTY OIAV14 Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulblio op eidod & ojuswnoop 8is3

fls. 340

Pagina 45|80

pericia@almeidanascimento.com.br

49 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Registro de anomalias
50— Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Registro de anomalias
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51 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Registro de anomalias
52 — Unidade auténoma — Apartamento n° 62 — Registro de anomalias
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Anexo VI — Pesquisa das Amostras

A pesquisa das amostras ocorreu no dia 06 de marco de 2.026.

Amostra 01

Yalor: R$ 445.000,00
Area: 73,00 m?

Endereco: Rua: Conselheiro Brotero, 83 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP

Anunciante: B E G Imoéveis
Cédigo do anuncio: 2825587039

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-73m2-

venda-RS445000-1d-2825587039/?source=ranking%2Crp

v Q apatamentoavendan: X [L] Apartamentos dvendar X ) ApartamentonaRuaCc X [[J ApartamentonaRuaCo X [f ApartamentonaRua Cc X [[J ApartamentonaRua Co X 4 = o X

C A & quart t i t paulo-73m2-venda-R$445000-id-28255...

() 13 fotos © Mapa

T \ r

venda > = > RuaConselheiro Brotera

([Fermcompras) [(Apanamenta

& Compartilhar © Favaritar

Apartamento com 2 Quartos e 1
banheiro G Venda, 73 m? por RS...

Localizagéo
Rua Conselheiro Brotero, 83 - Santa Cecili, Stio

Paulo - SP
Metragem Quartes Banheiros. vagas G
g 73m: az EA| R- e '

YT 2 4BHEH06-2COEa
53 — Amostra 01

R O Pesquisar

A ¥y B 3| (= | Verfiqueseévoc &

T crat

BEG Imoveis
BG

S@ Tr44/5 ([ 29.223imbvels

3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Envie uma mensagem
Insira seu nome

Insira seu e-mail

Qe AGRE® wist/‘;me L)

v Q apartamentoavendan: X L] Apartamentos dvendar X ] ApartamentonaRuaCc X ] ApartamentonaRua Co X ] ApartamentonaRuaCc X [ ApartamentonaRuaCe X = =+ = o X

C a6 m tamento-2-quarts lia-centr paulo-73m2-venda-RS445000-id-28255.

Apartamento com 2 Quartos e 1banheiro a Venda, 73 m? por R$ 445.000

(Cédigo do anunciante: AP70847 | Cédigo no Viva Real: 2826687038)
dispoe de:

73m? de Grea Gtil

2 Dormitdrios

1Banheiro

Condominio: Corrimao, Elevador.

Excelente localizagao, préximo ao: Hospital dos Eletrénicos, Campneus Santa Cecilia - Loja de Pneus
Firelli, Pordo da Cerveja e Lola Bar.

*Valores de condominio e IPTU podem sofrer alterag@o sem nosso consentimento.
Sujeito a confirmagao de disponibilidade.”

Entre em contato conosco pelo WhatsApp
B&G Imdveis atendimento com qualidade e rapidez! Creci 25158 J -

Ocultar descriglio A

(1) 84756-.ver teletane

@© AnGncio criado em 1 de agosto de 2025, atualizado hd 6 dias.

Seguranga em primeiro lugar!
A= o 48 B G =
54 — Amostra 01

& O Pesquisar

A ¥y B 3 (= Verifiquese évoct @

Dy chat

Envie uma mensagem

Insira seu

Insira seu telefone

0l4, gostaria de ter mais.
informagées para comprar:
apartamento, R$ 445.000, Rua J

Dentara 02 "

Receber ofertas similares (1)

Enviar mensagem

Ao clicar em"Ve

Jefone’ “enviar mensagent sfou
i os Termos

anunciantes para vicl
Atesse anossa Politica de privacidade.

ar o contato eol

Fale com o anunciante

2055 2145

ABREEY (s B
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Amostra (02

Valor: R$ 432.000,00

Area: 64,00 m2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, Sao Paulo - SP
Anunciante: Em casa

Cddigo do anuncio: 2862040371

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-64m2-
venda-RS432000-1d-2862040371/?source=ranking%2Crp

v O spatamentoavendan X ] Apartamentos dvendar X [ ApartamentonaRuaCo X [ ApartamentonaRua Co X ] Apartamentona Rua Co X ] ApartamentonaRuaCe X 4 = a X

C Q@ O htpsy) - M chat

vivareal.com.

tamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-64m2-venda-RS432000-id-28620.. A ¥y B {3 | {= | Verifiquese évoct &

(0) 25 fotos
Venda > .. > RuaConselhelro Brotero

Emcasa &
['@ 7 4/5 () 7.845 imbvels

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

& Compartilhar

< Favaritar
Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 1
banheiro & Venda, 64 m? por R$...

Localizagtio )
Insira seu nome

Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, Stio Paulo -

SP
Metragern Quartos Banheiros Vagas e Insira seu e-mail
~-="-3nca 4

g 84m* az s 8- Maps 3 £ R. Conselheiro Brotero

S

£Google -

& ,

At o ne banhale + Atehosdo tecledo  Dedos certogréficos @2026  Termos  Informer erto no meps Insira seu telefone

Saibamais sabre o imével

@ Publicado hi 2 meses, atudlizado hi 4 dias.

Al 2 dBE G -2 € QE &

55 — Amostra 02

[ 0lé, gostaria de ter mais

@ O Pesquisar [ imi. ~BnE® 2152 . W ‘

v O spatsmentoavendan X ] Apartamentos avenda: X [ ApartamentonaRuaCo X [ ApartamentonaRua Co X ] Apartamentona Rus Co X ] ApartamentonaRuaCe X 4 = (=] X
C QR O htps; vivareal.com.br /apartam ento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-64m2-venda-RS432000-id-28620.. A vy Bl {3 | {= | Verifiqueseévoct @ | - Ty chat
vuiures
Venda Condominio IPTU®
RS 432.000 Néio informado Néioinformado Envie uma mensagem

Insira seu nome
Caracteristicas doimével

© 84m* © 2quartos Insira seu e-mail

1banheire © 6 andar

®

Insira seu telefone
Ver mais Vv

0lé, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
apartamento, R$ 432.000, Rua

Deat £,

artamento com 2 Quartos e 1banheiro a Venda, 64 m? por R$ 432.000
p

(C6digo do anunciante: 76663 | Cédigo no Viva Real: 2862040371)

" J
Receber ofertas similares (1)

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem'” efou
"WhatsApp', estou ciente & concordo com os Termas
de uso. Seus dados serdo compartilhados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse o nossa Politica de privacidade

Apartamento com 2 quartos, 1 banheiro. Area de 64m Localizado em Santa Cecilia, Sao Paulo. Valor:
R$ 432.000.

(11} 4380-..ver teletone

© AnGncio criado em 29 de dezembro de 2025, atualizado hé 4 dias.

Fale com o anunciante
i, ~Ba@ma 00 & ‘

Qanurancn am nrimaira linarl

| O Pesquisar éa_‘}!!f' =/ ] w a e " ® e %ii

56 — Amostra 02

WJMJ26403328107

umero

06:30,sobon

as

do original, assinado digitalmente por FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2026

Pagina 48|80

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054552-83.2023.8.26.0100 e codigo VzviP9g8.



fls. 344
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Amostra 03

Valor: R$ 700.000,00

Area: 100,00 m?2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero, 760 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
Anunciante: Filial Imobili 4

Cddigo do anuncio: 2717009566

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
aragem-100m2-venda-RS700000-i1d-2717009566/?source=ranking%2C

v apartamentoz X | ] x E nx B nx nx B nx |0 nx X | == - a8 X

C QO https/mwevvivareal.com.br/imovelfapartam ento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-RS7.. A ¥y B 3 | €5 | Verifiqueseévoce & - Wy chat

—

20 'mmobirlgif

Filial Imabili 4 - Creci - 24874 &
B

[ e Y7 4/5 (100 Imbvels

-

Venda > . > RuaConselheirc Brotero

Para comprar | | Apartamento & Campartilhar < Favaritar

(3 Anunciando desde 29 de julho de 2018

Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 2 Localizagtio

. N Insira seu home
banheiros d Venda, 100 m? por R$...

Rua Conselheiro Brotero, 760 - Santa Cecllia, Stio

Paulo - §P
Metragen Quartos Banheiros Vagos rarque.da ey Insira seu e-mail
f 100 m® a2 Sg2 al Agua Branca CAMPOS
ol ELISEOS
£29°95) B :
calta animals « Havador s Fortaria24h 42 Atshosdotecledo  Dedos cartogrificos@2026  Termos  Informr ero no meps. Insira seu telefone

Saibamais sabre o imével

@© Publicade hit 1 ano, atualizado hii 12 horas. [
0lé, gostaria de ter mais

| O Pesquisar ‘4{“”' =T ] @ a 6 - ® e %a “ 'QZZ“C A@Q@ﬁdﬂ)wﬁ;’:ﬂze %

57 — Amostra 03

v apa o X 0 x 0 rx 0 nx nx [0 I | ox nx | 4 = (=] X
C QO https/mwmewvivareal.com.br/imovel/apartam ento-2-quartos-santa-cecilis-centro-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-R7.. A ¥y B & | {5 | Verifiqueseévoce @ - My chat
Imbvel Condominio

Envie uma mensagem
© 100 m* © 2quartos

¢ Insira seu nome
© 2banheiros © lvaga

Vermais Vv . .
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros & Venda, 100 m? por R$ 700.000

(Cédigo do anunciante: PC3646 | Cédigo no Viva Real: 2717009666)

0lé, gostaria de ter mais

Otimo Prego! informagaes para comprar:
apartamento, R$ 700.000, Rua J
Apartamento com 2 dormitérios e 1vaga de garagem, andar alto, janelas grandes, muito irn Deat 2an 3

ensolarado. Receber ofertas similares ()

Descrigéio campleta v/ Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem'” efou
(n) 98903-..ver teletone "WhatsApp', estou ciente e concordo con os Termos
de uso. Seus dados serdo compartiihados com
anunciantes para viabilizar o eontato solicitado
@© AnGncio criado em 23 de maio de 2024, atualizado héd 12 horas. Acesse o nossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

Bl o rescier A0 s o & @ 6~ 2 C Q& a Qe ABRBBY o By

58 — Amostra 03
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Amostra 04

Valor: R$ 699.999,00

Area: 94,00 m2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, Sao Paulo - SP
Anunciante: Em casa

Cdodigo do anuncio: 2862041006

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-94m2-
venda-RS699999-1d-2862041006/?source=ranking%2C

v O apatament X [ Apartament X [ Apartament X ) Apartament X [ Apartament X [ Apartament: X ] Ap

x [ Apart
id-286204 1N {}) 3| {5 | Verifique se évoce @

x [ Apart x| 4+ = a X
T crat

C M (@ nttps:/

-

Emcasa &

7 4/5 () 7.845 imbvels

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > RuaConselheiro Broters

& Compartilhar < Favaritar

Envie uma mensagem

Apartamento com 3 Quartos e 1
banheiro d Venda, 94 m? por R$...

Localizagtio )
Insira seu nome

Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, S&o Paulo -

SP
Metragenm Quaros Banheiros vagas p— Insira seu e-mail
f 94m= a3 s = fd Maps 3 7 'R. Conselheiro Brotero
a0 N 5 & o & 22
| O Pesquisar é&»!j, H ﬂ a s n R e % a a Fim. A5 QE@) 06/03/2026 %
59 — Amostra 04
v spartament X [ Apartament: X [ Apartament X [ Ap; x [ ap x K Ap X Apart x [ ap x [ ap x| =+ = (=] X

204 NS @m Q| f=  Verfiquesedvocs @ o M chat

¢xvivareal.com br/imovel/apartamerito-3-guarto

ta-cecilia-centro-sao-paulo-94m2-venda

vuiures
Venda Condominhic IPTU®
RS 699.999 | Néioinformado Néioinformado Envie uma mensagem

| Valor abaixe do mercado
Insira seu nome

| O Pesquisar

Caracteristicas do imével
© %4m? © 3 quartos
© 1banheiro © 4 andar

Ver mais

Apartamento com 3 Quartos e 1banheiro a Venda, 84 m? por R$ 699.999

(Cédigo do anunciante; 53041 | Cédigo no Viva Real: 2862041006)

Apartamento com 3 quartos, 1 suite, 1 banheiro. Area de 94m?. Localizado em Santa Cecilia, Sao
Paulo. Valor: R$ 699.989.

(11} 4380-.ver telefone
© AnGncio criado em 28 de dezembro de 2025, atualizado hé 4 dias.

AYm o & @ @~ C OAE @
60 — Amostra 04

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lé, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
apartamento, R$ §99.998, Rua

Deat 1.

1 J
Receber ofertas similares (©)

Enviar mensagem

Ao clicar em"Ver telefone’, "enviar mensager efou
"WhatsApp', estou ciente e concordo tom os Termas
de uso. Seus dados serto compartihados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse unossa Politica de privacidade.

Fale com o anunciante
2 = 22:06
Foam. Ag&hdu)wm @\
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Amostra 05

Valor: R$ 500.000,00

Area: 67,00 m2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero, 686 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
Anunciante: Dom Paiva imdveis

Cddigo do anuncio: 2832780317

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
garagem-67m2-venda-RS500000-id-2832780317/?source=ranking %2Crp

o] ax 0 x @ B | x 0 nx @ nx | N | nX | 4 - a8 X

C QA O httpsy) wvivareal.com. tamento-2-quartos-santa-cedi tr paul garagem-67m da-RSS0. © v Bl 3 | {5 | Verfiqueseévoce & - M Chat
] = 0

Dom Paiva Dom Paiva

Dom Pgiva Iméveis &
7 -/5 () 597 iméveis

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > RuaConselheirc Brotero

Apartamento & Compartilhar < Fevaritar

Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 2 Localizagtio

= o Insira seu nome
banheiros a Venda, 67 m? por RS...

Santa Cecilia, S80

Metragern Quartos Banheiros Vagas i Afe s Insira seu e-mail
&7me a2 g2 a1 Parque da 1
8 $ Agua Branca CAMPOS
/R S ELISEOS
(] g Premos Info Insira seu telefone

@ Saibamais sobre o imével

@ Publicado hét 6 meses, atualizado hé 6 horas. [
0lé, gostaria de ter mais

| O Pesquisar é&_‘}”” =T ] ﬂ a e s a & %A i {h} Impr.. A O & @ @ ) Wﬁ/zzz‘m @‘
61 — Amostra 05

voa = x H x B nx i nx 1 Ap wx 0 Ul | nX | <4 - o X

G @ | © hitpsy/pwweivareal.com brfimovel/apartamento-2-quartos-santa-cecila-centro-sao-paulo-com-garagem-67m2-venda-RSS0.. @ ¢y E3 {3 | ¢= | Verfiqueseévoct @ M chat

. ) Envie uma mensagem
Caracteristicas doimovel

© 67m? © 2quartos Insira seu nome
© 2banheiros © lvaga
Insira seu e-mail

Vermais Vv

Insira seu telefone

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros & Venda, 67 m? por R$ 500.000

(Cédigo do anuncionte: DPIDYEA2 | Codige no Viva Real: 2832780317) Olo; gostariaide termals

informagaes para comprar:
Descubra seu nove lar no Conjunto Habitacional Santa Cecilia, localizade na Rua Conselheiro apartamento, R$ 500.000, Rua J
Brotero, 886, em Sdo Paulo. Este aconchegante apartamento de 67 m? oferece 2 dormitorios, 2 Reat o *
banheiros e 1 vaga de garagem, perfeito para quem busca conforto e praticidade. O condominio Receber ofertas similares ()

conta com infraestrutura completa, incluindo elevader, portaria 24 horas e bicicletario. A

localizacao privilegiada no bairre Santa Cecilia proporciona facil acesso a diversas opcdes de lazer, Enviar mensagem

Descrigfio completa v Ao clicar em"Vertelefone’, "Enviar mensagem’ efou

"WhatsApp', 88tou ciente & concordo com os Termas
de uso. Seus dados serdo compartilhados com

(11} 5549- . Ver telefane anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse o nossa Palitica de privacidade.

@© Antncio criade em 31 de agosto de 2025, atualizade hé 8 horas.
Fale com o anunciante

| O Pesquisar 3“!1' =T ] ﬂ B ﬂ e " a & %Ai @) Dola.. A T & F @ D) W%wz;m @‘
62 — Amostra 05
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Amostra 06

Valor: R$ 650.000,00

Area: 95 ,00 m?

Endereco: Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, Sao Paulo - SP
Anunciante: Imobili Consultoria

Cdodigo do anuncio: 2849781123

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
aragem-95m2-venda-RS650000-id-2849781123/?source=ranking %2C

v A aven X | 0 svex na R X naR X [ naRex R X @ naRux 4 = a X
C QO httpsi/fwwew.vivareal.com.br I/apartamento-2-quartos-santa-cecil tr paul garagem-95 da-RS65.. A T G| 7= | Verfiqueseévoce ) -+ Wy Chat

Immabili Consultoria De Iméveis &
2wt
@ TS5 (@ 745imbveis

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > - > RuaConselheiro Brotero

Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 2 Localizagtio y
b h = & d 95 z R$ Insira seu nome
anheiros a Venda, m® por - Rua Conselheiro Brotero - Santa Cecilia, Sdo Paulo -
sP
Metragem Quartos Banheiros Vagas v Insira seu e-mail
g ssm* a2z g2 an Meps L4 9 'R Conselheiro Brotero

] O Pesquisar i&‘ﬂ' = IV - | ® = a&%ii [Qim. ~GRE® o or B
63 — Amostra 06

v Q aven X | [0 avex @ nafe X ) Ap nake X | Ap nafix | naRi X [ Ap nafe X | 4 = (=] X
ta-ceciia-centro-sa0-paulo-com-garagem-95m 2-venda-RS650 0 Y @ B 3 = vefiqueseévocs @ o My chat
© o5 m? @ 2quartos
@ 2banheiros @ lvaga Envie uma mensagem

Ver mais Vv )
Insira seu nome

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 95 m? por R$ 650.000 Insira seu &-mail
(Cédigo do anunciante: PCI04532 | Cédigo no Viva Real: 2849781123)

Insira seu telefone
2 dormitérios 1 suite

1vaga de garagem

Amplo, arejade e em andar alto Ol4, gostaria de ter mais
Préximo ao Metrd Santa Cecilia informagaes para comprar:
apartamento, R$ 850.000, Rua J
ien Deat . 1

(1) 98903-..ver teletone
Receber ofertas similares (1)

© AnGncio criado em 10 de novembro de 2025, atudlizade hd 1 semana.
Enviar mensagem

Ao clicar em"Ver telefone’, "Enviar mensagem’” efou
Seguranga em primeiro lugar! "WhatsApp', estou cients & concordo com os Termas
de uso. Seus dados serdio compartihados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse o nossa Politica de privacidade.

&l Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentagtio;

% N&io compartiihe seus dados pessoais;
A i « o g s " " " Fale com o anunciante
& O Pesquisar ,’_Q‘,E,' H oA @ ® -~ ® @ % & & [ imi. ~CQE® wzzu 5
64 — Amostra 06
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Amostra 07

Valor: R$ 740.000,00

Area: 88,00 m?

Endereco: Rua Conselheiro Brotero, 1559 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
Anunciante: A / C Petra Iméveis Ltda

Cddigo do anuncio: 2798103537

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
aragem-88m2-venda-RS740000-1d-2798103537/?source=ranking %2Cr

v Q apartamentoavendanaruace X i) Apartamentos dvendanaRua X ] Apartamento na Rua Conselhe: X [ Apartamento na Rua Consether X [ Apartamentos dvendanaRus X = g X

C @ O https;/Mwew.vivareal.com br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centr paulo-com-garag da-RS74.. A ¥y Bl 3 | (= Verifiqueseévoct @ - Ty chat
AjC Petraimoveis Ltda
(© Mapa

Petra
ﬁzf ‘T -5 () 24 Imbvels

(G) 15fotos |

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > RuaConselheiro Broters

‘ Pawccmpml" Apartamento & Compartilhar O Favaritar

Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 2 Localizagtio

. N Insira seu nome
banheiros @ Venda, 88 m? por R$...

Rua Conselheiro Brotero, 1559 - Santa Cecilio, Stio

Paulo - 8P
Metragen Duaros Banheiros Vagas = s Insira seu e-mail
<
"
g 88m =F S2 al :
3 Google gn Shopping Pétio )
Aceltaanimals - Eevador - Condominiofechado  +4 5 Dados cartogréficos @2026 Goagle | Termas  Informereno no mepa Insira seu telefone
@ Ppublicado ha 10 meses, otualizado hi 1 dia. & Saibamais sabre o imavel
0lé, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
apartamento, R$ 740.000, Rua J
Valores vaS Ihniea Deat IERQ i+
Venda Condeminic PTUQ® Receber ofertas similares ()

RS 740.000 RS 1.146/mas RS 26

Ao clicar em "Ver telefong’, "Enviar mensagem' efou

3| O Pesquisar #‘E' =T ] @ ﬁ 6 n B i %li l‘ Umi.. A~ & & G @ q) 06/2023/2;026 %)
65 — Amostra 07

v Q apartamentoavendanaruace X [i] Apartamentos dvendanaRua X ] Apartamento na Rua Conselhe: X [§] Apartamento na Rua Consethe: X [] Apartamentos avendanaRuz X = = = (=] X
C @ O https/mww.vivareal.com.br/fimovel/apartamento-2-quartos-sant I t paulo-com-garag da-RS74. AN ¥y Bl 3| {5 Verfiqueseévocs @ oo M Chat
nnover (S Ree T
© 88m? © 2quartos

Envie uma mensagem

© 2banheiros @ lvaga

Insira seu nome

Ver mais Vv

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros d Venda, 88 m? por R$ 740.000

(Cédigo do anunciante: R2320157 | Cédigo no Viva Real: 2798103637) Insira seu telefone

Sobre visitas atendemos de quarta e sexta feira das 09:00 as 1:00
0lé, gostaria de ter mais

Apartamento proximo aoe hospital Samaritano informagaes para comprar:
com 2 Dormitorios, apartamento, R$ 740.000, Rua
ita Deatara IREQ +

15ala

Receber ofertas similares (1)

Enviar mensagem

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem'” efou
"WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termas

@© AnGncio criado em 18 de abril de 2025, atualizado ha 1 dia. de uso. Seus dados serdio compartihados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse 0 nossa Politica de privacidade.

Descrigfio completa

(1) 2985~ Ver telefane

. . 1 .
Seguranga em primeiro lugar! Fale com o anunciante

| O Pesquisar 'A,“i;' =T ] @ ﬁ e " B i %li l‘ Umi.. A~ & & G @) wz‘i/z:un %)
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Amostra 08

Valor: R$ 815.000,00

Area: 100,00 m?2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero, 800 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
Anunciante: Revenda Imével

Cdodigo do anuncio: 2871929620

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
aragem-100m2-venda-RS815000-1d-2871929620/?source=ranking%2C

v Q apartamentoavendanaruace X i) Apartamentos dvendanaRua X ] Apartamento na Rua Conselhe: X [ Apartamento na Rua Consether X [ Apartamentos dvendanaRus X = g X
C QO https/mwewvivareal.com.br/imovel/apartam ento-2-quartos-santa-cecilis-centro-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-RS8.. @ v B & | ¢ | Verfiquesedvoce & - My chat
- 4 ; - UV TS Y
3 RevendaIimével &
() 37 fotos | ¢ video X Tour virtual i§ -
L \ {7 45/5 (2 29.806 im&veis
~ ) r P
X /??ers VL ESEN y =

[ Anunciando desde 25 de agosta de 2025
Venda > .. > RuaConselheiro Broters

& Compartilhar O Favaritar

‘ Para compral
Envie uma mensagem

Apartamento com 2 Quartos e 3 Localizagtio

. N Insira seu nome
banheiros @ Venda, 100 m? por R$...

Rua Conselheiro Brotero, 800 - Santa Cecilic, Sdo

Paulo - SP
Metragerm Quartos Banheiros Vagas e Insira seu e-mail
100 m® a2 g3 1 Agua Branca CAMPOS
8 2 g "/gt ELISEOS
SGoogle g,
Ao Fenarias: s Condomilas. M Atshosdotecledo  Dados cartagrificos @2026  Termas . Informarerro no maps. Insira seu t
@ Ppublicado ha 1 semana, atualizado hit 5 horas. Saibamais sobre a imdvel
0lé, gostaria de ter mais
informagées para comprar:
apartamento, R$ 815.000, Rua J
Valores vaS Ihnien Deat, onn .
Venda Condeminio PTU® Receber ofertas similares ()

RS 815.000 . RS 1.200/més RS 750
. Valor abaixe de mercado

Ao clicar em "Ver telsfone’, "Enviar mensagem' efou
3| O Pesquisar #‘H' gt @ ﬁ 6 n ® e Q} & & '8 2C A SRE@Y 06/?3/321026 %)
67 — Amostra 08

v Q apartamentoavendanaruace X [i] Apartamentos dvendanaRua X ] Apartamento na Rua Conselhe: X [§] Apartamento na Rua Consethe: X [] Apartamentos avendanaRuz X = = = (=] X
C QO httpsmwewvivareal.com.br/imovel/apartam ento-2-quartos-santa-cecilis-centro-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-R38.. @ 7 B & | ¢ | Verfiqueseévoce & - My chat
© 3banheiros © Tvaga
Ver mais v Envie uma mensagem

Insira seu nome
Apartamento com 2 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 100 m? por R$ 815.000

(Cédigo do anunciante: 894433803 | Cédigo no Viva Real: 2871929620) Insira seu e-mail

Descubra este excelente apartamento com 2 quartos, perfeito para quem quer um lar bem
planejado e confortével. Este imével oferece uma disposi¢do prética que se adapta ao estilo de Insira seu telefone
vida moderne, ideal tanto para uma pequena familia quanto para profissionais que desejam um
espago acolhedor e funcional. Com dois quartos amplos, vocé terd toda a privacidade e conforto

necessdrios para momentas de descanso e lazer. Além disso, o apartamento estd situado em uma

0lé, gostaria de ter mais
informagdes para comprar: J

w apartamento, R$ 815.000, Rua
Descrigéio completa v/ iea Deatara 0NN .

Receber ofertas similares (©)
(M) 2768-..ver telefone

Enviar mensagem
@© AnGncio criado em 24 de fevereiro de 2026, atualizado hd 5 horas. _

Ao clicar em"Ver telefone’, "enviar mensager efou
"WhatsApp', estou ciente e concordo tom os Termas
de uso. Seus dados serto compartihados com

Seguranga em primeiro lugar! anunciantes para viabilizar o contato solicitado
Acesse o nossa Politica de privacidade.

By Nunca transtira dinheiro sem visitar o imével e verificar @ documentagtio;
¢ o EP- - . Fale com o anunciante
B/ O Pesquisar Al o 4 @ G = 2 C & & Qe ~ZREW o, By
68 — Amostra 08
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Amostra 09

Valor: R$ 950.000,00

Area: 105,00 m2

Endereco: Rua Conselheiro Brotero, 717 - Santa Cecilia, Sdo Paulo - SP
Anunciante: Guaira Iméveis New Corporation

Codigo do anuncio: 2854284414

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-
garagem-105m2-venda-RS950000-id-2854284414/?source=ranking%2Crp

v Q apartamentoavendan: X [] Apartamentosdvenda: X [J ApartamentonaRua Co X [{] ApartamentonaRua Ce X ] ApartamentonaRua Co X [§) Apartamentos avenda: X = - = g X

C QO https/mwewvivareal.com.br/imovel/apartam ento-3-quartos-santa-cecilis-centro-sao-paulo-com-garagem-105m2-venda-R$9.. @ ¢y B & | ¢ | Verfiquesedvoct & - My chat

(3 Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > RuacConselheiro Brotero

\ para comprar | | Apartamento & Compartilhar © Favoritar

Envie uma mensagem

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagtio

i & Insira seu nor
banheiros @ Venda, 105 m? por R$...

-, Rua Conselheiro Brotero, 717 - Santa Cecflia, Stio

Paulo - SP
Metragenm Quarnos Banheiros Parque da P I a seu e-mail
f 105 m® as v2 al Agua Branca CAMPOS
ELISEOS
£Google g
Acekddnlials = slevador's Jardim 48 Atehosdo tecledo  Dedos cartogréficos ®2026  Termos  Informar erta no mepe Insira seu telefone

@ Saibamais sabre o imével

© publicado ha @ meses, atualizado ha 5 horas
0lé, gostaria de ter mais
informagaes para comprar:
apartamento, R$ 850.000, Rua J
Valores len Deatars N2 cont

Venda Condomminio PTUE Receber ofertas similares ()

R$ 950.000 . RS 1.500/mas Néio informado
L Valor abaiko do mercado

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
"WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termas
de uso. Seus dados serdo compartihados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado
Acesse 0 nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas

Imével Condominio
3| O Pesquisar 'A“ J(” gt @ a 6 n ® e @g} & & ',Q 28C A TRE@ Y w?;:ﬂz& %D
69 — Amostra 09

v Q apartamentoavendan: X [ dvendar X [ naRuaCo X [{J ApartamentonaRua Co X ] ApartamentonaRua Co X [§ Apartamentos avenda: X = - = (=] X

C QO https/mwewvivareal.com.br/imovel/apartam ento-3-quartos-santa-cecilis-centro-sao-paulo-com-garagem-105m2-venda-R$9.. @ vy B & | ¢ | Verfiqueseévoce @ - My chat

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 105 m? por R$ 950.000

(Cédigu do anunciante: 197980 | Cédigo no Viva Real: 28654284414)

Envie uma mensagem

Conhega o Condominio ORQUIDEA, uma morada que reflete o espirito vibrante de sao Paulo. Insira seu nome

Localizado na Rua Conselheiro Brotero, disponibiliza vérios recursos para trazer comodidade e

aconchego ao dia a dia dos moradores. Insira seu e-mail

Contando com portaria 24 horas, elevador, saldo de festas, gés

anado e plavaround. o

Insira seu telefone
Descrigéio completa v

0lé, gostaria de ter mais
informagdes para comprar:
apartamento, R$ 950.000, Rua J

Deat N7 __cant,

(1) 4126- . ver telefone

@© AnGncio criado em 26 de novembro de 2025, atualizado ha 5 horas,
Receber ofertas similares ()

Seguranga em prime"o lugar!

By Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar @ documentagtio;

PR
& N0 compartine seus dados pessodls; de uso. Seus dados serto compartihados com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse 0 nossa Politica de privacidade.

g Cuaso alguma informagdo do andncio for falsa ou incorreta, denunce.

A Denunciar an@ngcio Fale com o anunciante
| O Pesquisar #“ J(” =/ ] @ a e n ® e @g} & & ',,Q AC A CQE @Y oﬁlzt)z;zozb %D
70 — Amostra 09
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Anexo VII — Memoria de Calculo

Amostras
N° Valor do Imével em R$ Area em m? «Valor em R$ / m?» Vaga de garagem
1 445.000,00 73,00 6.095,89 0,00
2 432.000,00 64,00 6.750,00 0,00
3 700.000,00 100,00 7.000,00 1,00
4 699.999,00 94,00 7.446,80 0,00
5 500.000,00 67,00 7.462,69 1,00
6 650.000,00 95,00 6.842,11 1,00
7 740.000,00 88,00 8.409,09 1,00
8 815.000,00 100,00 8.150,00 1,00
9 950.000,00 105,00 9.047,62 1,00

Variaveis marcadas com "«" e "»" nao serdao usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

fls. 351

N° Modelo Correlacdo r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9527 0,8768 29,4776 2 em 2 0
2 0,9525 0,8763 29,3277 2 em 2 0
3 0,9501 0,8701 27,8000 2em?2 0
4 0,9429 0,8521 24,0376 2em 2 0
5 0,9393 0,8430 22,4766 2em?2 0
6 0,9368 0,8601 50,1710 leml 0
7 0,9352 0,8567 48,8344 leml 0
8 0,9338 0,8294 20,4405 2em?2 0
9 0,9309 0,8475 45,4690 lem 1 0
10 0,9302 0,8460 44,9648 lem 1 0
11 0,9250 0,8349 41,4671 lem 1 0
12 0,9200 0,7951 16,5217 lem2 0
13 0,9174 0,8190 37,1880 lem 1 0
14 0,9125 0,7768 14,9230 lem?2 0
15 0,9097 0,8029 33,5935 lem 1 0
16 0,9036 0,7554 13,3543 1 em2 0
17 0,9003 0,7835 29,9526 lem 1 0
18 0,8891 0,7605 26,4086 lem 1 0
19 0,6210 0,2978 4,3934 lem 1 0
20 0,6010 0,2699 3,9580 lem 1 0
21 0,5759 0,2362 3,4734 lem 1 0
N° Modelo Normalidade Autocorrelacdo Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Sim Nio ha 523.849,09 489.437,43 563.465,56
2 Sim Nio ha 532.115,75 496.227.91 573.599,18
3 Sim Nio ha 540.601,60 502.291,79 585.237,70
4 Sim Nio ha 540.493,91 494.629,80 590.610,74
5 Sim Nio ha 550.060,83 501.567,09 603.243,16
6 Sim Nio ha 553.217,80 527.437,48 581.647,84
7 Sim Nio ha 565.013,27 538.691,60 594.039,36
8 Sim Nio ha 559.653,57 507.668,86 616.961,45
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9 Sim Nio ha 577.828,40 550.255,19 608.310,76
10 Sim Nio ha 570.650,37 539.645,11 603.437,04
11 Sim Nio ha 583.893,75 552.120,06 617.495,96
12 Sim Nio ha 559.081,44 492.814,28 625.348,60
13 Sim Nao ha 597.860,95 564.755,65 632.906,83
14 Sim Nio ha 569.772,63 499.900,42 639.644.85
15 Sim Nio ha 589.727,53 549.590,69 629.864,37
16 Sim Nio ha 580.189,15 506.075,48 654.302,82
17 Sim Nio ha 604.234,62 563.542,97 644.926,27
18 Sim Nao ha 619.018,70 57741721 660.620,19
19 Sim Nao ha 500.786,29 433.342.91 593.092,30
20 Sim Nao ha 512.444,76 423.334,56 620.312,31
21 Sim Nio ha 525.666,33 401.586,70 649.745.97
MODELOS

(1) : 1/[Valor do Imével em R$] = b0 + bl*[Area em m2] + b2*[Vaga de

garagem]

(2) :1/[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*Ln([Area em m?]) + b2*[Vaga

de garagem]

(3) : 1/[Valor do Im6vel em R$] = b0 + b1*1/[Area em m2] + b2*[Vaga

de garagem]

(4) :Ln([Valor do Imével em R$]) =b0 + bl1*[Area em m2] + b2*[Vaga

de garagem]

(5) : Ln([Valor do Imével em R$]) = b0 + bl*Ln([Area em m?]) +

b2*[Vaga de garagem]

(6) : 1/[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*[Area em m?]

(7)  : 1/[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*Ln([Area em m?2])

(8) :Ln([ValordoImével em R$]) =b0 +bl1*1/ [Area em m?] + b2*[Vaga

de garagem]

(9) :1/[Valor do Imével em R$] =b0 + bl1*1/ [Area em m?2]

(10) : Ln([Valor do Imével em R$]) = b0 + b1*[Area em m?]

(11) :Ln([Valor do Imével em R$]) = b0 + b1*Ln([Area em m2])

(12) : [Valor do Imével em R$] = b0 + bl*[Area em m2] + b2*[Vaga de

garagem|]

(13) :Ln([Valor do Imével em R$]) = b0 + b1*1/[Area em m?]

(14) :[Valor do Imével em R$] =b0 + bl*Ln([Area em m?]) + b2*[Vaga

de garagem]

(15) : [Valor do Imével em R$] = b0 + b1*[Area em m?]

(16) :[Valor do Imével em R$] =b0 + bl*1/ [Area em m?] + b2*[Vaga de

garagem]

(17) :[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*Ln([Area em m2])

(18) :[Valor do Imével em R$] =b0 + bl*1/ [Area em m?2]

(19) : 1/[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*[Vaga de garagem]|

(20) :Ln([Valor do Imével em R$]) = b0 + b1*[Vaga de garagem]
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(21) :[Valor do Imével em R$] = b0 + b1*[Vaga de garagem]
Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%

(b) Critério de identificacdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes
em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de
significancia de 10%

(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia
de 5,0%

(e) Intervalos de confiancga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Varidveis

Variavel Dependente:

* Valor do Imével em R$

Varidveis Independentes:

« Area em m?

* Valor em R$ / m? (variavel nao utilizada no modelo)

Equacao: [Valor do Imével em R$]+[Area em m?|

» Vaga de garagem

Estatisticas Bésicas

N° de elementos da amostra: 9

N° de varidveis independentes: 2

N° de graus de liberdade: 6
Desvio padrio da regressdo: 1,5933x107

Varidvel Média Desvio Padrao Coef. Variacdo
1/Valor do Imével em R$ 1,6209x10° 4,5400x1077 28,01%
Area em m? 87,33 15,4110 17,65%
Vaga de garagem 0,67 0,5000 75,00%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Area em m? 87,33 15,4110 64,00 105,00 41,00
Vaga de garagem 0,67 0,5000 0,00 1,00 1,00
Nome da Coeficiente
Varidvel de variacdo
Valor do Imével em R$ 26,3675
Area em m? 17,6462
Vaga de garagem 75,0000
Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel Valor do Imével em RS.
N° Valor observado Valor estimado Diferenca Variacdo %
1 445.000,00 477.244,56 32.244,56 7,2460 %
2 432.000,00 431.594,20 -405,80 -0,0939 %
3 700.000,00 801.082,83 101.082,83 14,4404 %
4 699.999,00 633.622,72 -66.376,28 -9,4823 %
5 500.000,00 485.212,67 -14.787,33 -2,9575 %
6 650.000,00 729.161,72 79.161,72 12,1787 %
7 740.000,00 647.745,42 -92.254,58 | -12,4668 %
8 815.000,00 801.082,83 -13.917,17 -1,7076 %
9 950.000,00 888.744,44 -61.255,56 -6,4480 %

A variagdo (%) € calculada como a diferencga entre os valores observado e

estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, nao devendo ser usadas como elemento de comparacao

entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequag¢do dos pontos a reta significa um melhor ajuste do
modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor do Imével em R$] = 3,8930x10° - 2,4626x10® x [Area em m?] -
1,8216x107 x [Vaga de garagem|

Modelo para a Varidvel Dependente

[Valor do Imével em R$] = 1/( 3,8930x10°6 - 2,4626x10® x [Area em m?] -
1,8216x107 x [Vaga de garagem])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

/Variéveis Coeficiente D. Padriao Minimo Maiaximo
Area em m? bl =-2,4625x10 4,2289x10” -3,0714x10° -1,8536x10°
Vaga de garagem b2 =-1,8216x107 1,3034x107 -3,6982x107 5,5030x10°
Correlacdo do Modelo
Coeficiente de correlagdo (1) .......... :0,9527
Valor t calculado .......ccceeeeeeeiiinnnnnnnnnne. 17,678
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,943 (para o nivel de significancia
de 10,0 %)
Coeficiente de determinacgao (12) ... :0,9076
Coeficiente 12 ajustado .................... : 0,8768

Classificacao: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 Valor do Imével em R$ Area em m?

Valor do Imével em R$ 1,4588x107 2,5296x10! 1,2216x1073
Area em m? 786,0000 1,2216x1073 70544,0000

Vaga de garagem 6,0000 8,5980x10¢ 555,0000
Vaga de garagem
Valor do Imével em R$ 8,5980x10°°
Area em m? 555,0000
Vaga de garagem 6,0000

Pagina 62|80

fls. 357

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2026 as 06:30 , sob 0 nimero WJMJ26403328107

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054552-83.2023.8.26.0100 e cédigo VzviP9g8.



Analise da Variancia

pericia@almeidanascimento.com.br

fls. 358

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado
Regressio 1,4966x10°!2 2 7,4833x10713 29,48
Residual 1,5231x10°13 6 2,5386x1071
Total 1,6489x10'2 8 2,0612x10713

F Calculado : 29,48

F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,08%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 1.

Correlagdes Parciais

Valor do Imével em R$ Area em m? Vaga de garagem
Valor do Im6vel em R$ 1,0000 -0,9368 -0,6210
Area em m? -0,9368 1,0000 0,5029
Vaga de garagem -0,6210 0,5029 1,0000
Teste t das Correlagdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor do Imével em R$ Area em m? Vaga de garagem
Valor do Imdvel em R$ ¥ -6,558 -1,941
Area em m? -6,558 ¥ 1,425
Vaga de garagem -1,941 1,425 ¥

Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342

Varidvel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito
Area em m? bl -5,823 0,11% Sim
Vaga de garagem b2 -1,398 21% Sim
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Os coeficientes sao importantes na formagdao do modelo.

Aceita-se a hipé6tese de 8 diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau 1.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

Varidvel Coeficiente t Calculado Significancia
Area em m? bl -5,823 0,06%
Vaga de garagem b2 -1,398 11%
Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Valor do Imével em R$].
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N° Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado
1 2,2471x10°° 2,0953x10°° 1,5182x107 0,9529 1,1770
2 2,3148x10°° 2,3169x10°¢ -2,1764x10° -0,0136 -0,0184
3 1,4285x10° 1,2483x10° 1,8026x107 1,1313 1,2698
4 1,4285x10° 1,5782x10° -1,4965x107 -0,9392 -1,3802
5 2,0000x10°° 2,0609x10°¢ -6,0951x10°® -0,3825 -0,6244
6 1,5384x10°° 1,3714x10°° 1,6702x107 1,0482 1,1513
7 1,3513x10°° 1,5438x10°¢ -1,9246x107 -1,2079 -1,3347
8 1,2269x10° 1,2483x10° -2,1316x10°® -0,1337 -0,1501
9 1,0526x10° 1,1251x10° -7,2551x10°8 -0,4553 -0,5354

N° Quadratico

1 2,3052x10° 14

2 4,7370x10718

3 3,2494x10

4 2,2395x10° 1

5 3,7151x10°13

6 2,7896x10'4

7 3,7042x10°1

8 4,5439x10716

9 5,2636x1071
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor do Imével em R$].

pericia@almeidanascimento.com.br

Residuo

N° Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 2,3166x107 2,3429x10°4 0,9919 1,2252
2 -3,9745x10° 3,0462x104 -0,0124 -0,0168
3 2,2711x107 2,2276x10714 1,2077 1,3556
4 -3,2317x107 2,0791x1074 -1,0378 -1,5251
5 -1,6243x107 2,8483x1074 -0,3611 -0,5895
6 2,0149x1077 2,3733x1074 1,0841 1,1908
7 -2,3498x107 2,1418x104 -1,3150 -1,4530
8 -2,6856x108 3,0349x10°14 -0,1223 -0,1373
9 -1,0031x107 2,9008x 104 -0,4259 -0,5008
Residuo x Residuo Deletado
esiduo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletad
20" - : - —
A HE LN
TSRt LSRR S R S S S 4 S
omm S S S ¢ TS S T S T
N e -
B S A 5 A o R e
DR T O N A -
T ' ' ] ' ' ' fl
2 et e e
P 8 S0 S O NS
3mm,an” R R —

Residuo Deletado

A0 20 -1,16686510° OO0 1,1685,00° 233010
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem

significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Normalizados
Residuos Deletados Studentizados




As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. : 9

Graus de liberdade ................... : 8

Valor médio .....coovveeevveeeeeeennnn. : 1,1488x10%
Varineia coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne. : 1,6924x10
Desvio padrio ...........ccceveueeeene. : 1,3009x1077
Desvio MEdI0 ..ccveeeeeeeeeeeeenn. :1,1091x1077
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 2,5386x10'*
Desvio padrio (ndo tend.) .........: 1,5933x107
Valor minimo .....ccceeeeveeeveeenen: -1,9246x107
Valor maximo ......cceeeeeeevveeenen.. : 1,8026x1077
Amplitude .......coeveevieriiennne : 3,7272x1077
Numero de classes .................. 4

Intervalo de classes ................. :9,3181x10°®
Momentos Centrais

Momento central de 1* ordem : 1,1488x10°%
Momento central de 2* ordem : 1,6924x10™'
Momento central de 3* ordem : 3,2419x10%?
Momento central de 4* ordem : 3,6021x1023

Distribui¢do assimétrica a direita e leptocurtica.

Intervalos de Classes

pericia@almeidanascimento.com.br

Classe Minimo Miximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,9246x107 -9,9283x10°® 2 22,22 -1,7105x1077
2 -9,9283x10% -6,1019x10° 3 33,33 -5,1606x10°8
3 -6,1019x10”° 8,7079x108 1 11,11 -2,1764x10°
4 8,7079x108 1,8026x1077 3 33,33 1,6637x1077
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(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo méaxima sofrida pelos
coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao deve

ser maior que F tabelado.

pericia@almeidanascimento.com.br

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hit s3o os elementos da diagonal da matriz de previsdao. Sao
equivalentes a distincia de Mahalanobis e medem a distancia da observagao

para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadréatico
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Distribui¢do dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Residuo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita
7 -1,9246x107 0,1135 | 0,1111 0,1135 2,4219x1073
4 -1,4965x107 0,1738 | 0,2222 0,0626 0,0484
9 -7,2551x108 0,324 | 0,3333 0,1022 8,9035x10°3
5 -6,0951x10° 0,351 | 0,4444 0,0176 0,0934
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8 -2,1316x10°® 0,447 | 0,5556 2,3411x107 0,1087
2 -2,1764x10° 0,495 | 0,6667 0,0610 0,1721
1 1,5182x1077 0,830 | 0,7778 0,1630 0,0519
6 1,6702x107 0,853 | 0,8889 0,0749 0,0361
3 1,8026x1077 0,871 1,0000 0,0178 0,1289

Maior diferenca obtida: 0,1721

Valor critico: 0,3880 (para o nivel de significincia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de
10%, nao se rejeita a hipotese de que os residuos possuam distribuicdao

normal (ndo se rejeita a hipdtese nula).

Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdao Grau I.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado
sobre uma populacao cuja distribuicdo € desconhecida como € o caso das

avaliacdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Numero de elementos positivos .. 3
Numero de elementos negativos . :6
Numero de sequéncias ................. 16
Média da distribuicao de sinais ....  : 4,5
Desvio padrao .......cccceeeeeeeviieeeniinenn. : 1,500

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... : 1,2247

Limite superior . :0,4082

Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de
significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 1,0000
Valor z (critico) .......cco.ue..... : 1,2817 (para o nivel de significancia de
10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribui¢c@o dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de
Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelagdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,5396
(nivel de significincia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW <DL) : DL =0,95
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=2,46

A autocorrelacdo (ou autorregressao) sé pode ser verificada se as
amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os
dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)
nao pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelagcdo

Autocorrelagéo
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados
ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de autocorrelagao.

Residuos x Varidveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:
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O modelo utilizado foi:

[Valor do Imével em R$] = 1/( 3,8930x10°6 - 2,4626x10® x [Area em m?] -
1,8216x107 x [Vaga de garagem])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Valor Minimo: R$ 489.437,43
Valor Maximo: R$ 563.465,56

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR
14653-2 Regressao Grau I de extrapolagao em +100,0% do limite amostral

superior e de -50,0% do limite amostral inferior.

Avaliacdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, as extrapolacdes podem ser
admitidas com algumas limitacdes.

» Extrapolacdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob
avaliacdo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, até 999 caracteristicas do
objeto sob avaliagdo podem extrapolar os limites amostrais com as seguintes

restri¢oes:

* Até 20,0% acima do limite amostral superior.
» Até 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

N3ao sdo permitidas extrapolagcdes em varidveis qualitativas e dicotdmicas.

Caracteristica Limite Limite Variacdo da caracteristica
. Valor no ponto . ~ . ~
do objeto amostral | amostral L do objeto em relacdo Situagdo
. e . de avaliag¢do S .
sob avaliacdo inferior superior aos limites amostrais
Area em m? 64,00 105,00 80,57 Dentro dos limites amostrais Aprovada
Vaga de garagem 0,00 1,00 0,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolacdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdao
foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos
limites amostrais.
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» Extrapolagdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da
varidvel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, hd os seguintes limites de
extrapolagdo para o valor estimado:

. Limite Limite Variacdo do
Variavel . . ~
amostral amostral Valor estimado valor estimado em relacdo
dependente . . . .. .
inferior superior aos limites amostrais
Valor do Imével em R$ 432.000,00 950.000,00 523.849,09 Dentro dos limites
Varidvel Situacdo
dependente ¢
Valor do Imével em R$ | Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, ¢ admitida uma variag¢do do
valor estimado de até 100,0% acima do limite amostral superior e de até
50,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o
limite inferior da amostra, portanto dentro dos limites de extrapolacio
permitidos.

» Extrapolacdo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das
variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolacdes do valor estimado nos limites amostrais de até
100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliagao.

. Valor estimado Valor estimado Maior variagdo
Variavel L o ~ . ~
. no limite no limite em relagdo ao Situagdo
independente oo . L
amostral inferior | amostral superior ponto de avaliacdo
Area em m? 431.594,20 764.908,62 46,0% acima do lim. superior | Aprovada
Vaga de garagem 523.849,09 579.111,27 10,5% acima do lim. superior | Aprovada

E admitida uma varia¢do de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais
acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliagdo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis
excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianga

( Estabelecidos para os regressores e valor estimado )
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Intervalo de confianc¢a de 80,0%:

pericia@almeidanascimento.com.br

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média
varidvel Inferior Superior Total - Precis@o -
Area em m? 512.787,24 | 535.398,71 22.611,48 4,31 %
Vaga de garagem 491.628,22 | 560.589,62 68.961,39 13,11 %
Valor estimado 489.437,43 | 563.465,56 | 74.028,13 14,06 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 50,0% em torno
do valor central da estimativa.

Variagcao da Func¢ao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor do Imével em R$) em fungio das
variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area em m? 6757,6778 | 1,0393%
Vaga de garagem 49988,7416 | 0,0000%

(*) derivada parcial da varidvel dependente em funcao das independentes.

(**) variacdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma
variacdo de 1% na varidvel independente.

Resumo geral:

Valor Minimo: R$ 489.437 .43
Valor Médio: R$ 523.849,09
Valor Méaximo: R$ 563.465,56

Permite-se arredondar o resultado da avaliacao, bem como
os limites do intervalo de confianga e do campo de arbitrio em até 1%.

Arredondamento de: R$ 489.437,43 para R$ 490.000,00.

Quanto ao Grau de Precisao:
O grau de precisdo da estimativa de valor obtido na presente

avaliacdo serd obtido através do cdlculo a seguir, cujo enquadramento
seguird o quadro respectivo.
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Intervalo de Confianga = Valor mdximo — Valor minimo =
Valor obtido

= R$ 563.465.56 — R$ 489.437.43 =0,1413 ou 14,13 %
R$ 523.849,09

Grau
111 11 I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central

Amplitude atingida Sim - -
Classificacao quanto a Precisao Grau II1

<30%(<40%|<50%

Quanto ao Grau de Fundamentacio:

Classificacdo quanto a Fundamentacio — Grau I
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