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Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

rimeiro . . . ‘2
fegistro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 {(www.1registropira.com.br )
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

Fone: {19} 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
CNM: 111518.2.0118129-97
LIVRO K2 OFER -
REGISTRO GERAL e Comarca de Piracicaba
Varticals Fickg el Estado de Sdo Paulo L
118129] [ 01 |  28defevereiro de 2019 AL
SHNS DO COMNSSLH D RATIDNAL LE L STICA 11 15145 fl g /:l,f" ‘11

2.186,45m?, a saber:

APARTAMENTO, localizado no "CONDOMINIO RESIDENCIAL MONET", municipin,
comarca e 12 Circunsericio Imobilidria de Piracicaba/SP, com frente para a Rua
Bam Jesus, n2559, com direitc a 4 VAGAS DE GARAGEM DETERMINADAS E 1
DEPGSITO, cujo empreendimento foi levado a efeito ern terreno com drea total de

| Apartamento 161 Area privativa total (m®) 202,3775 |
[Pavimentn Tipa 15° Area comum total {m?) 176,6211
i Vagas de 09-A/09-B/10-Af10- | Area tatal (m?) 378,9986
garagem B
{2° SUBSOQLO)
Depdsito 29 Fragdio ideal (%} 2,2962

PROPRIETARIA: NOVA GAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede na cidade de Piracicaba/SP, na Rua Bom Jesus,
n215.069.044/0001-45.

CADASTRO MUNICIPAL: Setor 06, Quadra 0043, Lote 0337, sub-lote 0031, CPD

n?583, CNPJ/MF

1607676

REGISTROS/AVERBACGES ANTERIORES: .
R.A43 Mo2713 15/01/2014 Aquisicido [Compra e Vanda)
R.11 : M. 3314 0771172012 Aquisi¢do {Compra e Venda)
R.2 O MLOB529 21/07/2014 Agquisigio {Compra e Venda)
R13 Y M.85940 ! 30/04/2013 Aguisigio {Compra e Venda) ¢
R.19 M.85940 ! 12/06/2013 Aquisigda {Compra e Venda)
R.20 M. 35940 ' 12/06/2013 | Aquisigio {Compra e Venda)
R.22 M.B85940 24/06/2013 | Aquisicio {Compra e Venda)
R.24 M.B5540 25/09/2013 Aquisicio (Compra e venda)
R.28 M.B85940 25/09/2013 Aquisicio (Campra € Venda)

. R.29 hM.85940 25/09/2013 Aquisicio (Compra e Venda) .
i R.30 M.85940 25/08/2013 Aquisigdo {Compra e Venda) _!
Awv.3 M.98528 FUSAO que deuc origem a

Ay 34 M.85340 21/07/2014 ML9B530

Ayl M_98530 )
Av.14 M.3314 01/09/2014 FUSAQ qh'fg:;;; figema
Av.46 M.2713 )

R.2 M. 98905 18,/05/2016 Incorporacdo imobiliaria
Av.3 M.98O05 18/07/2016 Patrimdnio de Afetagdo
R.102 M.98905 28/02/20149 Instituicdo e Especificagdo

Protocolo n? 387358 de 24/01/2019
Sela Digital: 111518311000000003265901C,

Liliana B. M. Amaral
Escrevente

Av. 1- 28 de fevereiro de 2019
REMISSAQ DE PATRIMONIO DE AFETACAO

continua no verso
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Procede-se a presente averbacio para ficar consignado gue em conformidade com
a averbagiio de n23, na matricula de n298905, c empreendimento foi constituide
com Fatriménio de afetacdo destinada a sua consecugdo,
Protocole n® 387358 de 24/01/2019
Selp Digital: 1115183E1000000003272201F
Liliana B. M. Amaral %
Escrevente

R. 2- 20 de margo de 2024

COMPRA EVENDA

Titulo: Instrumento particular datado de 27/02/2024, firmado em Curitiba/PR.

Negdcio Juridico: COMPRA EVENDA,

Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL,

Transmitente(s]): NOVA GAlA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, NIRE
ng 35226280771 (JUCESP), ja qualificads.

Adquirente{s}: JOSE MAURICIO ZULINI, brasileiro, viuvo, emprasdric, RG

8.687.371-4-55P/SP, CPF/MF (15.893.548-93, rasidente e domiclllado na Rua

Atenas, n? 250, Casa 1, Campestre, Piracicaba/5P.

Pre¢o: RS 1.350.000,00.

Valor venal atualizado: RS 362.246,57,

Protocolo n® 457.393, de 04/03/2024.

Selo Digital: 1115183210000000671067241

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de). 8raz
Assinatura do Escrevente impressor: C
’ Leandro fa s. de Crharg
SCTEVENiE
Ly

R. 3- 20de mar¢o de 2024

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular de gque trata o registro anterior.

Megdcio juridica: PROPRIEDADE FIDU CARIA {RESOLUVEL] EM FAVOR DDA
CREDOR{A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL, :
Transmitente(s)/Devedor(es)-fiduciantafs): JOSE MAURIKIO ZULINI, ji
qualificado.

Adquirente/Credor{a)-fiducldrio(a): BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E
FINANCIAMENTOS S/A, com sede na Avenida Sete de Setembro, n2 4781, Batel,
Curitiba-PR, CNP1/MF 00.556.603/0001-74.

valor da divida/obrigaciio garantlda: RS 960.250,00.

Numearo de prestagdes: 120 prestagdes mansais e sucesslvas.

Sistema de amortizagdo: PRICE.

Taxa de juros: Taxa de juros mensal de 1,30%.

valor da primeira prestacio e seu vencimento: R517.156,62, com vencimento para
o dia 12/05/2024.

Valor indicade para o imdvel para fins de leildo: R$1.676.000,00, corrigidc na
forma estabelecida no contrato.

Prazo de caréncia para expedigio da intimagdo: 30 dias.

Enguadramento/sistermna de financiamento: Ndo consta.

cantinga pa ficha 02,

A

Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

primeiro n . . h
registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br }
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
o Fone: {19} 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Gep: 13414-900

CNM: 111518.2.0118128-97
LIVRO N°2

Pagina: 0002/0005




Primeiro Oficial de Registro de Imdveis,

primeiro . . ‘2
registro Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 {(www.1registropira.com.br )
€ aNexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
Va(ljide aqui . Fone: (19) 3412 2260
este o@&) Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
CNM: 111518.2.0118128-97 B
primmaire
LIvRo N'2 [I@ e
REGISTRAO GERAL Plracicaba-SP
——Natricala Hicha
113.129_] | 02 20 de margo de 2024

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3NGLQ-6NUWX-L3BV3-JMYLS

CHE DG CONSELHO HACIKOMAL DE JUSTICA: 11.151-8

As partes centratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do )

titulo,

Protacalo n2 457,399, de 04/03/2024,

Selo Digital: 111518321000000067106824G

Escrevente Responsdvel: Alzira Valniria de ). Braz g;

Assinatura do Escrevente Impressor: ! m
Leard . o
sorevent

[

AV, 4 - 20 de margo de 2024.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIC - ESCRITURAL
Titulo/ODocumento: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl, sob a forma
escritural, n? SO5475-3 - SERIE 2024, emitida na cidade de Cutitiba/PR, em
27/02/2024, nos termos da Lei Federal n? 10.931/2004.

Credor{a): BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, ja
qualificado.

Custodiante: BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S5/A, ja
gualificado.

Tipo: INTEGRAL.

Forma e condigdes: Forma e condi¢des constantes do titulo registrado sob R.3.
Valor/Crédito flducldriao: R$960.250,00.

Observagio: Cédula emitida em representa¢io do crédito objeto do mencionado
registro.

Protocelo n2 457.399, de 04/03/2024.

Selo Digital: 1115183E10000000671069240)
Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de J. Braz
Assingtura do Escrevente Impressor:

AV. 5 - 27 de fevereirc de 2025
CANCELAMENTO DF CEDULA DE CREDITO IMOBIUARIO - ESCRITURAL
(AVERBACAC N2 4}

Titulo: Requerimente de 05/02/2025, firmado em Curitiba/PR pelo{a) credor{a) e
custodiante, BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS 5/A, ja
qualificado(a}.

Objeto da averbagio: CANCELAMENTC DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARID - CCI.
Ato objeto do cancelamento: AVERBAGAO N 4.

Observagdo: No requerimento apresentado o creder declarou expressamente
gue referida cédula ndo foi negociada e estava soh sua guarda e custédia,
Protocole n2 468.835, de 22/10/2024.

Selo Digital: 1115183E 20000000806260255

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Carozzi

Assinatura do Escrevente Impressor:

Laandrg dgf5. de Cama
vente

AV. 6 - 27 de fevereiro de 2025 v
CONSOLIDAC&G DE PROPRIEDADE
Titule: Requerimento datado de 20/01/2025, firmado em Curitiba/PR,

continua no verso

v
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—— Natricala F '“l
118. 127 |
'll'll

dlsponlblllzado no sistema "Oficio Eletrdnico™ da ONR sob ¢ protocolo ng )
IND1270120C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridice: CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgagia da
mara}.

Objeto da consol ldagda: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio{a) da Consolidagio da Propriedade: BANCO BARI DE INVESTIMENTOS
E FINANCIAMENTOS §/4, ja gualificada.

Condigdes: A credora-fiduciaria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leilSes publicos disciplinados no artiga 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissio do imovel: 1) Leildo piablico positivo: Em caso
de arrematacgdo da imovel em leildo extrajudidal piblice positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dadaos do laitdo, tais
comi o valor, data, focal da arrematagio, dados do leiloeiro aficial, etc. Il) Leildo
publico megativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmiss3o do imdvel necessariaa prévia
averbacic dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com copias autenticadas das publicagBes dos leilSes e dos autos
negativos assinados par leiloeiro oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificacdo/comunicacdo do devedor de gue trata o §2¢-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. Il1) Direito de preferéncia de devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata 0 §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissio par compra
e venda devers ficar consignado expressamente essa hipdtese.

Valor venal atualizado:RS 375.561,80.

Valor base para calculo do ITBl: RS 1.747.516,33

Protocola n€ 468.835 de 2271072024,

Selo Digital: 111518331000000080625525K

Escrevante Responsave!: Maria Thereza Nevas Cerozzi C

Assinatura do Escrevente Impressor:

Laandro de Cam:
Bvente

LV
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n°® 118129. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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Cicial......: g 44, 20 Piracicaba-SP, 27 de fevereiro de 2025.

Estado.......: 12,56 e . 10-

SerAz - RS 8 60 Emitida as 11:49:32 horas.

Reg. Gvil...: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0, 88 : - :

ho N Pib . RS 212 Claudia Valéria de Lima

Total........: R$ 73,72

et s 41 o IIMEMINN oo oo
1080197

Para conferir 2 procedéncia deste
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